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Tegevusaruanne 

 

OÜ Vana-Posti Kinnisvara on 2015. aastal asutatud Eesti ettevõte, mille põhitegevusalaks on : 
Enda kinnisvara üürile andmine ja käitus. 
Käesolev, edaspidi nimetatud 2022. majandusaasta aruanne on koostatud perioodi 01.01.2022 

kuni 31.12.2022 kohta. 

2015. aasta märtsis investeeris ettevõte kinnistusse asukohaga Vana-Posti 7, Tallinn. Kinnistul 

asuv hoone on 31.12.2022.a. seisuga täielikult renoveeritud ja hoones asuvad äripinnad üürile 
antud. Üürilepingud on sõlmitud tähtaegadega 3-10 aastat. 

2022. majandusaasta lõpuks oli OÜ Vana-Posti Kinnisvara varade maht 5 678  tuhat eurot 

(31.12.21 oli 5 833 tuhat eurot ). 

2022.majandusaasta lõppes kahjumiga 43 tuhat eurot (2021. a. kasum oli 116 tuhat eurot ). 

Ettevõttel ei olnud 2022 majandusaasta jooksul ühtegi töötajat ja seetõttu ei arvestatud ka 
töötasu. 
2023. aasta planeeritud majandustegevus on seotud Vana-Posti 7 üürimise ja käitustegevuse 

jätkamisega. 
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(tuhandetes eurodes)

 31.12.2022 31.12.2021 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 343 288  

Nõuded ja ettemaksed 35 25  

Kokku käibevarad 378 313  

Põhivarad    

Kinnisvarainvesteeringud 5 300 5 520 3

Kokku põhivarad 5 300 5 520  

Kokku varad 5 678 5 833  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 54 4 914 4

Võlad ja ettemaksed 78 791 5

Kokku lühiajalised kohustised 132 5 705  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 4 760 0 4

Võlad ja ettemaksed 701 0 5

Kokku pikaajalised kohustised 5 461 0  

Kokku kohustised 5 593 5 705  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 3 3 6

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 125 9  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -43 116  

Kokku omakapital 85 128  

Kokku kohustised ja omakapital 5 678 5 833  
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Kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

 2022 2021 Lisa nr

Müügitulu 557 455 7

Müüdud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -153 -95  

Brutokasum (-kahjum) 404 360  

Üldhalduskulud -68 -49  

Muud ärikulud -220 -40 3

Ärikasum (kahjum) 116 271  

Intressikulud -159 -155  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -43 116  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -43 116  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

OÜ Vana-Posti Kinnisvara 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti finantsaruandluse standarditega.

Eesti finantsaruandluse põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt välja antud juhendid.

Vastavalt Raamatupidamise seadusele klassifitseerub OÜ Vana-Posti Kinnisvara väikeettevõtjaks. Sellest tulenevalt on OÜ

Vana-Posti Kinnisvara koostanud lühendatud raamatupidamise aastaaruande.

Käesolev majandusaasta aruanne on koostatud perioodi 01.01.2022 kuni 31.12.2022 kohta.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse meetodil, välja arvatud kinnisvarainvesteeringud.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.

Antud aastaaruande koosseisu kuuluv kasumiaruanne on koostatud vastavalt kasumiaruande skeemile nr.2.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse arvelduskontode jääke ja tähtajalisi hoiuseid, mida ettevõte võib tema nõudmisel lõpetada.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa või hoone või osa hoonest või mõlemad), mida hoitakse (kas omanikuna või

kapitalirendi tingimustel rendituna) eelkõige renditulu teenimise, väärtuse kasvu või mõlemal eesmärgil, mitte aga kasutamiseks

toodete tootmisel või teenuste osutamisel, halduseesmärkidel või müügiks tavapärase äritegevuse käigus.

Kinnisvarainvesteering võetakse bilansis algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis sisaldab ostuhinda ja soetamisega otseselt seotud

kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringu, mille õiglast väärtust on võimalik usaldusväärselt hinnata mõistliku kulu ja pingutusega, edasisel kajastamisel

lähtutakse õiglase väärtuse meetodist.

Kinnisvarainvesteeringud, mille õiglast väärtus ei ole võimalik usaldusväärselt hinnata mõistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuse meetodil, seni kuni on võimalik õiglast väärtus usaldusväärselt hinnata.

Õiglase väärtuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteering igal aruandekuupäeval õiglases väärtuses. Väärtuse muutusest

tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Õiglase väärtuse meetodil kajastatavalt kinnisvarainvesteeringult

ei arvestata amortisatsiooni.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse lepingulisi kohustisi tasuda teistele osapooltele raha või muid finantsvarasid.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist kui finatskohustis on rahuldatud, lõpetatud või aegunud.

Lühiajaliste kohustistena on kajastatud bilansis:

1. kohustisi, mis eeldatavasti arveldatakse ettevõtte tavapärase äritsükli jooksul; 

2. Finantskohustisi, mille maksetähtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandepäevast. 

Samuti kajastatakse lühiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli õigus aruandepäeval tagasi kutsuda laenulepingus sätestatud tingimuste

rikkumise tõttu.

Kõiki muid kohustisi kajastatakse pikaajaliste kohustistena.

Tulud

Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamisel.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevõtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse 

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvõtukuludelt, ettevõtlusega mitteseotud väljamaksetelt ning siirdehinna 

korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumääraks on 20/80 väljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on võimalik 

dividendide väljamaksetele rakendada maksumäära 14/86. Seda soodsamat maksumäära saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni 

kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide väljamakseni, mis on maksustatud väljamakset tegeva äriühingu tasandil tulumaksuga. 

Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse võetav aasta. Teatud tingimustel on võimalik 

saadud dividende jaotada edasi ilma täiendava tulumaksukuluta. Dividendide väljamaksmisega kaasnevat ettevõtte tulumaksu
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kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid välja kuulutatakse, sõltumata sellest, millise

perioodi eest need on välja kuulutatud või millal need tegelikult välja makstakse. Tulumaksu tasumise 

kohustus tekib dividendide väljamaksele järgneva kuu 10. kuupäeval. Maksustamissüsteemi omapärast lähtuvalt ei teki Eestis registreeritud

ettevõtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jääkväärtuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilükkunud tulumaksunõudeid

ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide 

väljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata kasum makstaks välja dividendidena, on esitatud

aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapooleks loetakse isikut või ettevõtet, kes on seotud ettevõttega OÜ Vana-Posti Kinnisvara sel määral, et nendevahelised tehingud

ei pruugi toimuda turutingimustel.

Isik või selle isiku lähedane pereliige on seotud osapool, kui see isik:

(a) on OÜ Vana-Posti Kinnisvara või selle emaettevõtte juhtkonna liige; või

(b) omab valitsevat või olulist mõju OÜ Vana-Posti Kinnisvara üle.

Ettevõte on seotud osapool, kui kehtib üks või mitu järgmistest tingimustest:

(a) ettevõte ja OÜ Vana-Posti Kinnisvara on ühise valitseva mõju all;

(b) üks ettevõte on kolmanda osapoole poolt kontrollitav ettevõte ja teine ettevõte on selle kolmanda osapoole olulise mõju all olev ettevõte;

(c) ettevõte omab OÜ Vana-Posti Kinnisvara üle valitsevat või olulist mõju;

(d) ettevõte on OÜ Vana-Posti Kinnisvara valitseva või olulise mõju all;

(e) ettevõtted, mille üle OÜ Vana-Posti Kinnisvara juhtkonna liige (või nende lähedased pereliikmed) omab valitsevat või olulist mõju;

(f) ettevõtted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (või nende lähedased pereliikmed), kes omavad valitsevat või olulist mõju OÜ Vana-Posti

Kinnisvara üle.

Võimalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel on arvesse võetud suhte sisu, mitte ainult selle õiguslikku vormi.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(tuhandetes eurodes)

 31.12.2022 31.12.2021

Maksuvõlg Maksuvõlg

Käibemaks 7 6

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 7 6

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(tuhandetes eurodes)

Õiglase väärtuse meetod

  

31.12.2020 5 560

Kasum (kahjum) õiglase

väärtuse muutusest
-40

31.12.2021 5 520

Kasum (kahjum) õiglase

väärtuse muutusest
-220

31.12.2022 5 300

 2022 2021

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 557 455

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -153 -144
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Kinnisvarainvesteering on panditud laenukohustiste katteks (vt. lisa 4) ja kasutatakse üüritulu saamiseks (vt. lisa 7).

Kinnisvarainvesteeringu õiglane väärtus baseerub sõltumatu hindaja Colliers International Advisors OÜ poolt koostatud

eksperthinnangule. Hindamise aluseks on diskonteeritud rahavoogude meetod. 

Kasutatud eeldused - diskontomäär 7,6%, kapitalisatsioonimäär 6,2%, vakantsuse määr 5%, 6-aastane rahavoo prognoos.

Lisa 4 Laenukohustised
(tuhandetes eurodes)

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Pangalaen
1 332 54 0 1 278

1,58% +6 kuu

EURIBOR
EUR 11.08.2027

Omanike laenud 3 482 0 3 482 0 4% EUR 11.08.2027

Pikaajalised laenud

kokku
4 814 54 3 482 1 278    

Laenukohustised kokku 4 814 54 3 482 1 278    

 

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Pangalaen 1 432 1 432   0,97% EUR 17.08.2022

Omanike laenud 3 482 3 482   4% EUR

Lühiajalised laenud

kokku
4 914 4 914      

Laenukohustised kokku 4 914 4 914    

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jääk)maksumus

 31.12.2022 31.12.2021

Muud varad 5 300 5 520

Kokku 5 300 5 520

Laenukohustised sisaldavad kohustisi seotud osapooltele summas 3 482 tuhat EUR. Pangalaenu tagatiseks on seatud hüpoteek I

järjekohale minimaalselt summas 1 632 tuhat eurot Vt. Lisa 3 ja 8. Omanike laenud on allutatud pangalaenule ja need makstakse tagasi pärast

pangalaenude tasumist.
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Lisa 5 Võlad ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Võlad tarnijatele 24 24  

Maksuvõlad 7 7  

Muud võlad 701 0 701  

Intressivõlad 701 0 701 8

Saadud ettemaksed 47 47 0  

Tulevaste perioodide tulud 47 47 0  

Kokku võlad ja ettemaksed 779 78 701  

 

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Võlad tarnijatele 25 25  

Maksuvõlad 6 6  

Muud võlad 713 713  

Intressivõlad 713 713 8

Saadud ettemaksed 47 47  

Tulevaste perioodide tulud 47 47  

Kokku võlad ja ettemaksed 791 791  

Intressikohustised sisaldavad kohustisi seotud osapooltele summas 701 tuhat EUR (2021 majandusaastal 713 tuhat EUR). Vt. Lisa 8

Lisa 6 Osakapital
(tuhandetes eurodes)

 31.12.2022 31.12.2021

Osakapital 3 3

Osade arv (tk) 2 2

Osakapital 2 500 eurot, nimiväärtusega 1 250 eurot kuulub kahele osanikule.

Osakapitali maksimaalne suurus on põhikirja kohaselt 10 000 EUR.
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Lisa 7 Müügitulu
(tuhandetes eurodes)

 2022 2021

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 557 455

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 557 455

Kokku müügitulu 557 455

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Kinnisvara rent 557 455

Kokku müügitulu 557 455

Lisa 8 Seotud osapooled
(tuhandetes eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

LÜHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisa nr

Nõuded ja ettemaksed    

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva või olulise mõju all olevad ettevõtjad
16 10  

Kokku nõuded ja ettemaksed 16 10  

Laenukohustised    

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva või olulise mõju all olevad ettevõtjad
0 3 482  

Kokku laenukohustised 0 3 482 4

Võlad ja ettemaksed    

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva või olulise mõju all olevad ettevõtjad
0 713  

Kokku võlad ja ettemaksed 0 713  

PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisa nr

Laenukohustised    

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva või olulise mõju all olevad ettevõtjad
3 482 0  

Kokku laenukohustised 3 482 0  

Võlad ja ettemaksed    

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva või olulise mõju all olevad ettevõtjad
701 0  

Kokku võlad ja ettemaksed 701 0  
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 31.12.2021 Perioodi arvestatud intress Lisa

nr

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all

olevad ettevõtjad

3 482 3 482 139  

Kokku laenukohustised 3 482 3 482 139  

 

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 31.12.2022 Perioodi arvestatud intress Lisa

nr

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all

olevad ettevõtjad

3 482 3 482 139  

Kokku laenukohustised 3 482 3 482 139  

MÜÜDUD 2022 2021

Teenused Teenused

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all

olevad ettevõtjad

184 128

Kokku müüdud 184 128

OSTETUD 2022 2021

Teenused Teenused

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all

olevad ettevõtjad

26 26

Kokku ostetud 26 26

Kohustused seotud osapooltele on seotud omanikelt saadud krediidiga.

Arvestatud intressikulu 139 tuhat eurot (2021. aastal 139 tuhat eurot). Laenu intressimäär on 4% aastas.

Kohustised seotud osapooltele koosnevad:

- antud laenudest summas 3 482 tuhat eurot (2021. aastal 3 482 tuhat eurot), kajastatud Lisas 4 "Laenukohustused"

- arvestatud intressidest summas 701 tuhat eurot (2021. aastal 713 tuhat eurot), kajastatud Lisas 5 "Võlad ja ettemaksed"

Müügid seotud osapooltele on seotud ettevõtte igapäevase majandustegevuse käigus osutatud teenustega summas 184 tuhat eurot (2021.

aastal 128 tuhat eurot).

Müügid seotud osapooltele on kajastatud Kasumiaruandes real "Müügitulu".

Aruandeperioodil ega võrdlusperioodil ei ole juhatuse liikmetele arvestatud tasusid ning antud muid soodustusi.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 19.06.2023

Vana-Posti Kinnisvara OÜ (registrikood: 12804258) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EVE PANT Juhatuse liige 19.06.2023

MARGUS RAIG Juhatuse liige 19.06.2023



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Vana-Posti Kinnisvara OÜ osanikele

Oleme üle vaadanud Vana-Posti Kinnisvara OÜ raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud kuupäeval

lõppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspõhimõtete

kokkuvõtet ning muid selgitavaid lisasid. Ülevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekülgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse õiglaselt kooskõlas Eesti finantsaruandluse

standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba

olulisest, kas pettusest või veast tingitud väärkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvõte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ülevaatus viidi läbi kooskõlas ülevaatuse töövõttude

rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Möödunud perioodide finantsaruannete ülevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400

(muudetud) nõuab meilt kokkuvõtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et

raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kõigis olulistes osades koostatud kooskõlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle

standardi kohaselt oleme ka kohustatud järgima asjassepuutuvaid eetikanõudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ülevaatus kooskõlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev töövõtt. Ülevaatuse käigus

viiakse läbi protseduurid, mis eelkõige tähendab järelepäringute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusüksuses (nagu asjakohane) ja

analüütiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tõendusmaterjali hindamist.

Ülevaatuse käigus läbiviidud protseduurid on palju vähem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskõlas tehtud auditi

käigus läbiviidud protseduurid. Seetõttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvõte

Ülevaatuse põhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kõigis

olulistes osades õiglaselt Vana-Posti Kinnisvara OÜ finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta

finantstulemust kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Andris Jegers

Vandeaudiitori number 171

KPMG Baltics OÜ

Audiitorettevõtja tegevusloa number 17

Narva mnt 5, 10117 Tallinn

19.06.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Vana-Posti Kinnisvara OÜ (registrikood: 12804258) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on

digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRIS JEGERS Vandeaudiitor 19.06.2023



Kahjumi katmise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

 
 31.12.2022

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 125

Aruandeaasta kasum (kahjum) -43

Kokku 82

Kahjumi katmise otsus
(tuhandetes eurodes)

 
 31.12.2022

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 125

Aruandeaasta kasum (kahjum) -43

Kokku 82

Katmine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
82

Kokku 82



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 557000 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

MGA Capital OÜ 11175754 Eesti
1250 EUR

(Lihtomand)

AKTSIASELTS

INFORTAR
10139414

Tallinn, Harju

maakond, Eesti

1250 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6409978

Mobiiltelefon +372 5146748

E-posti aadress margus.raig@raig.ee


