MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 05.11.2021
aruandeaasta I6pp: 31.12.2022

arinimi: VK1 oU

registrikood: 16359341

tanava nimi: Tartu mnt
maja number: 2

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10145

e-posti aadress: endover@endover.ee



VK1 0oU 2022. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
Lisa 3 Varud
Lisa 4 Laenukohustised

Lisa 5 Vdlad ja ettemaksed

0 00 00 N N o o o b~ b~ W

Lisa 6 Seotud osapooled

=
o

Aruande allkirjad

Vandeaudiitori aruanne

=
[N



VK1 0oU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

VK1 OU asutati 05.11.2021. Ettevdtte tegevusala on kinnisvara arendus ja miiiik. 2022. aasta alguses omandas ettevéte arenduskinnistu Krulli
tn.10, Tallinn. L&hiaastatel alustatakse arendust ja mudki. Juhatusele mé6dunud majandusaastal tasusid ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

1711

65 965

6 497 590
6 565 266

6 565 266

4254 873
556 250

4811123

2 260 560
112 047
2372607

7183730

2500
-620 964
-618 464

6 565 266

2022. a. majandusaasta aruanne

05.11.2021 Lisanr

0

2500 2
0 3

2500

2500
0 4
0 5
0
0 4
0 5
0
0

2500
0

2500

2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
05.11.2021 -
31.12.2022
Mitmesugused tegevuskulud -160 101
Arikasum (kahjum) -160 101
Intressitulud 15
Intressikulud -460 878
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -620 964
Aruandeaasta kasum (kahjum) -620 964
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

VK1 OU (edaspidi: ettevdte) 2022.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ning
vastavalt kehtivale raamatupidamisseadusele on koostatud vaikeettevotte lihendatud aastaaruanne. Hea raamatupidamistava péhinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

VK1 OU on vastavalt RPS §3 p15 viikeettevdtja ning koostab sellest tulenevalt véikeettevdtja liihendatud aastaaruande.

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni

3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Raha ja raha lahendite hulka arvestatakse ka escrow kontol olev raha, kuna need on luhiajalised likviidsed vahendid, mille

vabanemise tingimuseks on tagatisagendile esitatud ja s6ltumatu omanikujérelvalve poolt allkirjastatud ehituse peat6dvotu aktid ja seotud arved.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihiajalised nduded (sh.laenunduded, deposiidid) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse langus osas. Juhul, kui
selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete nuldisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varud vBetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks
nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varuna kajastataks ka elamuarenduse eesmérgil soetatud v3i arendatavat maad ja ehitisi.
Varude kuluks kandmisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Varud kajastatakse bilansis nende
soetusmaksumuses voi neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam.

Finantskohustised

Finantskohustused (vBlad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline vGi faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on tdenaoline ja selle summat on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud vdimalikud voi eksisteerivad kohustused,
mille realiseerumine ei ole tdenaoline v8i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,

on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade muugist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle mudjalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui

teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme meetodist.

Kulud
Kulud kajastatakse diglases vaartuses ning jooksev arvestus toimub kululiikide nimelistel kontodel. Kulutused, mis on

vOrdsed aruandeperioodiga voi pikemad, kuuluvad periodiseerimisele lahtudes olulisuse printsiibist.

Maksustamine
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Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Aritihing késitleb seotud osapooltena:

1) tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus
avaldada olulist mgju &ritihingu arilistele otsustele;

2) eelmises I6ikes kirjeldatud isikute l&hedased pereliikmed ja nendega seotud aritihingud.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 12 kuu jooksul

Nduded seotud osapoolte
vastu

2500 2500

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

63 465 63 465

Kokku nduded ja
ettemaksed

65 965 65 965

05.11.2021 12 kuu jooksul

Nduded seotud osapoolte
vastu

2500 2500

Kokku nduded ja
ettemaksed

2500 2500

Lisa 3 Varud

(eurodes)

31.12.2022 05.11.2021

Ldpetamata toodang 6 497 590 0
L&petamata toodang 6 497 590 0
Kokku varud 6 497 590 0
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Juriidiline isik
Juriidiline isik
Juriidiline isik
Juriidiline isik
Juriidiline isik
Juriidiline isik
Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Juriidiline isik
Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

1750 000
750 000
650 000
590 000
384 732
130 141

4254 873

2 260 560

2 260 560

6515433

12 kuu jooksul

Luhiajalistele laenudele on seatud esimese jarjekorra hiipoteek.

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivolad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED

Néuded ja ettemaksed

31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Vélad ja ettemaksed

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
1 750 000
750 000
650 000
590 000
384 732
130 141
4 254 873
0 2 260 560
0 2 260 560
4254 873 2 260 560
12 kuu jooksul
556 250 556 250
112 047 0
112 047 0
668 297 556 250
31.12.2022 05.11.2021
2500 2500
2500 2 500

1 -5 aasta jooksul

Alusvaluuta Ldpptahtaeg
EUR 04.02.2023
EUR 04.02.202
EUR 11.02.2023
EUR 28.02.2023
EUR 19.09.2023
EUR 27.09.2023
EUR 31.12.2027

0
112 047
112 047

112 047
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

556 250

556 250

31.12.2022

2 260 560

2 260 560

112 047

112 047

05.11.2021

2022. a. majandusaasta aruanne



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 08.02.2023

VK1 OU (registrikood: 16359341) 05.11.2021 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROBERT LAUD Juhatuse liige 08.02.2023



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

VK1 OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud VK1 OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval
I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas mérkimisvéaarsete arvestuspdhimétete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel
kuupéeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie
aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest s6ltumatud kooskélas kutseliste
arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s6ltumatuse standardid), ja oleme téitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me
usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon héimab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori
aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb
oluliselt raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme
tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et v6imaldada kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on
asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas
ettevotte likvideerida voi tegevuse Idpetada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised
vlivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad liksikult v8i koos mdjutada majanduslikke
otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus.
Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v3i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame
auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva
olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, voltsimist, info
esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist v8i sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pShjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta,
kas esineb olulist ebakindlust sindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana.
Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle
kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jéreldused p6hinevad vandeaudiitori aruande
kuupé&evani saadud auditi téendusmaterijalil. Tulevased stindmused v&i tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise
aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

[digitaalselt allkirjastatud/

Aare Olander

Vandeaudiitori number 342

Grow Audit OU

Audiitorettev6tja tegevusloa number 103
Mustamée tee 60, Tallinn, Harju maakond, 12916
10.02.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
VK1 OU (registrikood: 16359341) 05.11.2021 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AARE OLANDER Vandeaudiitor 10.02.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Kokku

31.12.2022
-620 964

-620 964

-620 964



Osanikud

Isikukood / -
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Haabersti
. linnaosa, Tallinn, 150 EUR
Adler Consult OU 12389807 . .
Harju maakond, (Lihtomand)
Eesti
Kesklinna
N linnaosa, Tallinn, 2350 EUR
Endo Ténuver 37406084255 . .
Harju maakond, (Lihtomand)
Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress endover@endover.ee



