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Tegevusaruanne

Kaluri Apartments OU asutati 07.06.2022.a. Ettevétte tegevusala on kinnisvara arendus ja miiiik.
2022. aasta suvel omandas ettevdte arenduskinnistud Haabneeme alevikus, Viimsi vald, Harju maakond.

2023.aastal tegeletakse korterite eelmuiigiga ning alustatakse ehitusega. Ehituse planeeritav valmimine on 2024.a.

Juhatusele méédunud majandusaastal tasusid ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 07.06.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 189 546 2500
Noéuded ja ettemaksed 36 301 0 2
Varud 4 348 535 0 3
Kokku kaibevarad 4574 382 2500
Kokku varad 4574 382 2500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 2 400 000 0 4
Volad ja ettemaksed 222 768 0 5
Kokku luhiajalised kohustised 2622 768 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 2115000 0 4
Vdlad ja ettemaksed 107 483 0 5
Kokku pikaajalised kohustised 2222483 0
Kokku kohustised 4845 251 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Aruandeaasta kasum (kahjum) -273 369 0
Kokku omakapital -270 869 2500
Kokku kohustised ja omakapital 4574 382 2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
07.06.2022 -
31.12.2022
Mitmesugused tegevuskulud -120 674
Arikasum (kahjum) -120 674
Intressitulud 117
Intressikulud -152 812
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -273 369
Aruandeaasta kasum (kahjum) -273 369
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kaluri Apartments OU (edaspidi: ettevdte) 2022.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga
ning vastavalt kehtivale raamatupidamisseadusele on koostatud véikeettevotte lihendatud aastaaruanne. Hea raamatupidamistava pShinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kaluri Apartments OU on vastavalt RPS §3 p15 véikeettevdtja ning koostab sellest tulenevalt véikeettevtja liihendatud aastaaruande.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni

3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Raha ja raha lahendite hulka arvestatakse ka escrow kontol olev raha, kuna need on luhiajalised likviidsed vahendid, mille

vabanemise tingimuseks on tagatisagendile esitatud ja s6ltumatu omanikujarelvalve poolt allkirjastatud ehituse peatdévotu aktid ja seotud arved.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihiajalised nduded (sh.laenunduded, deposiidid) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse langus osas. Juhul, kui
selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete nuldisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varud vBetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks

nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varuna kajastataks ka elamuarenduse eesmérgil soetatud v3i arendatavat maad ja ehitisi.
Varude kuluks kandmisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses
vOi neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam.

Finantskohustised

Finantskohustused (vBlad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettev6ttel lasub enne bilansipéaeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline voi faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on téenaoline ja selle summat on vdimalik usaldusvééarselt mdéta. Muud véimalikud vdi eksisteerivad kohustused,
mille realiseerumine ei ole tden&oline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole v8imalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,

on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade muugist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mudjalt ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt
maaratav ning tehingust saava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse miligist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui

teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulud kajastatakse Giglases vaartuses ning jooksev arvestus toimub kululiikide nimelistel kontodel. Kulutused, mis on
vOrdsed aruandeperioodiga voi pikemad, kuuluvad periodiseerimisele lahtudes olulisuse printsiibist.

Maksustamine
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Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil

kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.

Aritihing késitleb seotud osapooltena:

1) tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus

avaldada olulist mgju &ritihingu arilistele otsustele;
2) eelmises I6ikes kirjeldatud isikute l&hedased pereliikmed ja nendega seotud aritihingud.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 36 301 36 301
tagasinduded
Kokku nduded ja
36 301 36 301
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2022 07.06.2022
Valmistoodang 4348 535 0
Mudgi ootel varud 4 348 535 0
Kokku varud 4348 535 0

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta
12 kuu jooksul 1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud
Juriidiline isik 2 400 000 2 400 000 EUR
Luhiajalised laenud

2 400 000 2 400 000
kokku
Pikaajalised laenud
Krediidiasutus 2 000 000 0 2 000 000 EUR
Juriidiline isik 115 000 0 115 000 EUR
Pikaajalised laenud

2115 000 0 2115 000
kokku
Laenukohustised kokku 4515 000 2 400 000 2115 000

Krediidiasutuse laen summas 2 000 000 eurot on tagatud | jarjekorra huipoteegiga.

Ldpptahtaeg

31.12.2023

20.09.2024
31.12.2027
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele
Muud vdlad
Intressivélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

122 417
103 015
103 015
104 819
104 819
330 251

12 kuu jooksul

31.12.2022

2 400 000

2 400 000

95 278

95 278

31.12.2022

115 000

115 000

2663

2663

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

122 417
100 351
100 351
0
0
222768

07.06.2022

07.06.2022

1 - 5 aasta jooksul

0

2 664

2 664
104 819
104 819
107 483



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 12.01.2023

Kaluri Apartments OU (registrikood: 16515203) 07.06.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MART MEERITS Juhatuse liige 15.01.2023
ENDO TONUVER Juhatuse liige 12.01.2023



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Kaluri Apartments OU osanikele

Oleme ile vaadanud Kaluri Apartments OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4-8.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Kaluri Apartments OU finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Aare Olander

Vandeaudiitori number 342

Grow Audit OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 103
Mustamae tee 60, Tallinn, Harju maakond, 12916
12.01.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Kaluri Apartments OU (registrikood: 16515203) 07.06.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AARE OLANDER Vandeaudiitor 12.01.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Kokku

31.12.2022
-273 369

-273 369

-273 369



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

OU Exmet 11739524 Eesti

Endo Ténuver 37406084255 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress endover@endover.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)



