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Hiiu Spordikeskus OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Uldine majanduskeskkond

Parast majanduse jaoks hoogsalt alanud aastat on ELi majandus tana palju problemaatilisemas
olukorras. Venemaa agressioon Ukraina vastu parsib néudlust ja suurendab inflatsiooni kogu
maailmas. EL (ja sealjuures eriti Eesti) on ks praeguses olukorras enim kannatavatest
majandusruumidest. Kuue kuu euribor, millega on seotud enamik Eestis tegutsevate
kommertspankade valjastatud ettevotete laene, oli veel juuni alguses negatiivne, kuid tdusis
detsembris juba 2,585%-ni.

Ettevotte majandustegevus

Hiiu Spordikeskus OU asutati 23.04.2019 osalemaks Tallinna linnavalitsuse poolt vélja kuulutatud
konkursil Némme tennisekeskuse aadressiga Rahu tn 3 ja Rahu tn 4a hoonestusdiguse seadmiseks.
Ettevbte pakkumine tunnistati komisjoni poolt parimaks ja Tallinna Linnavolikogu otsustas seada
Rahu tn 3 ja Rahu tn 4a kinnisasjadele Hiiu Spordikeskuse OU kasuks hoonestusdiguse 50 aastaks.

Ettevdte kohustuseks oli korraldada detailplaneeringu koostamine, lahtudes 16plikus pakkumuses
esitatud eskiislahendusest. Detailplaneeringus peavad olema sise- ja valisvaljakutega tennisekeskus,
sOidu- ja konniteed, tanavavalgustus ja liikluskorraldusvahenditega parklad, tehnovdrgud ja -rajatised,
mis tuleb valmis ehitada ja kasutusse anda hiliemalt kolme aasta jooksul alates detailplaneeringu
kehtestamisest.

2021. aastal taotles ettevote valisvaljakute ehitusluba, alustati valivaljakute ehitusega ja teostati enamus
valivaljakutega seotud ehitustéddest. 2021. aastal alustati ka kogu kompleksi detaiplaneeringu ja eskKiisi
koostamisega. 2022 aasta suvel I6petati ehitustéddega ja avati valisvaljakud.

Hiiu Spordikeskus OU 2022. aasta I6ppes 72 749 (2021 a.: 33 904 eurose kahjumiga) eurose kasumiga.

Ettevdtte palgal aruandeaastal t66tajaid ei olnud ja juhatuse liikmele tasu ei makstud.

Jargmisel majandusaastal jatkatakse detailplaneeringu koostamise ja Rahu tn 4a objekti projekteerimis-
téodega.

Priit Pold
Juhatuse liige
/allkirjastatud digitaalselt/
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 55779 22 802
Noéuded ja ettemaksed 4531 17 993 2
Varud 0 283 401 3
Kokku kaibevarad 60 310 324 196
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 640 000 101 000 5
Kokku pdhivarad 640 000 101 000
Kokku varad 700 310 425196
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 20735 3939 6
Vélad ja ettemaksed 51 450 120 884 7
Kokku luhiajalised kohustised 72 185 124 823
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 572 868 331777 6
Vélad ja ettemaksed 13912 0 7
Kokku pikaajalised kohustised 586 780 331777
Kokku kohustised 658 965 456 600
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3000 3000 8
Muud reservid 22411 22411
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -56 815 -22 911
Aruandeaasta kasum (kahjum) 72749 -33 904
Kokku omakapital 41 345 -31 404
Kokku kohustised ja omakapital 700 310 425 196
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 28 050 6 000 9
Muud é&ritulud 65 674 0 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 163 -1 304 11
Mitmesugused tegevuskulud -118 -32 055 12
Muud arikulud 0 -3
Arikasum (kahjum) 92 443 -27 362
Intressitulud 2 0
Intressikulud -19 182 -5 091 14
Muud finantstulud ja -kulud -514 -1451 15
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 72 749 -33 904
Aruandeaasta kasum (kahjum) 72749 -33 904
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Hiiu Spordikeskus OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti finantsaruandluse standardist. Eesti
finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele. Eesti finantsaruandluse standardi
pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning seda taiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna
poolt valja antud juhendid.

Hiiu Spordikeskus OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi
nr. 1.

Hiiu Spordikeskus OU on koostanud véikeettevotja aastaaruande.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, liihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi néudeid.

Finantsvara vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu 6iglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele voi ta annab kolmandale
osapoolele tle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja muike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st. paeval, mil ettevite saab ostetud finantsvara omanikuks voi
kaotab omandiGiguse mitdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse sularaha kassas ja arvelduskontode jaéke.

Nouded ja ettemaksed

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lahtudes tené&oliselt laekuvatest summadest. Ostjatelt laekumata arved, mille lackumine on
ebatbenéoline, on kantud aruandeperioodi kuludesse ning naidatud bilansis miinusmargiga.

Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole v8imalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks
ning kantud bilansist vélja.

Varud

Varud hinnatakse bilansis kas soetusmaksumuses vdi netorealiseerimismaksumuses olenevalt sellest, kumb on madalam.
Netorealiseerimismaksumus leitakse, arvates tavapérases aritegevuses kasutatavast miugihinnast maha hinnangulised
kulutused, mis on vajalikud toote I6petamiseks ja mitumiseks.

Varude kulukskandmisel kasutatakse individuaalmaksumuse meetodit.

Kinnisvaraarenduse eesmargil tehtud kulutused kajastatakse bilansireal "Varud" sdltuvalt valmidusastmest kas "Lpetamata
kinnisvaraobjektid" vdi "Valmistoodang".

Finantskohustised

Finantskohustustiseks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid liihi- ja pikaajalisi volakohustusi.
Finantskohustised vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest saadud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantskohustised kajastatakse bilansis

korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud v3i aegunud.

Tulud
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Mudgitulu koosneb aruandeperioodi jooksul osutatud teenuste ja lahetatud kaupade mitgihinnast. Tulu kajastatakse saadud v6i
saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade milgist kajastatakse siis, kui kdik
olulised omandiga seotud riskid on lainud tle midjalt ostjale, mutgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt maaratav ning
tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laeckumine on ebakindel. Sellisel juhul kajastatakse intressitulu
kassapohiselt.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele ei maksustata Eestis registreeritud ettevStete aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevotlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimisel. Alates
2019. aastast

on tulumaksumaér 14% voi 20% (14/86 vdi 20/80 makstavatest netodividendidest). Dividendide maksmisega seotud potensiaalse
maksukohustuse suurus sdltub dividendide valjamakse ajast, summast ja allikatest. 1. jaanuarist 2018 kehtib Eestis dividendide maksustamise
kord, mis naeb ette madalama tulumaksumaéara 14% (14/86 dividendide netosummast) rakendamise regulaarsetele kasumijaotistele. Madalamat
maksumadra vdib rakendada, kui jaotatava kasumi summa ei Uleta ettevdtte viimase kolme aasta keskmist jaotatud kasumit, millelt on

Eestis makstud tulumaks. Jaotatava kasumi osa, mis Uletab seda piirméara, maksustatakse jatkuvalt 20% tulumaksumaaraga.

Madalamat maksumaara rakendatakse dividendidele, mida jaotatakse 2019. aastal vdi hiliem algavatel aruandeperioodidel.

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatkse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult valja makstakse. Maksimaalne
tulumaksukohustus, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendina, on toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole (ile vdi olulist mdju teise osapoole driotsustele, sealhulgas
omanikke ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja ettevétteid, mille Ule eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v3i olulist md&ju.

Siindmused pérast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis iimnesid aruandekuupéeva 31.
detsember 2022 ja aruande koostamise kuupaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v6i varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.

Aruandekuupéaeva jargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt mgjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata
arved
Kokku nduded ja
ettemaksed
31.12.2021

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 3 Varud

(eurodes)

Ldpetamata toodang

Kokku varud

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisa
nr
4531 4531
4531 4531
4531 4531
12 kuu jooksul Lisa
nr
7 632 7632
7 632 7632
10 361 10 361 4
17 993 17 993
31.12.2022 31.12.2021
0 283 401
0 283 401
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
0 476 10 361 0
0 476 10 361 0
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 101 000
31.12.2021 101 000
Ostud ja parendused 189 924
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 65674
Muud muutused 283 402
31.12.2022 640 000
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 28 050 6 000

Ettevdtte kinnisvarainvesteeringu turuvaértus diskonteeritud rahavoogude meetodil vaartuse kuupéeva seisuga on 640 000 eurot.

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimé&ar = Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 3,6% +
391 903 20 735 371168 0 ) EUR 07.10.2026
Euribor
Laen emaettevdttelt 201 700 201 700 0 3,5% EUR 07.10.2026
Pikaajalised laenud
593 603 20735 572 868 0
kokku
Laenukohustised kokku 593 603 20735 572 868 0
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 3,6% +
188 016 3939 184 077 0 ) EUR 07.10.2026
Euribor
Laen emaettevottelt 147 700 0 147 700 0 3,5% EUR 07.10.2026
Pikaajalised laenud
335716 3939 331777 0
kokku
Laenukohustised kokku 335716 3939 331777 0

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2022 31.12.2021
Ehitised 640 000 101 000
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Kokku

Lisa 7 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Vélad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Osa nimivaartus seisuga 31.12.2022 oli 3 000 eurot.

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [dikes
Renditeenused

Kokku mudgitulu

2022. a. majandusaasta aruanne

640 000 101 000
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
49 565 49 565 0
476 476 0 4
15321 1409 13912
15321 1409 13912 16
65 362 51 450 13912
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
112 597 112 597 0
8 287 8287 0
8 287 8287 0 16
120 884 120 884 0
31.12.2022 31.12.2021
3 000 3 000
1 1
2022 2021
28 050 6 000
28 050 6 000
28 050 6 000
28 050 6 000
28 050 6 000

10
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Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 65674 0 5
Kokku muud éaritulud 65674 0

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022 2021
Hoonestudiguse tasu 521 0
Maamaks 482 1304
Muud 160 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 1163 1304
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Riigildivud ja notaritasud 0 1823
Tugiteenused 0 30 220 16
Muud 118 12
Kokku mitmesugused tegevuskulud 118 32055

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

Aruandeaastal ega eelneval perioodil ettevdtte palgal tdttajaid ei olnud. Kdik ettevotte tegevuseks vajalikud teenused (nt: kinnisvara
haldamisega seotud tegevused, raamatupidamise- ja juhtimisteenus jm teenused) ostab ettevdte sisse teenustena teistelt ettevotetelt.

Lisa 14 Intressikulud

(eurodes)
2022 2021
Intressikulu laenudelt -19 182 -5 091
Kokku intressikulud -19 182 -5091

11
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2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Muud finantstulud ja -kulud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 16 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

LUHIAJALISED

Vdlad ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED

Emaettevotja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku muadud

2022 2021
-514 -1451
-514 -1451
U.S. Invest AS
Eesti
U.S. Invest AS
Eesti
31.12.2022 31.12.2021
43 242 43 242
43 242 43 242
31.12.2022 31.12.2021
201 700 147 700
201 700 147 700
13912 7 836
13912 7 836
31.12.2020 Saadud laenud 31.12.2021
101 500 46 200
101 500 46 200
31.12.2021 Saadud laenud
147 700 54 000
147 700 54 000
2022
Teenused Teenused

28 050

28 050

147 700
147 700

Perioodi arvestatud
intress

4157

4157

Perioodi arvestatud intress
6 076

6 076

2021

6 000

6 000

12
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OSTETUD

Teenused

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku ostetud

2022

Teenused

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

30 220

30 220

13



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupédev on: 14.06.2023

Hiiu Spordikeskus OU (registrikood: 14709742) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PRIT POLD Juhatuse liige 14.06.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
-56 815
72 749
15934

15934

15934

31.12.2022
-56 815
72 749
15934

15934

15934



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Kesklinna
U.S. INVEST linnaosa, Tallinn,
10560792 .
AKTSIASELTS Harju maakond,
Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress priit@usinvest.eu

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

28050

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



