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Tegevusaruanne

Ettevdtte tegevus

Treiali 2/4 OU on registreeritud Harju Maakohtu registriosakonnas 30.08.2016.a.

Ettevdtte pShitegevusala on enda kinnisvara ost ja miitik ning renditud kinnisvara Girileandmine ja kaitlus.

2018. aasta kevadel valmis arihoone "Treiali Arimaja”, asukohaga Rae vald, Peetri killa, Treiali tee 2, Treiali tee 4.

Arimaja on kahekorruseline komplekshoone, mille kogupindala on ca 4800 m2 (sh ettevétte omanduses 2167 m2).

Hoones ulritakse &ri- ja tootmisruume Udritulu teenimise eesmargil.

Majandusaastal vodrandati 4 (neli) ehitise reaalosa ning kaasomandi méttelist osa (nn mitteeluruumid/ korteriomandid).

Ettevotte tegevus vastab EMTAK-i koodidele 68201 ja 68101. Majandusaastal tegeleti ka kdrvaltegevusega, sdidukite miigiga (EMATK kood
45111).

Personal ja palgad

Majandusaasta jooksul oli keskmine todtajate arv 3. 2022. aastal moodustasid ettevétte to6joukulud (sh juhatuse likme tasu) 49 001 eurot koos
sotsiaalmaksudega.

Ettevdtte juhtimine
Osadihingul Treiali 2/4 on kaheliikmeline juhatus.

Eesmarqgid jargmiseks majandusaastaks

« Arihoone térgeteta tdtamine, professionaalne ja edukas planeerimine ning t6ds hoidmine.
« Kaoikide ariruumide valjaldrimine ja kohandamine vastavalt Giiirnike vajadustele.

» Avrilises plaanis on eesmargiks olla usaldusvaarseks ja kindlaks partneriks arihoone kaasomanikele, kreeditoridele, tarnijatele ja ettevétte
tdrnikele ning todtajatele.

Ettevotte peamised finantssuhtarvud:

Suhtarvud eurodes Arvutusmetoodika
2022 20201

Omakapitali Puhaskasum/Omakapital 1
rentaablus *100
Varade Puhaskasum/ Varad * 0 .
puhasrentaablus 100

. ) Kohustused kokku/
Volakordaja % 28 38

Varad *100
T Omakapital/ Varad

Omakapitali maar *100 72 62
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

188 958
204 984
127 096
521 038

313 270

1 960 000
75018

2 348 288
2 869 326

46 098
22 620
68 718

703 917

34 605
738 522
807 240

2500
2529321
-469 735
2 062 086
2 869 326

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

287 558

431 040 2
40 589 3

759 187

156 770 2

3085 000 5
57 563
3299 333
4058 520

1453212 6
19070 7
1472282

0 6

54 417 7
54 417
1526 699

2500 8
2 254 056
275 265
2531821
4058 520
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
271 452
14 473
-591 134
-39 510
-49 001
-5036
-57 939
-456 695
19 140
-26 990
-5190
-469 735
-469 735

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr

303 663
111 276
-60 863
-17 325
-20 488
-4 873
0

311 390
22 337
-58 408
-54

275 265
275 265

9

10

11

12

13
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Treiali 2/4 OU 2022.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse
standard (EFS) tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimotetele (IFRS) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kasutusel on kasumiaruande skeem 1.

Treiali 2/4 OU on koostanud véikeettevdtja liilhendatud aastaaruande.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse lilikviidsetesse fondidesse, mis
investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele.

Nduded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud liihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mistdttu lihiajalisi n6udeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargmistel
perioodidel intressitulu sisemise intressiméaara meetodil.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus
vOi neto realiseerimisvaartus.Neto realiseerimisvaartus

leitakse, arvates tavapérases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest midgihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud

toote muulgivalmidusse viimiseks ja muligi sooritamiseks.

Kriiptovara kajastatakse varude real ning kasutades analoogiat kaupvaradega,kajastatakse seda diglases vaartuses labi kasumiaruande.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt

aset leidnud). Kuni 31.12.2017 kajastati kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses. Alates 01.01.2018 kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid Siglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel s6ltumatu hindaja poolt méaaratud turuhinnal. Kinnisvarainvesteeringu
kajastamine bilansis I6petatakse objekti védrandamise vdi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku
kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise [dpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse I6petamise perioodi kasumiaruandes

muude &ritulude v8i muude &rikulude real.Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesméark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis tmber.

Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimdtteid, kuhu objekt on tle kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 300 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema téoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.
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Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsiooniméérade, amortisatsioonimeetodi ning
|dppvaartuse pdhjendatust.

Materiaalse pdhivara kajastamine Iopetatakse vara vodrandamise korral v8i olukorras, kus vara kasutamisest vdi miugist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum v6i kahjum, mis on tekkinud materiaalse p8hivara kajastamise [dpetamisest, kajastatakse kasumiaruandes
muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 300

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéaevast. Laenukohustusi,
mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus
bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tdttu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadav tasu laekumine on tden&oline. Tulu teenusemuigist kajastatakse teenuse osutamise jarel;
vOi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvéaarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressimaara, v.a juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevotlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on vdimalik
dividendide valjamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vletav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada
edasi ilma téiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on

vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu

10. kuupéeval. Maksustamissilisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja
bilansiliste jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi.

Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jactamata kasum makstaks valja dividendidena, esitatakse aastaaruande
lisades.

Seotud osapooled

Treiali 2/4 OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. emaettevotet;

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c. eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mgju all olevaid ettevdtteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 112 760 112 760 0 0
Ostjatelt lackumata
112 760 112 760 0 0
arved
Laenunduded 355 770 42 500 313270 0
Muud nduded 19 924 19 924 0 0
Muud viitlaekumised 29 800 29 800 0 0
Kokku nduded ja
518 254 204 984 313 270 0
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 31086 31086 0 0
Ostjatelt laekumata
31086 31086 0 0
arved
Laenunduded 532 494 375724 156 770 0
Muud nduded 24 230 24 230 0 0
Intressinduded 24 230 24 230 0 0
Kokku nduded ja
587 810 431 040 156 770 0

ettemaksed

Laenunduete tahtaeg 2023 - 2025, intressimaar 4 % - 10%, alusvaluuta EUR.

Lisa 3 Varud
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Muugiks ostetud kaubad 62 000 33000
Sdidukid 62 000 33000
Ettemaksed varude eest 62 676 0
Kinnisvara 62 676 0
Muu investeering, UNISWAP 2 420 7 589
Kokku varud 127 096 40 589



Treiali 2/4 OU

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Miiigid
31.12.2021

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Mudgid
31.12.2022

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miiik maugihinnas

31.12.2022 31.12.2021
Maksuvdlg Maksuvdlg
54 0
1601 4197
1122 73
2677 803
157 49
160 30
8 0
5779 5152
3210 000
57 920
-182 920
3085 000
-50 000
-1 075 000
1 960 000
2022
260 869
67 690
1075 000

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
299 140
56 268
230 000

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse Treiali 2/4 OU omandis olevat osalist &ri-, lao- ja tootmishoonest "Treiali Arimaja”, aadressil Treiali
tee 2/Treiali tee 4, Peetri alevik, Rae vald. Arihoonele on véljastatud kasutusluba ning moodustatud eraldiseisvad korteriomandid. Eesti Vabariigi
seaduste kohaselt asutatud korteritihistu. Rae vald, Peetri alevik, Treiali tee 2, Treiali tee 4 KUt juhib ja esindab valitseja Treiali 2/4 OU.

Valitseja korraldab KU juhtimist ja majandustegevust.

Majandusaruande koostamise hetkel kuulub Treiali 2/4 OU’le 46 % hoonest ja kinnistust. Treiali 2/4 OU-le kuuluvad

mitteeluruumid /korteriomandid on kaetud 93% ulatuses Uurilepingutega.

Kinnisvarainvesteeringu bilansilise diglase vaartuse maaramisel on kasutatud séltumatu kinnisvara eksperdi arvamust. Kinnisvara
diglase vaartuse leidmisel on kasutatud diskonteeritud rahavoogude meetodit.
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen AS 2,90%
750 015 46 098 703 917 0 ) EUR 25.08.2027
LHV Pank +euribor
Pikaajalised laenud
750 015 46 098 703 917 0
kokku
Laenukohustised kokku 750 015 46 098 703917
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Investeerimislaen AS 2,9% +
1453212 1453212 ) euro 25.08.2022
LHV euribor
Luhiajalised laenud
1453 212 1453 212
kokku
Laenukohustised kokku 1453212 1453212 0 0

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2022 31.12.2021
Maa 319 301 319 301
Ehitised 1640 699 2 765 699
Kokku 1 960 000 3085 000

Investeerimislaen on tagatud hlipoteegiga kinnistutele Treiali tee 2 ja Treiali tee 4 (registriosa nr 11383450). Hiipoteek summas 2 860 000 eurot
AS LHV Pank kasuks.

10
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvolad
Tagatisraha, deposiit

Kokku vdlad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Tagatisraha, deposiit

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

13 397
2944
5779

500
500
34 605

57 225

12768
1150
5152

54 417

73 487

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
13397
2944
5779
500
500

22 620

1 - 5 aasta jooksul

o o o o o

34 605

34 605

tle 5 aasta

Jaotus jérelejadanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
12 768
1150
5152

19 070

1- 5 aasta jooksul

54 417

54 417

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

V&imalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2022

1647 669
411917
2 059 586

31.12.2021

2023 457
505 864
2529321

tle 5 aasta

o o o o o o

o o o o

Lisa nr

Lisa nr

11
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
68201 Enda vdi renditud kinnisvara ulrileandmine ja kéitus
45111 Soéiduautode ja vaikebusside miuk

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmérgil ostetud teenused
Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Veevarustusteenused
Hoone sisseostetud teenused
Hoone reklaamikulud
Hoone remondifond
Hoone halduskulud
Hoone, ehitise kindlustus
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2022

271 452
271 452
271 452

260 869
10583
271 452

2022

14 473
14 473

2022
476 125
65 272
27 518
37 754
2073
27 249
1494
1504
8 639
525

8 253

591 134

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

303 663
303 663
303 663

303 663
0
303 663

2021 Lisanr
105 000 5
6 276
111 276

2021
7 166
36 319
17 264
19 055
1952
3679
1229

9101
1417

60 863
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Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 13 Muud é&rikulud

(eurodes)

Kahjum materiaalsete p6hivarade mudgist

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest

Kokku muud arikulud

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed
Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

2022
36 647
12 354

49 001

2022

-7 939

-50 000

-57 939

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
15274
5214

20 488

2021 Lisanr

0

Vara Holding Eesti OU

Eesti Vabariik
Sunest Invest OU

Eesti Vabariik

31.12.2022

42 399

12 797

210 761

265 957

31.12.2021

12 287

88 258

100 545
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ANTUD LAENUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

MUUDUD

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku muadud

OSTETUD

Emaettevdtja

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed

ning nende valitseva vdi olulise
moju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Antud laenud Antud laenude 31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

10 220 0 0 10 220 511
67 000 17 600 0 84 600 3658
77 220 17 600 0 94 820 4169

31.12.2021 Antud laenud Antud laenude 31.12.2022 Perioodi

tagasimaksed arvestatud
intress
0 41 360 0 41 360 1039
10 220 0 0 10 220 511
84 600 120 900 0 205 500 5261
94 820 162 260 0 257 080 6811
2022 2021
Kaubad Teenused Pdhivara Kaubad Teenused Pdhivara
6 400 0 0 4000 0 0
6 400 0 0 4 000 0 0
2022 2021
Kaubad Teenused Pdhivara Kaubad Teenused Pdhivara
0 1195 1560 0 1306 18 150
0 8 890 2 000 0 0 0
44 000 0 0 0 0 0
44 000 10 085 3560 0 1306 18 150
2022 2021
30 814 7572
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Treiali 2/4 OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Treiali 2/4 OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

1. omanikke (Vara Holding Eesti OU);

2. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (Treiali 6 OU);

3. tegev- ja kérgemat juhtkonda; eespoolloetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende olulise mdju all olevaid ettevétjaid.

Emaettevottele Vara Holding Eesti OU kuulub 100% osaiihingu Treiali 2/4 OU osakutest.

2022. aastal ei ole tegev-ja kérgemale juhtkonnale antud olulisi soodustusi. Tehingutes seotud osapooltega ei ole aruandeperioodil tehtud
allahindlusi.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2023

Treiali 2/4 OU (registrikood: 14105228) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SUNNE KAGO Juhatuse liige 28.06.2023



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Treiali 2/4 OU osanikele

Oleme ile vaadanud Treiali 2/4 OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2022, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp8himotete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 15.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades diglaselt Treiali 2/4 OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2022 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevdtja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
28. juuni 2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Treiali 2/4 OU (registrikood: 14105228) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 28.06.2023



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
2529321
-469 735

2 059 586

31.12.2022
2529321
-469 735

2 059 586



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Sdiduautode ja vaikebusside (tdismassiga alla 3,5 t) muik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Vara Holding .
S 11711891 Eesti
Eesti OU

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@treiali2.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 260869 96.10%
45111 10583 3.90%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah
Ei



