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Tegevusaruanne

Téhe Maailm OU pdhitegevusalad on kinnisvara véljatiirimine ja haldamine. Ettevdte omab korteriomandit Tartu linnas, asukohaga Téhe 4-1.
Téhe Maailm OU kuulub 1&bi emaettevétja (Robin Kinnisvara OU) AS Estiko Grupp kontserni koosseisu.

Téhe Maailm OU mudgitulu ruumide véljaudrimisest ja kinnisvara kaitlemisest 2022. aastal oli 577 974 eurot (2021: 473 998 eurot), millest dritulu
moodustas 365 141 eurot (2021: 333 145 eurot).

2022. aastal tehti investeering kinnisvarasse summas 34 433 eurot (2021: 267 963 eurot), millest kdik vGeti aruandeaastal arvele.
Arengusuunad 2023. aastaks

Ettevdte on jatkuvalt tegutsev ning 2023. aastal on plaanis majandustegevusega jatkata.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Néuded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
No6uded seotud osapoolte vastu
Muud nduded
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Tulevaste perioodide tulud
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

160 008
147 672
12 336
0

160 008

1570723
1570723

1730731

537 969
49 181
26 066

4951
994

17 170
587 150
587 150

2500
250

954 511
186 320
1143581
1730731

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

115 675
97 849
14 225 6
3601
115675

1624524 2
1624524

1740199

719 435 3,6
63 504
28 397
3668
14 269
17 170
782 939
782 939

2500
250

769 961
184 549
957 260
1740199
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
577974
-330 471
247 503
-4 200
-46 982
5463
201 784
-12 108
-3 356
186 320
186 320

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr
473 998
-227 883
246 115
-4 200
-46 948
7071
202 038

-13 229 6
-4 260
184 549
184 549
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tahe Maailm OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi pohinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

T&he Maailm OU on koostanud véikeettevétja liihendatud aastaaruande.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on kasutatud kasumiaruande skeemi nr 2.
Emaettevdtja aastaaruanne

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele esitavad emaettevdtja ja kdik titarettevdtjad iseseisvate aritihingutena eraldi aastaaruanded. Téhe Maailm
OU kuulub AS Estiko Grupp kontserni, konsolideeritud aruande esitab AS Estiko Grupp.

Raha

Raha ning raha lahenditena kajastatakse raha arvelduskontol (v.a. arvelduskrediit). Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis
lihiajaliste laenukohustiste koosseisus.

Noéuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot v&i olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised
ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas.

Aruandeperioodi jooksul allahinnatud ebat6en&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu

vahendamisena. Eelmistel perioodidel kulusse kantud nbuete laekumist aruandeperioodil ndidatakse kulu véhendusena perioodis, mil laeckumine
toimus. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Lootusetuks hinnatakse nduded alles siis kui
eksisteerib 100% tden&osus, et ebatdenéoliseks hinnatud ndudest jaéb raha lackumata.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte, mida ettevétja hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu
teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust ei ole vBimalik usaldusvéarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
sOltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on

erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaaratakse ka vastavalt

nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Kui on méarke sellest, et varaobjekti eluiga vdi |[dppvaértus on oluliselt muutunud, tehakse
muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

EttevGtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatavad amortisatsioonimaarade vahemikud on jargmised:
* Ehitised: 3-20%
* Rajatised: 5-28%

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on t6enaoline, et ettevote saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud hilisemad kulutused
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(naiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse valja méni

komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jaAdkmaksumus kantakse
bilansist maha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |I8petatakse objekti vodrandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdtja kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Véljarenditavat vara

amortiseeritakse lahtudes ettevdttes sama tlupi varade osas rakendatavatest amortiseerimispéhimbtetest. Kasutusrendimaksed

kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse
rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu
kajastamisega.

Finantskohustised

K&ik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vBetud laenud ja muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vBetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara
meetodit.

Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise téahtaeg on kaksteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevéttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéaeva.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vOi teha véljamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade mitgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud {le ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel,
vGi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis léhtudes valmidusastme meetodist.

Muugitulu tekib kinnisvarainvesteeringute kasutusrendile andmisest ning sellega seonduvate teenuste migist. Kérvalkulude

vahendamist kasitletakse kui ettevGtja pohitegevust ning Girnikele vahendatavad kérvalkulud (sh elekter, kite, vesi ja muud haldamisega
seotud teenused) kajastuvad muigituludena. Kajastamise perioodi pikkuseks on ks kuu ning tulu kajastatakse vastava teenuse osutamise
kuus.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevitlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on voimalik dividendide
véljamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme
eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumé&éraga. Kolme eelneva

majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik

saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu

kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide valjamaksele
jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks juhul, kui kogu

7
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jaotamata kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooled seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole le vdi olulist moju teise osapoole &rilistele otsustele.

Téhe Maailm OU seotud osapoolteks on:

a) emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad vi selle le olulist m&ju omavad isikud;

b) emaettevdtja Ulejaanud titarettevotjad;

c) tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, v.a juhul, kui antud isikutel puudub véimalus avaldada olulist m&ju;
d) punktis c kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mgju all

olevad ettevotjad.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2020
Soetusmaksumus 1753524 800 1754 324
Akumuleeritud kulum -327 010 0 -327 010
Jagkmaksumus 1426 514 800 1427 314
Ostud ja parendused 0 267 963 267 963
Amortisatsioonikulu -70 753 0 -70 753
31.12.2021
Soetusmaksumus 1753524 268 763 2022 287
Akumuleeritud kulum -397 763 0 -397 763
Jéaakmaksumus 1355761 268 763 1624 524
Ostud ja parendused 34 433 0 34 433
Amortisatsioonikulu -88 234 0 -88 234
Umberliigitamised 268 763 -268 763 0
31.12.2022
Soetusmaksumus 2056 720 0 2056 720
Akumuleeritud kulum -485 997 0 -485 997
Jadkmaksumus 1570723 0 1570723
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 365 141 333145
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 242 237 157 129

Téhe Maailm OU ei ole kajastanud kinnisvarainvesteeringuid Siglases véAartuses, kuna juhtkonna hinnangul ei ole
vBimalik kinnisvarainvesteeringuid hinnata usaldusvaarselt maistliku kulu ja pingutuseta.
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Kuna ettevéttele kuuluvate kinnisvarinvesteeringute puhul puudub aktiivne turg, siis on ettevdtte juhtkond viinud labi kinnisvarainvesteeringu

kaetava vaartuse testi diskonteeritud rahavoogude meetodil. Saadud tulemus on ligildhedane kinnisvarainvesteeringu bilansilisele
jagkmaksumusele, mistdttu kinnisvarainvesteeringute diglases vaartuses kajastamine ei omaks lisavaartust aruande kvaliteedile.

Kinnisvarainvesteeringu kaetava vaartuse leidmisel prognoositi viie aasta rahavood. Uliritulude prognoosimisel lisati tiiirihinnale

iga-aastaselt juurde kindel kasvuprotsent ning arvestati véimalike vabade pindadega. Tegevuskulude (omaniku kanda jaavate kulude)

prognoosimisel arvestati samuti kulude kasvuga.

Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Kontsernisisene
B 537 969 537 969 2,2%
arvelduskrediit
Lihiajalised laenud
537 969 537 969
kokku
Laenukohustised kokku 537 969 537 969
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Kontsernisisene
B 719 435 719 435 2,2%
arvelduskrediit
Lihiajalised laenud
719 435 719 435
kokku
Laenukohustised kokku 719 435 719 435

Lisa 4 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2022

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 912 664
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 228 166
Kokku tingimuslikud kohustised 1140 830

31.12.2021

763 609
190 902

954 511

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

téhtajatu

Ldpptahtaeg

téhtajatu
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Lisa 5 T66j6ukulud
(eurodes)

2022. aastal Téahe Maailm OU-s t66j6ukulusid ei olnud (2021: ei olnud).

2022. a. majandusaasta aruanne

Aruandeaasta Ipu seisuga Tdhe Maailm OU-s palgalisi to6tajaid ei olnud (2021: ei olnud). Juhatuse likmele tasu ei makstud (2021:

ei makstud).

Lisa 6 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus Robin Kinnisvara OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja aktsiaselts Estiko Grupp
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Nouded ja ettemaksed

Emaettevdtja 12 336 14 198

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 26

ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 12 336 14 224

Vélad ja ettemaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
- 538 964 720819

ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed 538 964 720 819
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2021 Perioodi

tagasimaksed arvestatud
intress

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 724 767 0 5332 719 435 13 229
ettevotjad
Kokku laenukohustised 724 767 0 5332 719 435 13 229
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenude 31.12.2022 Perioodi arvestatud

tagasimaksed

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 719 435 181 464
ettevotjad
Kokku laenukohustised 719 435 181 464

intress

537 969 12108

537 969 12108

10



Tahe Maailm OU 2022. a. majandusaasta aruanne

MUUDUD 2022 2021

Kaubad Teenused Kaubad Teenused
Emaettevdtja 128 578 0 78 182
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 0 0 22
ettevGtjad
Kokku mutdud 0 128 578 0 78 204
OSTETUD 2022 2021

Kaubad Teenused Kaubad Teenused
Emaettevdtja 0 0 0 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 69 061 304 66 537
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . " 0 1068 0 645
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku ostetud 0 70129 304 67 182

Tahe Maailm OU arvelduskonto AS-is Swedbank kuulub AS Estiko kontsernikonto koosseisu. Kontsernikonto annab véimaluse suunata
kontsernisiseseid vabasid vahendeid just sellele kontserni likmele, kes neid antud ajahetkel kdige enam vajab.

Seisuga 31.12.2022 on Tahe Maailm OU arvelduskontole kehtestatud kontsernisisene krediidilimiit 540 000 eurot (31.12.2021: 720 000
eurot), millest kasutatud oli 537 969 eurot (31.12.2021: 719 435 eurot).

Kontsernikonto krediidilimiidi intressiméar on 2,2% aastas kasutatud summalt (2021: 2,2%) ning kohustistasu 0,5% aastas
krediidi mittekasutamise eest (2021: 0,5%).

Ettevdtte juhtkonnale aruandeaastal tasusid ega muid soodustusi arvestatud ei ole (2021: ei ole).

Lisa 7 Negatiivne kaibekapital ja tegevuse jatkuvus

Seisuga 31.12.2022 on ettevdtte kdibekapital negatiivne. Negatiivne kaibekapital tuleneb sisemise arvelduskrediidi kajastamisest lihiajalisena.
Arvelduskrediidi leping on sdImitud téhtajatuna ning see ei kuulu taies mahus tagastamisele 2023. aasta jooksul.

Ettevdtte juhtkond on asjaoludest teadlik ning kinnitab, et negatiivne kaibekapital ei mgjuta ettevotte tavaparast majandustegevust ning Tahe
Maailm OU on suuteline koiki voetud kohustusi taitma.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.02.2023

Téahe Maailm OU (registrikood: 12281323) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KATRIIN SELI Juhatuse liige 28.02.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
954 511
186 320

1140831

1140831

1140831

31.12.2022
954 511
186 320

1140831

1140 831

1140 831



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 7371000

E-posti aadress neinar@estiko.ee

Mudgitulu
(EUR)

577974

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



