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Kaamos Haldus OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Kaamos Haldus OU asutati 2008. aastal, emaettevétja on KJ Trading OU.
Ettevdte tegeleb kinnisvarainvesteeringute ja -arendustega.

2019. aasta I6pus alustati Kaupmehe 19 kortermaja ehitust, 39 korterit ja ks aripind. Vaérika asukohaga Cityzen kortermaja sai valmis 2021.
aasta teises pooles. 2021. aasta I6pul jai Cityzen kortermajast milimata veel seal asuv naidiskorter, mis miudi ra 2022. aastal.

2023. aastal tegeletakse uute kinnistute otsimisega.
Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil ei ole toimunud sindmusi, mis oluliselt méjutavad koostatud aastaaruannet.

2021. ja 2022. aastal tegev- ja kdrgemale juhtkonnale tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad

P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

359 291
115
20978
380 384

1428 706

270 000
1698 706
2079 090

648
648
648

2 560

600 000
1386 756
89 126
2078 442
2079 090

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

252 407

25809 2
230 643 3
508 859

1400 311 2
270 000 4
1670311

2179170

189 854 5
189 854
189 854

2560 7
600 000
-718 215
2104971
1989 316

2179170
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 287 333 8 902 625 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -217 810 -6 546 015 9
Mitmesugused tegevuskulud -8 826 -73 389 10
Arikasum (kahjum) 60 697 2283221
Muud finantstulud ja -kulud 28 429 -178 250 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 89 126 2104971

Aruandeaasta kasum (kahjum) 89 126 2104971



Kaamos Haldus OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kaamos Haldus OU (edaspidi ka “ettevdte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile

ja kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestusp8himétetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (naiteks kajastatakse
Oiglases vaartuses teatud finantsinvesteeringuid ja kinnisvarainvesteeringuid). Finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Aruande koostamisel on kasutatud véaikeettevétte printsiipe. Tegemist on véikeettevtja lihendatud aruandega.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded.

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest saadava tasu Giglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarade oste ja milke kajastatakse vaartuspaeval.
Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tulbist, kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele ile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis arvelduskontode jagke.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaértuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nitdisvaartusest. Nouete bilansilist vaartust vahendatakse

ebatdenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes

mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist valja. Varem alla hinnatud
ebatdendoliste nduete laekumist kajastatakse ebatfendoliselt lackuvate nduete kulu vdhendamisena.

Varud

Ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus mutdavad kinnistud, korteriomandid ja vallasvarana kasitletud korterid vGetakse arvele omahinnas,
mis koosneb nendest otsestest ja kaudsetest valjaminekutest, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja valmiduses.

Kinnisvara ja korterite soetusmaksumuse kindlaksmaaramisel lahtutakse konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest. Varude kuluks
kandmisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i neto realiseerimismaksumus. Neto
realiseerimismaksumus leitakse, arvates tavapéarases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest miiigihinnast maha hinnangulised

kulutused, mis on vajalikud toote mitgivalmidusse viimiseks ja muigi sooritamiseks. Varude allahindlusi nende neto
realiseerimismaksumusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruande real ,Kaubad, toore, materjal ja teenused.”

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6enaoliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel juhatuse liikme poolt maaratud
turuhinnal, kasutades vérdleva turuhinna meetodit. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruande kirjel “Muud

arikulud’/“Muud aritulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |I8petatakse objekti vodrandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse I6petamise
perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.
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Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Rendid

Ettevdte kui rendileandja.
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt ettevotte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad
algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel

kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressiméaara meetodit. Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on

12 kuu jooksul alates aruandekuupéevast. Laenukohustisi, mille tagasimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse
lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli 8igus aruandekuupé&eval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile mdjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline. Tulu teenuse miugist kajastatakse teenuse osutamise jarel
vdi juhul, kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis l[ahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid valjamakstavaid dividende.

Eesti kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eesti ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevStlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaér on 20/80 véaljamakstavalt netosummalt. Regulaarselt makstavatele dividendidele
kohalduva juriidilise isiku tulumaksu méaér on 14/86.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue vdi kohustis. Bilansis ei

kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

EttevGtte raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle tile olulist mdju omavad isikud);

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevotte teised tiitarettevotted);

- tegev- ja kérgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute l&hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevotteid.

Vastavalt ettevdtte p&hikirjale v8ib ettevdtte osanike koosoleku otsusega kahjumi katmiseks moodustada téiendavaid muid reserve summas

kuni 3 000 000 eurot. Sissemaksete teostamine nimetatud muudesse reservidesse saab toimuda ainult osanike poolt osaiihingule antud laenude
ja nendelt arvestatud intresside arvelt, milleks on vajalik laenuandjast osanike ndusolek. Véljamaksete tegemine nimetatud muudest reservidest
saab toimuda vaid juhul, kui osathingul on kinnitatud aastabilansi alusel vaba omakapitali.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded
Ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded
Ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 3 Varud

(eurodes)

Valmistoodang

31.12.2022

1428 706
113

1428 821

31.12.2021

21539

4270

1400 311
0

1426 120

Muugiks ostetud kaubad

Kokku varud

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
0 0
2 0
0 1428 706 13
113 0
115 1428 706
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
21539 0
4270 0
0 1400 311 13
0 0
25809 1400 311
31.12.2022 31.12.2021
0 209 665
20978 20978
20978 230 643

Valmistoodangu all on kajastatud Kaupmehe 19 néidiskorter, mis muidi ara 2022. aastal. Miugiks ostetud kaupade all kajastatakse kahte
parkimiskohta aadressil Kaupmehe 7.

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020
31.12.2021
31.12.2022

270 000
270 000
270 000
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2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 4000
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -6 154

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
9 600
-3 743

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud Tallinnas asuvat korterit aadressil Kaupmehe 12.

Kinnisvarainvesteering, mille diglast vaartust on véimalik usaldusvéarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse diglase
vaartuse meetodil. Oiglase vaartuse maaramisel on kasutatud vérdleva turuhinna meetodit, vattes arvesse kdiki investeeringu

vaartust mojutavaid tegureid.

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Vélad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

12 kuu jooksul

648

648

12 kuu jooksul
23187
166 667
189 854

Saadud ettemaksete all on kajastatud klientidelt saadud ettemaksed vastavalt vBladiguslepingutele.

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2022
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 1180 706
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 295176
Kokku tingimuslikud kohustised 1475 882
Lisa 7 Osakapital
(eurodes)
31.12.2022
Osakapital 2560
Osade arv (tk) 1

Ettevotte osakapital koosneb Uhest osast nimivaartusega 2 560 eurot.
Ettevotte potentsiaalne tulumaksukohustis on arvestatud lisas 6.

31.12.2021

1109 405
277 351
1386 756

31.12.2021
2560
1

648

648

23187

166 667
189 854
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes

Uliritulu

Siseviimistlus

Eluruumide mutk

Parkimiskohtade muuk

Kokku mudgitulu

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesméargil ostetud teenused
Ostetud projektijuhtimisteenus

Enda arendatud kinnisvara omahind

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2022

287 333
287 333
287 333

4000

0

283 333
0

287 333

2022
-714
-7431
-209 665
-217 810

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Riiklikud ja kohalikud maksud
Raamatupidamise teenused
Lepingutasud

Juriidilised teenused
Reklaamikulud

Riigildivud

Parkimiskulud
Kommunaalkulud

Kinnisvara vahendusteenus
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2022
-358
-4 756

-500

-786

-8 826

2021

8902 625
8902 625
8902 625

9 600
135192
8 632 000
125833
8902 625

2021

-92 880
-80 597

-6 372 538
-6 546 015

2022. a. majandusaasta aruanne

10
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Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)

2021. aastal to6j6ukulud puudusid.
2022. aastal to6j6ukulud puudusid.

Lisa 12 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Intressikulu laenudelt 0 -174 220
Intressitulu laenudelt 28 395 311 13
Muud 34 -4 341
Kokku muud finantstulud ja -kulud 28 429 -178 250
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus KJ Trading OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Kaamos Holding OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 0 388
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 0 388
Vélad ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad 0 22669
Kokku vélad ja ettemaksed 0 22 669
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Nduded ja ettemaksed
Emaettevdtja 1428 706 1400 311
Kokku nduded ja ettemaksed 1428 706 1400 311

11
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ANTUD LAENUD

Emaettevdtja

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Emaettevdtja

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku mudadud

OSTETUD

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Kokku ostetud

31.12.2020
0
0
31.12.2021
1400 311
1400 311
31.12.2020
1430173
1430173
Teenused
Teenused

Antud laenud

1400 000
1 400 000

Antud laenud

Saadud laenud

2022

2022

Antud laenude
tagasimaksed

Antud laenude
tagasimaksed

Saadud laenude
tagasimaksed

1430173

1430173

Teenused

5 386

5 386

Teenused

9831

9831

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

1400311
1400 311

31.12.2022

1428 706
1428 706

31.12.2021

2021

2021

Emaettevdtjale antud laen on eurodes, intressiga 2% aastas, tdhtajaga 31.12.2025 ning laenu tasumata intressid
kapitaliseeritakse kalendriaasta |dppemisel laenujaégile.

Taiendav informatsioon seotud osapoolte vahelistest laenunduetest on avalikustatud lisades 2 ja 12.

Perioodi
arvestatud
intress

311
311

Perioodi
arvestatud
intress

28 395
28 395

Perioodi
arvestatud
intress

118 784

118 784

6 402

12 246

18 648

2179 246

2179 246

Samasse konsolideerimisgruppi kuuluvatelt ettevtjatelt osteti 2021. ja 2022. aastal projektijuhtimis- ja raamatupidmisteenust.

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale 2021. ja 2022. aastal tasu ei makstud.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 24.05.2023

Kaamos Haldus OU (registrikood: 11511330) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
IVAR VAHTER Juhatuse liige 28.06.2023
TAIMO MURER Juhatuse liige 28.06.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
1386 756
89 126
1475 882



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
KJ Trading OU 11726504 Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6630300
Faks +372 6630301

E-posti aadress info@kaamos.ee

EMTAK kood

68101
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2560 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

283333 98.61%

4000 1.39%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



