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Kodupargi OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Kodupargi OU asutati 02.02.2010.aastal ning ettevdtte emaettevétja on KJ Trading OU.

Ettevdte asutati eesmargiga hakata tegelema kinnisvara arendusega. Sellest tulenevalt soetati kinnistu aadressil Parnu mnt.104A Tallinnas.
2013.aasta | kvartalis alustatigi 43 korteriga korterelamu (http://www.kaamos.ee/kodupargi/) ehitamisega antud kinnistul. Korterelamu
ehitustdddega I6petati 2014. aasta | kvartalis. 2014. aastal realiseeriti 43 korterist 42 ning lisaks mudi &ra 1 aripind. 2015 - 2022. aastal renditi
vélja vimane mulmata korter eesmargiga katta korteri tlevalpidamisest tekkivad kulud.

EttevGte plaanib jatkata korteri valjarentimist ka 2023. aastal.

2021. ja 2022. aastal tegev- ja kdrgemale juhtkonnale tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 46 365 38381
Noéuded ja ettemaksed 1711 334 2
Kokku kéaibevarad 48 076 38715
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 774 650 757 181 2
Kinnisvarainvesteeringud 220 000 220 000 4
Kokku pdhivarad 994 650 977 181
Kokku varad 1042726 1015 896
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed 4 647 4454 5
Kokku luhiajalised kohustised 4647 4 454
Pikaajalised kohustised
Volad ja ettemaksed 2 096 4191 5
Kokku pikaajalised kohustised 2 096 4191
Kokku kohustised 6743 8 645
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2560 2 560 7
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1004 691 927 086
Aruandeaasta kasum (kahjum) 28 732 77 605
Kokku omakapital 1035983 1007 251
Kokku kohustised ja omakapital 1042 726 1015 896
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
12 000

-741
11 259
17 473
28 732
28732

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr

12 000
-55
-720
11225
66 380
77 605
77 605
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kodupargi OU (edaspidi ka “Ettevéte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile ja
kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (naiteks kajastatakse Giglases
vaartuses teatud finantsinvesteeringuid ja kinnisvarainvesteeringuid). Finantsaruandluse standardi pdhin6uded on kehtestatud

Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid. Aruande koostamisel on
kasutatud vaikse suurusega ettevétte printsiipe.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Jargnevalt on valja toodud peamised arvestuspdhimétted ja hindamisalused.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded.

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest saadava tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarade oste ja milike kajastatakse vaartuspéeval.
Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tiilbist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse voi korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele lle antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis arvelduskontode jaake.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nulidisvaartusest. Nouete bilansilist vaartust vahendatakse

ebatbenéaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes

mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist valja. Varem alla hinnatud
ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatéendoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. NSudeid hinnatakse lahtuvalt

nende laekumise téendosusest, iga nduet vaadatakse ja hinnatakse eraldi.

Varud

Ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus mutdavad kinnistud, korteriomandid ja vallasvarana kasitletud korterid vGetakse arvele omahinnas,
mis koosneb nendest otsestest ja kaudsetest valjaminekutest, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja valmiduses.

Kinnisvara ja korterite soetusmaksumuse kindlaksméaaramisel lahtutakse konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest. Varude
kuluks kandmisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i neto realiseerimismaksumus.

Neto realiseerimismaksumus leitakse, arvates tavapérases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest miiigihinnast maha

hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote miugivalmidusse viimiseks ja muigi sooritamiseks. Varude allahindlusi nende

neto realiseerimismaksumusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real ,Kaubad, toore, materjal ja teenused.”

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
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Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel juhatuse liikme poolt méaaratud
turuhinnal kasutades vérdleva turuhinna meetodit. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjel “Muud &rikulud”/“Muud
aritulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vdorandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub,
klassifitseeritakse vara bilansis Umber. Alates muutuse toimumise kuupdevast rakendatakse objekti suhtes selle

varariihma arvestusp6himétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I&petatud vdi aegunud.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvadrtusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit. Finantskohustus liigitatakse lthiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on
kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade milgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
perioodil.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevitete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Kuni 31.12.2018 oli

dividendi tulumaksumaaraks 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevétted kasutada,

regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusmaksuméaéra 14%. 14% soodusmaksumadra saab kasutada alates 01.01.2019 makstavatele
dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendub soodusmaksumaar 14% ning

Uletatavale makstavale dividendide osale rakendub maksumaara 20%.

14% soodusmaksumaaéra saab kasutada viimase kolme aasta keskmise véljamakstud dividendi summa ulatuses. Kuna tulumaksu objektiks
on ettevotte kasumi asemel véaljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue v6i kohustis. Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist
ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks
kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdte ning emaettevétet kontrollivad voi selle Ule olulist mdju omavad isikud);

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevdtte teised tutarettevdtted);

- tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevotteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 1571 1571 0 0
Laenunduded 767 330 0 695 330 72 000 11
Muud nduded 7320 0 0 7320
Intressinduded 7320 0 0 7 320
Ettemaksed 140 140 0 0
Kokku nGuded ja
SS— 776 361 1711 695 330 79 320
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul le 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 334 334 0 0
Laenunduded 753 511 0 681 511 72 000 11
Muud nduded 3670 0 0 3670
Intressinduded 3670 0 0 3670
Kokku nduded ja
E——— 757 515 334 681 511 75670
Ule 5 aastane laen on intressiga 5% aastas ning téhtajaga 31.07.2028.
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 4192 0 4120
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 2 096 0 4191
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 6 288 0 8311

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 220 000
31.12.2021 220 000
31.12.2022 220 000
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

2022
12 000
-3 088

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
12 000
-2 304

Kinnisvarainvesteerinugu all kajastatakse aadressil Parnu mnt.104A vélja renditavat korterit.

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022
Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

455
6288
6743

334
8311
8 645

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1 - 5 aasta jooksul
455
4192

4647

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2022

826 738
206 685
1033 423

31.12.2022
2560
1

Ettevdtte osakapital koosneb Uihest osast nimivaartusega 2 560 eurot.

1- 5 aasta jooksul
334
4120
4 454

31.12.2021

803 753
200 938
1004 691

31.12.2021
2560
1

2 096
2 096

4191
4191

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uliritulu

Kokku mudgitulu

Lisa 9 To6joukulud
(eurodes)

2021. aastal t66joukulud puudusid.
2022, aastal t66joukulud puudusid.

Lisa 10 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu laenudelt
Muud intressitulud

Kokku intressitulud

Lisa 11 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

PIKAAJALISED
Nbéuded ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku nduded ja ettemaksed

2022 2021
12 000 12 000
12 000 12 000
12 000 12 000
12 000 12 000
12 000 12 000
2022 2021
17 469 66 376
4 4

17 473 66 380

KJ Trading OU
Eesti

Kaamos Holding OU

Eesti

31.12.2022 31.12.2021
695 330 681511
695 330 681511

2022. a. majandusaasta aruanne
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ANTUD LAENUD

Emaettevdtja

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Emaettevdtja

Kokku antud laenud

OSTETUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku ostetud

31.12.2020

618 774
618 774

31.12.2021

681511

681 511

Teenused

Antud laenud

Antud laenud

2022

Antud laenude
tagasimaksed

Antud laenude
tagasimaksed

Teenused

400

400

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

681511
681 511

31.12.2022

695 330
695 330

2021

Perioodi
arvestatud
intress
62 737
62 737
Perioodi
arvestatud
intress
13819
13819
360
360

Emaettevdtjale antud laen on eurodes, intressiga 2% ja téhtajaga 31.12.2025 ning laenu tasumata intressid kapitaliseeritakse kalendriaasta

I6ppemisel laenujaagile.

Samasse konsolideerimisgruppi kuuluvalt ettevétjalt osteti 2021 ja 2022 aastal raamatupidamisteenust.

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale 2021. ja 2022. aastal tasu ei makstud.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 24.05.2023

Kodupargi OU (registrikood: 11893596) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IVAR VAHTER Juhatuse liige 28.06.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
1004 691
28 732
1033 423



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
. . . 2560 EUR
KJ Trading OU 11726504 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6630300
Faks +372 6630301

E-posti aadress info@kaamos.ee

Mudgitulu
(EUR)

12000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



