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Tegevusaruanne

Avala OU asutati detsembris 2012. aastal. 2022. aastal soetas ettevéte kinnistu aadressil Astangu 76 Tallinnas, mida plaanitakse jargnevatel
aastatel arendada.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 6 004 7 346
Kokku kéibevarad 6 004 7 346
Pohivarad
Nduded ja ettemaksed 577 420 1500 000 6
Kinnisvarainvesteeringud 937 078 0 2
Kokku pdhivarad 1514 498 1500 000
Kokku varad 1520 502 1507 346
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 2520 0
Kokku luhiajalised kohustised 2520 0
Kokku kohustised 2520 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 4
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1504 846 1539573
Aruandeaasta kasum (kahjum) 10 636 -34 727
Kokku omakapital 1517982 1507 346
Kokku kohustised ja omakapital 1520502 1507 346
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muud aritulud 0 15 562 2
Kaubad, toore, materjal ja teenused -3716 0
Mitmesugused tegevuskulud -722 -605
Muud &rikulud 0 -80 000
Arikasum (kahjum) -4 438 -65 043
Muud finantstulud ja -kulud 15074 30 316
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 10 636 -34 727
Aruandeaasta kasum (kahjum) 10 636 -34 727
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Avala OU (edaspidi ka “ettevdte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile ja

kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (naiteks kajastatakse Giglases
vaartuses teatud finantsinvesteeringuid ja kinnisvarainvesteeringuid). Finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Aruande koostamisel on kasutatud véaikeettevdtte printsiipe.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja raha lahendid, nduded ostjate vastu ja muud néuded.

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad vBetakse arvele siis, kui ettevottest
saab instrumendi lepinguline osapool. Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tlibist kas Giglase vaartuse,
soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. lgal aruandekuupéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niitidisvaartuseni.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6enaoliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel juhatuse liikme poolt méaaratud
turuhinnal kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel
“Muud &rikulud”/“Muud &ritulud”. Diglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I8petatakse objekti vodrandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise ldpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub,
klassifitseeritakse vara bilansis Umber. Alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse objekti suhtes selle

varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotete kasumit, vaid valjamakstavaid dividende.

Eesti kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eesti ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevStlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaar on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Regulaarselt makstavatele dividendidele
kohalduva juriidilise isiku tulumaksu maéar on 14/86.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue vdi kohustis. Bilansis ei

kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali véaljamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.
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Seotud osapooled

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle Ule olulist mdju omavad isikud);

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h.emaettevétte teised titarettevotted);

- tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute l1&hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Sundmused pérast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Aruandekuupéeva jargsed suindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt méjutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 81 438
Muugid -81 438
31.12.2021 0
Ostud ja parendused 937 078
31.12.2022 937 078
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 3716 266
Kinnisvarainvesteeringute miiik maugihinnas 0 97 000

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse 2022. aastal ostetud Astangu 76 asuvat kinnistut.

Lisa 3 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 1212 386 1203877
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 303 096 300 969
Kokku tingimuslikud kohustised 1515482 1504 846
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Lisa 4 Osakapital

2022. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

Ettevotte osakapital koosneb Uihest osast nimivaartusega 2500 eurot.
Ettevdtte potensiaalne tulumaksukohustis on arvestatud lisas 3.

Lisa 5 T66joukulud
(eurodes)

2021. aastal t66joukulud puudusid.
2022. aastal to6joukulud puudusid.

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Kaamos Kinnisvara AS

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Kaamos Group OU

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Noéuded ja ettemaksed
Emaettevdtja 577 000 1500 000
Kokku nduded ja ettemaksed 577 000 1500 000

ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed
Emaettevotja 1 455 000 154 000 109 000
Kokku antud laenud 1 455 000 154 000 109 000
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed
Emaettevotja 1 500 000 50 000 973 000
Kokku antud laenud 1500 000 50 000 973 000

31.12.2021

1500 000

1500 000

31.12.2022

577 000

577 000

Perioodi
arvestatud
intress

30 314
30 314

Perioodi
arvestatud
intress

15073
15073
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OSTETUD 2022 2021
Teenused Teenused

Emaettevdtja 4316

Kokku ostetud 4316

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale 2021. ja 2022. aastal tasu ei makstud.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.04.2023

Avala OU (registrikood: 12390360) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IVAR VAHTER Juhatuse liige 28.06.2023
TAIMO MURER Juhatuse liige 28.06.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
1504 846
10 636
1515 482



Osanikud
Nimi / &rinimi

Aktsiaselts
Kaamos
Kinnisvara

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

10886401

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6630300
+372 6630301

info@kaamos.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



