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Tegevusaruanne

Uldine majanduskeskkond. Loppenud aasta neljandas kvartalis langes Eesti SKP piisivhinnas ligikaudu kolm
protsenti. Esmakordselt Eesti statistikaameti ajaloos andis statistikaamet vilja sisemajanduse koguprodukti (SKP)
kiirhinnangu, mille jargi oleks 2022. aastal Eesti majandus langus kokku umbes 0,3 protsenti ehk jédédes suuresti
samale tasemele, mis oli aasta tagasi.

Ettevotte majandustegevus.Digismart Arendus OU on emaettevdttele US Invest AS kuuluv #riiihing. Ettevdte
tegeleb alajaama teenindamisega aadressil Rotermanni 18, Tallinn.

Aruandeaasta 1oppes 3,6 tuhande (2021.a. 8,70 tuhande) eurose kasumiga. Eftevotte majandustegevust juhib
ithelitkmeline juhatus. Digismart Arendus OU palgal aruandeaastal to6tajaid ei olnud. Alajaama teenindamisega
seotud teenused osteti sisse teistelt ettevotetelt. Ettevotte juhatusele tasu ei makstud.

Digismart Arendus OU majandustegevus ei ole olulises osas tsiikliline ega hooajaline.

Tegevuskeskkonna iildised arengud ja riskid. Inflatsioon kiirenes makromajanduslikul tasemel oodatust
kiiremini ja vottis 2022. aasta véltel ajalooliselt rekordilised modtmed. See omakorda ajendas keskpanku 1opetama
pea kiimme aastat kestnud n.n. null-intresside poliitika. Kuue kuu euribor, millega on seotud enamik Eestis
tegutsevate kommertspankade viljastatud ettevotete laene, oli veel eelmise aasta juuni alguses negatiivne, kuid
aasta 10puks oli intressimdér tdusnud juba 2,693 % ni ja jétkas edasist tdusu ka 2023. aastal. See tdstab paljude
ettevatete kohustusi mérgatavalt. Eesti majandus langes méddunud aasta kokkuvottes 1,3%.

Peamised finantssuhtarvud:

2022 2021
Puhasrentaablus = puhaskasum/miiiigitulu*100 0,57% 2,58%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara / liihiajalised kohustused 0,32 0,35
ROA = puhaskasum/varad kokku*100 1,40% 3,05%
ROE = puhaskasum/omakapital*100 25,63%  84,57%

Ettevotte lithiajalised kohustused iiletasid majandusaasta 16pus kordades kiibevarasid, mistdttu esineb
likviidsusrisk. Emaettevote on kinnitanud finantsilise abi andmist vajadusel.

2023. aastal majandusaastal jitkab ettevote alajaama teenindamisega.

Priit Pold
Juhataja
/allkirjastatud digitaalselt/
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Noéuded ja ettemaksed 77 388 97 487 2
Kokku kéibevarad 77 388 97 487
Pohivarad
Materiaalsed p&hivarad 177 292 188 792 4
Kokku pdhivarad 177 292 188 792
Kokku varad 254 680 286 279
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 163 706 181 756 5
Vélad ja ettemaksed 77110 94 212 6
Kokku luhiajalised kohustised 240 816 275968
Kokku kohustised 240 816 275 968
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2511 2511 7
Ulekurss 15 045 15 045
Muud reservid 3200 3200
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -10 445 -19 165
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3553 8720
Kokku omakapital 13 864 10311
Kokku kohustised ja omakapital 254 680 286 279
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 619 693 337 394 8
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -602 536 -314 840 9
Brutokasum (-kahjum) 17 157 22554
Uldhalduskulud -7 470 -7 048 10
Muud arikulud -2 -4
Arikasum (kahjum) 9685 15 502
Intressikulud -6 132 -6 782 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3553 8720
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3553 8720
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Digismart Arendus OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti finantsaruandluse standardist. Eesti

finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele. Eesti finantsaruandluse standardi
pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning seda taiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna
poolt valja antud juhendid.

Vastavalt raamatupidamise seaduses toodud ettevdtjate kategooriatele liigitub ettevote vaikeettevdtjaks, kellel on lubatud koostada
lihendatud mahus aastaaruanne. Kaesolev aruanne on koostatud lahtudes vaikeettevdtja luhendatud aastaaruannetele kohalduvatest nduetest.

Digismart Arendus OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.
2.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvara voetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab
kdiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast
tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest
ja hivedest.

Finantsvara oste kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st péeval, mil ettevGte saab ostetud finantsvara omanikuks.

Raha
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse sularaha kassas ja arvelduskontode jaéke.

Pangakonto Swedbank-s kuulub emaettevdtte U.S. Invest AS kontsernikonto koosseisu. Olenevalt sellest, kas ettevGtte pangakonto jagk
on positiivne v8i negatiivne, néitab ettevote kontsernikonto koosseisu kuuluva pangakonto saldo bilansipéeva seisuga vastavalt ndude voi
kohustusena.

Nouded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtudes tden&oliselt laekuvatest summadest. Ostjatelt laekumata arved, mille laeckumine on
ebatbené&oline, on kantud aruandeperioodi kuludesse ning naidatud bilansis miinusmargiga. Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks
ei ole v8imalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks ning kantud bilansist vélja.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse vara, mille maksumus on vahemalt 1 000 eurot ja eeldatav kasulik eluiga Ule Uhe aasta. Varad, mille
soetusmaksumus on alla nimetatud vaartusmaara ja eeldatav kasulik eluiga Ule Uhe aasta, esitatakse kuni kasutusele votmiseni
vahevaartusliku inventarina ja kantakse kasutuse votmise hetkel 100% ulatuses kuluks. Kuludesse kantud olulisemate vahevaartusliku
inventari Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBGetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Soetamise jarel kajastatakse materiaalne p&hivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum

ja véimalikud vara véaértuse langusest tulenevad allahindlused. Kulumit arvestatakse lineaarsel meetodil perioodiseerituna vara kasuliku
eluea jooksul. Amortisatsioonimaéraks on 20%-33% vastavalt pGhivara kasutuseale.

Finantskohustised

Finantskohustiseks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvlgasid ja muid lihi-ja pikaajalisi vBlakohustusi. Finantskohustised vdetakse algselt
arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest saadud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki
finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantskohustised kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantskohustis
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud v3i aegunud.
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Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja

realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangutele. Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevdttel on enne
bilansipaeva tekkinud juriidiline vdi tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine ressursside valjamineku n&ol on tdenéoline (lUle 50%)
ning eraldise suurus on usaldusvéaarselt maaratav. Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipéeva seisuga ning
eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipéaeval.

Tingimuslikeks kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdenaosus jaab alla 50% v&i mille suurust ei
saa usaldusvaarselt hinnata. Tingimuslike kohustuste Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Tulud

Muugitulu koosneb aruandeperioodi jooksul osutatud teenuste ja lahetatud kaupade muigihinnast. Tulu kajastatakse saadud voi
saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade muligist kajastatakse siis, kui kdik
olulised omandiga seotud riskid on lainud tle midjalt ostjale, mitgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning
tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul.

Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele ei maksustata Eestis registreeritud ettevGtete aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna

korrigeerimistelt. Tulumaksumaér on 14% voi 20% (14/86 v6i 20/80 makstavatest netodividendidest). Ettevdtte kogu jaotamata

kasumi dividendidena véljamaksmisega seotud potentsiaalset maksukohustust bilansis ei kajastata. Dividendide maksmisega seotud
potentsiaalse maksukohustuse suurus sdltub dividendide véljamakse ajast, summast ja allikatest. 1. jaanuarist 2019 kehtib Eestis dividendide
maksustamise kord, mis naeb ette madalama tulumaksumaéara 14% (14/86 dividendide netosummast) rakendamise

regulaarsetele kasumijaotistele. Madalamat maksumaéara voib rakendada, kui jaotatava kasumi summa ei Uleta ettevotte viimase kolme aasta
keskmist jaotatud kasumit, millelt on Eestis makstud tulumaks. Jaotatava kasumi osa, mis Uletab seda piirméara, maksustatakse jatkuvalt 20%
tulumaksumaaraga. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult

vélja makstakse. Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel edasilikkunud tulumaksuvara ega
-kohustusi. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena, on toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas
omanikke ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja ettevétteid, mille Ule eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v3i olulist m&ju.

Stindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupaeva, 31.
detsembri 2022 ja aruande koostamise kuupdeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.

Aruandekuupéaeva jargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata
arved
Kokku nduded ja
ettemaksed
31.12.2021

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

77 388

77 388

77 388

97 108

97 108

379

97 487

12 kuu jooksul

77 388

77 388

77 388

12 kuu jooksul

97 108

97 108

379

97 487

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks

Ettemaksukonto jagk

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Ettemaks

31.12.2022

Maksuvdlg

676

676

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr
Lisa
nr
3
31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg
373 0
6
379
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud masinad
ja seadmed

230 000
-29 708
200 292

-11 500

230 000

-41 208

188 792

-11 500

230 000

-52 708

177 292

Kokku

230 000
-29 708

200 292

-11 500

230 000

-41 208

188 792

-11 500

230 000

-52 708
177 292

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2022
Luhiajalised laenud
Kontsernikonto
N 163 706
arvelduskrediit
Lihiajalised laenud 163 706
kokku
Laenukohustised
163 706
kokku
31.12.2021
Luhiajalised laenud
Kontsernikonto
N 181 756
arvelduskrediit
Luhiajalised laenud 181 756
kokku
Laenukohustised
181 756

kokku

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

163 706

163 706

163 706

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

181 756

181 756

181 756

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Muud vélad
Intressivolad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

1 -5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

47 974

676
28 460
28 460

77 110

71884
22 328
22 328
94 212

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

3,5% EUR 31.12.2022 13

Intressimé&éar  Alusvaluuta LG6pptahtaeg Lisa

nr
3,5% EUR  31.12.2021 13
12 kuu jooksul Lisanr
47 974
676 3
28 460
28 460 13
77 110
12 kuu jooksul Lisa nr
71884
22 328
22 328 13
94 212
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Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Alajaama teenindamine

Kokku mudgitulu

31.12.2022
2511
1

2022

619 693
619 693
619 693

619 693
619 693

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021
2511
1

2021

337 394
337 394
337 394

337 394
337 394

Lisa 9 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Tooraine ja materjal

Amortisatsioonikulu

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 10 Uldhalduskulud

(eurodes)

Muud
Tugiteenused

Kokku tldhalduskulud

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

2022
-591 036
-11 500
-602 536

2022
-153
-7 317

-7 470

2021 Lisanr
-303 340

-11 500 4
-314 840

2021 Lisanr
-154

-6 894 13
-7 048

Aruandeaastal ja vOrdlusperioodil koosseisulisi td6tajaid ettevottes ei olnud, vajalikud tegevused ostab ettevte sisse teenusena

teistelt ettevotetelt.

11
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Lisa 12 Intressikulud

(eurodes)

2022. a. majandusaasta aruanne

2022 2021 Lisanr
Intressikulu laenudelt -6 132 -6 782 13
Kokku intressikulud -6 132 -6 782
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus U.S. Invest AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Nouded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 25132 25 256
mdju all olevad ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed 25132 25 256
Laenukohustised
Emaettevdtja 163 706 181 756 5
Kokku laenukohustised 163 706 181 756
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja 28 460 22 328 6
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
. 1933 4992
ettevotjad
Kokku vélad ja ettemaksed 30 393 27 320
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenude 31.12.2021 Perioodi arvestatud
tagasimaksed intress
Emaettevdtja 184 671 2915 181 756 6 782
Kokku laenukohustised 184 671 2915 181 756 6 782
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenude 31.12.2022 Perioodi arvestatud
tagasimaksed intress
Emaettevotja 181 756 18 050 163 706 6132
Kokku laenukohustised 181 756 18 050 163 706 6132
MUUDUD 2022 2021
Teenused Teenused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. ) ) . 245 157
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku muudud 245 157

Lisa
nr

5,12

Lisa
nr

5,12

81703

81703

12
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OSTETUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku ostetud

Teenused

2022

7317

7317

Teenused

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

6 894

6 894

13



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupédev on: 14.06.2023

Digismart Arendus OU (registrikood: 12673460) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PRIT POLD Juhatuse liige 14.06.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Sissemakse téiendavasse reservkapitali

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
-10 445
3553

-6 892

-6 892

-6 892

31.12.2022
-10 445
3553

-6 892



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud
Nimi / &rinimi

U.S. INVEST
AKTSIASELTS

Isikukood /

registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

10560792 Eesti

Sidevahendid

Liik
Telefon
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu
+372 6264200
priit@usinvest.eu

priit@usinvest.eu

EMTAK kood

68329

Osaluse suurus ja
valuuta

2511 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

619693

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



