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TEGEVUSARUANNE

HT Property Development OU (edaspidi HTPD OU) asutati 2008. aastal. HTPD OU ning tema kontserni
kuuluvate ettevdtete (edaspidi ,Kontsern”) tegevus hélmab kinnisvaraarendust ning majutusasutuste
tegevust. Kontserni aktiivne turg asub Ukrainas, kus pdhitegevus on majutusteenuse sektoris. Kontserni
tegevus on jaotatud kaheks tegevussegmendiks: teenindusdivisjon ja arendusdivisjon.

Teenindusdivisjoni p&hitegevuseks on majutus- ja toitlustusteenuse pakkumine. Majutusteenust
pakutakse Laane-Ukrainas, Lvovi vanalinnas asuvas butiikhotellis LEOPOLIS. Hotell tegutseb
renoveeritud UNESCO maailmaparandi nimistusse kuuluvas hoones, milles on 72 numbrituba. Lisaks
majutusele pakutakse konverentsiteenuseid. Samuti on hotelli kilastajatel v8imalik kasutada SPA ja
saunakeskust, nautida erinevaid toiduelamusi restoranis LEO, tutvuda mitmekesise joogivalikuga baaris
LEOPOLIS v&i imetleda linnavaateid toiduelamuse k&rvale katuseterrasil ning veeta dhtu eksklusiivses
sigari klubis. Teenindusdivisjoni eesmérk on olla esimeseks valikuks oma klientidele ning luua kontserni
heaks tootavatele inimestele parimad vdimalused eneseteostuseks hotellinduse valdkonnas. Kontsern
hindab kvaliteeti ning erialast professionaalsust, arendades pidevalt oma erialaseid teadmisi ja oskusi.
Tanaseks on Kontserni poolt opereeritud butiikhotell piirkonnas juhtiv ning arvestatav konkurent uutele
ja olemasolevatele turuosalisetele. Usaldusvadrse partnerina pakume klientidele vajadustele ja
vdimalustele vastavaid lahendusi majutus-, konverentsi- ning sellega kaasnevate teenuste valdkonnas.
Professionaalsete majutusteenuste osutajatena kasutame asjakohaseid toévotteid ja tehnoloogilisi
lahendusi ning jargime kvaliteedistandardeid. Kontserni té6tajad on tulemusele orienteeritud ja
uuendusmeelsed, (hendades edukalt pikaajalise majutusalase kogemuse innovatsiooni poolt
pakutavate voimalustega.

Arendusdivisjoni pdhitegevuseks on é&rikinnisvara viljaarendamine ning seda teostatakse |abi
sidusettevdtte Trigon Hartwall Ukrainian Properties As. Arikinnisvara véljaarendamise projekt asub
Ukrainas, Harkovi linnas. Tulenevalt Ukraina sdjalisest olukorrast arendustegevust 2022. aastal ei
toimunud, kuigi valmisolek selleks on olemas. Sobiva turusituatsiooni tekkides ning sdja I18ppedes,
ollakse valmis projekti arendamisega aktiivselt jatkama.

Turu tihe juhtiva tegijana on Kontserni jaoks oluline teadvustada ausate ja eetiliste dritavade rikkumisest
tulenevaid riske, tagada Kontserni ettevdtetes juhtimiskvaliteet, organisatsioonikultuur ja
sisekommunikatsioon, mis réhutavad nulltolerantsi ebaausa, ebaeetilise ja korruptiivse kaitumise osas.

Kontsern tegutseb avatult ja ldbipaistvalt, jargides haid tavasid ning seistes nende eest ka dhiskonnas
tervikuna. Hoolime meid imbritsevast keskkonnast ning kasutame kaiki ressursse voimalikult saastlikult.
Kontsern lahtub oma tegevuses seadustest ja muudest kehtivatest Sigusaktidest ning vastaval
tegutsemisalal kohalduvatest tavadest ja praktikast. Kontsern kasvab eelkdige orgaaniliselt,
keskendudes olemasolevate ressursside efektiivsemale rakendamisele.

Pusiv kvalifitseeritud personal on kogu majutussektori jaoks véljakutse ja Uks peamisi aritulemusi
mdjutavaid tegureid. Vaartustatakse tasakaalus meeskonnat6dd, kus pikaajalist tokogemust taiendab
nooruslik energia ja teotahe. Margatakse ja tunnustatakse iga td6taja isiklikku panust ja initsiatiivi.

Kontserni aritegevuse mahtusid ja kasumlikkust mdjutab enim Lvovi majutusteenuste turul valitsev
konkurents ning muutused majutusteenuse ndudluses. Majutusteenuse ndudluse suurimaks mdjutajaks
on sdda ning sellega kaasnev turistide puudus.

Aritegevust mdjutab ka aastaaegadest ning rahvuslikest ja riiklikest plhadest tingitud sesoonsus.
Aruandeaastal jatkati aktiivselt kaubamérgi LEOPOLIS laialdast tutvustamist ja tugevdamist Ukrainas
ning viimase naaberriikides, eeskéatt Poolas ja mujal Euroopas.
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Aruandeaastal jatkati hotellihoones markimisvaarsete parenduste ja uuendustega nii numbritubades
kui ka Ghiskondlikes ruumides, parenduste I6ppvalmimise tahtajaks planeeritakse 2023 aasta esimest
poolt. Kaivitusid muudetud kontseptsioonidega toitlustustpunktid ning lansseeriti LEOPOLIS e koduleht
leopolishotel.com.

Tingituna Venemaa-Ukraina sdjalisest konfliktist ja teadmatusest selle I6ppemise aja osas, ei ole
v&imalik hinnata milliseks kujuneb olukord 2023. aastal Ukraina majanduses tervikuna ning
majutusteenuseturul. Siiski prognoosib kontserni juhtkond 2023. aastal arimahtude tSusmist vdrreldes
2022. aastaga. Regulaarselt hinnatakse kohaliku turu seisu ning vajadusel vastavalt restruktureeritakse
ka Ukraina aritegevusega seotud tegevust.

Venemaa sGjaline sissetung Ukrainasse 2022. aasta veebruaris ning eelnev Ukraina ebastabiilne
poliitiline ja majanduslik keskkond on tinginud UAH kursi ebastabiilsuse. Juulis devalveeriti Ukraina
grivna ning kokku on UAH kurss euro suhtes ndrgenenud 2022. aastal ligikaudu 21%. Kontserni Ukrainas
asuvatele tltarettevGtetele tdhendas see eurodes saadud laenude Umberhindamist kohalikku
valuutasse ning sealt tekkivat tdiendavat kursikahjumit. Kontserni Ukraina tltarettevotete
majandustegevusega seotud omavahelistest grivnades kajastatud nduetest ja kohustustest
kursikasumit vdi -kahjumit ei teki. Finantsinstrumentidega seotud kursikasumid ja -kahjumid kajastuvad
koondkasumiaruande kirjetel ,finantstulud” ja ,finantskulud”. P&hitegevusega seotud nduete ja
kohustuste Umberhindamisest valuutakursi kasumit vdi kahjumit ei saadud. Kontserni Ukraina
tltarettevdtete omavahelistest grivnades kajastatud nduetest ja kohustustest kursikasumit voi -
kahjumit ei teki.

Kéesoleva aruande kuupéeva seisuga on Ukraina Keskpanga ametlik grivna vahetuskurss euro suhtes
UAH 38,951 = EUR 1 (31. detsember 2021 seisuga vorreldes UAH 30,9226 = EUR 1 ja 31. detsember
2020 seisuga UAH 34,7396 = 1 EUR).

Kontserni aritegevus Ukrainas 2023. aastal jatkub. Kontserni juhtkond hindab pidevalt kriitiliselt kohaliku
turu seisu ning restruktureerib vajadusel vastavalt ka Ukraina dritegevusega seotud tegevust. Mahukaid
investeeringuid ndudvad tegevused kinnisvaraarendusprojektidega (Kontsernil on osalus hetkel
konserveeritud arendusprojektis) on jatkuvalt peatatud, et minimeerida riske ning oodata olukorra
selginemist Ukrainas.

Kontserni struktuur seisuga 31. detsember 2022

Kontsernis on oluline pidada organisatsiooni struktuuri lihtsana ning juhtimisel ldhtuda eelkdige
kontserni eesmarkidest ja vajadustest. Kontserni vdimalikult efektiivse juhtimise eesmargil toimub
aritegevuse juhtimine riikide pdhiselt ja seda koordineeritakse Kontserni emaettevdtte tasandil Soomes.

Kontserni tegevus Ukrainas ja Eestis toimub labi jargmiste tltar- ja sidusettevotete:
LLC «HT Property West», hotelli opereerimine Lvovis, tltarettevote

PJSC «European House», kinnisvarahaldus Lvovis, titarettevdte

As «Trigon Hartwall Ukrainian Properties», kinnisvaraarendus, sidusettevote
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HT Property Development OU
Eesti
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European House PJSC P HT Property West LLC
Ukraina Ukraina
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Tulud, kulud ja kasum

Kontserni aruandeperioodi kogukdive moodustas 1.25 miljonit eurot (2021: 1.44 miljonit eurot).
Brutokahjum moodustas 0.19 miljonit eurot (2021: brutokasum 0.03 miljonit eurot).
Konsolideerimisgrupi aruandeperioodi netotulemuseks oli kahjum 4 miljonit eurot (2021: kasum 1.2
miljon eurot).

Peamised finantssuhtarvud

EUR "000 2022 2021
Mudgitulu 1251 1442
Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 035 1153
LUhiajaliste kohustuste kattekordaja 0.7 1.6

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
« Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kdibevara/lGhiajalised kohustised

Valuutakursside muutumise risk

Valuutarisk on kontserni risk saada olulist kahjumit valuutakursside k&ikumise tdttu. Vélisriikidest
sisseostetud teenused on olulises osas eurodes, mille osas valuutarisk kontserni Eesti ettevotetele
puudub.

Ukraina rahvusvaluuta grivna (UAH) on ujuvkursiga teiste valuutade suhtes. Kontserni Ukraina
ettevBtetel on valuutarisk seoses finantsinstrumentidega, mis on muus valuutas kui UAH, nt EUR-
p&hised laenukohustised.

Finantsinstrumentidega seotud kursikasumid ja -kahjumid kajastuvad kasumiaruande kirjetel
Jfinantstulud” ja ,finantskulud”. Pdhitegevusega seotud nduete ja kohustuste Umberhindamisest
valuutakursi kasumit voi kahjumit ei saadud.

Kontserni Ukraina titarettevdtete omavahelistest grivnades kajastatud nouetest ja kohustustest
kursikahjumeid ei teki.
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Investeeringud

Aruandeperioodil investeeriti pdhivarasse 1.07 miljonit eurot ning tehti ettemakseid erinevatesse
pdhivaradesse kogusummas 0.16 miljonit eurot (2021: 0.98 miljonit eurot).

Personal

Kontsern soodustab tddtajate arengut, pakkudes vajadustele vastavaid koolitusi ja kogemustest
ldhtuvaid karjaarivéimalusi. Kontsernis vdartustatakse oma inimesi, tagades kaasaegse ja inspireeriva
tookeskkonna ning ettevotlikkust soosiva motivatsiooniststeemi.

Kontserni jaoks on véga oluline, et kdiki tootajaid koheldakse vd&rdselt, et nad on kaasatud
otsustusprotsessi ja saavad regulaarselt informatsiooni ettevottes toimuvast. Té6tajate kaasamine
toetab ettevdtte arengut. Tagame nii olemasolevatele kui ka potentsiaalsetele tootajatele Siglase ja
vBrdse kohtlemise, pakkudes kdikidele samu v&imalusi, kui see on konkreetses olukorras maistlik ja
teostatav.

Pisiva to6jdu olemasolu on kogu majutussektori Uks peamisi aritulemusi mdjutavaid tegureid.
Juhtimisvéljakutsetega edukalt toime tulemiseks on oluline tootajate pidev arendamine. Kontsern
panustab vdtmeisikute juhtimisv8imekuse kasvatamisse ja tootajate kutsealase padevuse arendamisse
|abi koolituste.

Kontserni tddtajate arv majandusaasta I8pus oli 70 tootajat (2021: 81 toodtajat). 2022. aastal
moodustasid kontserni tddjdukulud koos maksudega 751 tuhat eurot (2021: 597 tuhat eurot).
Toojdukulude suurenemist mdjutab eelkdige Uldine jatkuv palgatdusu surve, mida omakorda
vGimendab spetsialiseeritud t66jdu nappus.

Kontserni juhatuse liikmetele teenistustasud 2022. aastal sarnaselt moddunud aastaga perioodiga ei
makstud. Juhatuse liikmetele nendega lepingu IGpetamise korral hivitist ei maksta.

Kontsernis olevate ettevotete ndukogu liikkmetele tasusid ei makstud.
Eesmaérgid jargmiseks majandusaastaks

Venemaa sdjaline sissetung Ukrainasse 2022. aasta veebruaris ja sdja negatiivsed mdjud parsivad
inimeste vaba liikumist ning piiritiletusi. Majutusturu maht on moddukas ja see trend iimselt kandub ka
jargnevatesse aastatesse.

Arvestades viimase paari aastaga saavutatud korgeid tasemeid, ei prognoosi juhtkond aasta jooksul
eelnevate mahtude taielikku taastumist. Jatkuvalt on kisimuseks see, millised saavad olema edasised
Uldised sdjalised arengud. Eksisteerib arvestatav tBendosus, et sGjaga seotud arengud jadvad
thiskondlikku toimimist oluliselt m&jutama pikemaks ajaks. Siiski vdib eeldada, turg tervikuna tuleb Iabi
ka praegusest ebakindlast perioodist. Valmis tuleb olla selleks, et reisimisaktiivsus v8ib pikemaajaliselt
ka vdheneda. Seni saadud kogemustele tuginedes aga oleme taolisteks oludeks kindlasti paremini valmis
kui aasta tagasi.

Kontsern on jatkuvalt valmis vdimalikeks negatiivseteks arenguteks, mis vBivad seonduda sdja edasiste
arengutega. Nii kontserni ettev@tted kui majutussektor ja Gihiskond tervikuna on viimase paari aasta
jooksul saanud kogemuse, kuidas keerulises olukorras toimida. Kontserni ettevotted on kaardistanud
peamised riskid, Ule vaadanud senise todkorralduse ning valmis seadnud plaanid, et jatkata sihikindlat
tegutsemist ka piirangute oludes. Seet&ttu vdib eeldada, et vaatamata olukorra tdsidusele suudab
kontsern ka edaspidi oma té0protsessid kdimas hoida.
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Kontserni tegevuskava ndeb ette oma ressursside paindlikku suunamist soodsamate lepingute
leidmiseks ja tulemuslikuks teostamiseks.

Kontserni p&hivaartuste hulka kuulub eetiline aritegevus, mis on pikas perspektiivis oluline edufaktor.
K&rgeid eetilisi p&himdtteid jargides edendame kasumlikku kasvu, véidame oma sidusriihmade usalduse
ning toetame ausat konkurentsi ja vordset kohtlemist. Teeme &ri ausalt, juhindume oma tegevuses
eetilistest pdhimdtetest ning hoolitseme selle eest, et meie tootajad tunneksid ja jargiksid eetilisi
iritavasid oma igapaevatdds. Kontserni jaoks on oluline teadvustada ausate ja eetiliste dritavade
rikkumisest tulenevaid riske, tagada Kontserni ettevdtetes juhtimiskvaliteet, organisatsioonikultuur ja
siseskommunikatsioon, mis réhutavad nulltolerantsi ebaausa, ebaeetilise ja korruptiivse kditumise osas.
Labipaistvate otsuste ja suhtluse aluseks on koost66 t&hustamine Kontserni enda tksuste siseselt ning
suhtluses koostdopartneritega, samuti avatust suurendavate infotehnoloogiliste vahendite
rakendamine. Kontsernis on kehtestatud sisemised korrad ja juhised, tehakse koost6dd audiitorite, ja
jarelevalveasutustega.

Ukraina praegust poliitilist, majanduslikku, sotsiaalset ja julgeolekukliimat tuleb m&ista Ukrainas aset
leidva sojalise konflikti valguses.

Kuna p&hiline Kontserni ritegevuse osa on seotud Ukraina turuga, avaldab EUR/USD ning USD/UAH
liilkumine mdju Kontserni finantsnaitajatele. Finantsplaneerimisel ning eelarvestamisel ldhtub Kontsern
véga konservatiivsest valjavaatest Ukraina valuuta liikumise suhtes.

Kontserni dritegevus Ukrainas 2023. aastal jatkub peamiselt Lvovi regioonis. Kontserni juhtkond hindab
regulaarselt ja kriitiliselt kohaliku turu seisu ning restruktureerib vajadusel vastavalt ka Ukraina
aritegevusega seotud tegevust.

2023. aasta eesmargiks on turuosa sdilitamine ja suurendamine ning kasumi kasvatamine. Viimaste
aastate konkurentsitihedal majutusasutuste turul on vdtmekisimuseks oma klientide hea tundmine
ning kdige vastuvBetavamal moel parima kauba ja teenuse pakkumine. On vaja inspireerivat ja kliendi
erinevaid vajadusi rahuldavat keskkonda. Oluline on jatkuv tegevuste optimeerimine ning digiareng.
Pliiame jatkuvalt kasvatada tarbijate usaldust — oleme mark hoolimisest ja kvaliteedist.

Juhtkond votab tuleviku plaane ja kavatsusi koostades aluseks hetkel teada oleva informatsiooni,
|dhtudes kittesaadavast teabest ja oma parimatest kavatsustest. Tegelikud tulemused voivad plaanidest

oluliselt erineda, sest nende realiseerimise suhtes on palju erinevaid tegureid, muutujaid ja riske ning
ebakindlust.

g of /
Victor Sven-Erik Hartwall juhatuse liige ”l’"f A, l//’// 27.03.2023

Mikael Fredrik Therman juhatuse Iiige@-@_‘ 27.03.2023

Andres Erm juhatuse liige . 27.03.2023
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE

EUR'000 Lisa 31.12.2022 31.12.2021
VARA

Kdibevara

Raha 2 562 424
Nduded ostjate vastu ja muud nduded 5 32 29
Ettemaksed 5 258 250
Varud 4 60 181
Kéibevara kokku 912 884
PShivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud 8 452 966
Materiaalne pShivara 6 4007 3906
Immateriaalne pohivara 27 52
P&hivara kokku 4 486 4924
VARA KOKKU 5398 5808
KOHUSTISED

Lihiajalised kohustised

Laenukohustised 9;17 1343 44
Volad tarnijatele 80 296
Muud vélad 108 203
Ettemaksed 3 5
Eraldised 16 0
Lihiajalised kohustised kokku 1550 548
Pikaajalised kohustised

Laenukohustised 9;17 6144 6272
Pikaajalised kohustised kokku 6144 6272
KOHUSTISED KOKKU 7 694 6 820
OMAKAPITAL

Osakapital 50 50
Muud reservid 42 160 42 160
Realiseerumata kursivahed 12 475 7980
Jaotamata kasum -48 707 -44 672
Emaettevdtte osanikele kuuluv omakapital 5978 5518
Mittekontrolliv osalus -8274 -6 530
OMAKAPITAL KOKKU -2296 -1012
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU 5 398 5808
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KONSOLIDEERITUD KOONDKASUMIARUANNE

EUR'000 Lisa 31.12.2022 31.12.2021
Miudgitulu 11 1251 1442
Mitidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 12 -1436 -1413
Brutokahjum -185 29
Turunduskulud -74 -130
Uldhalduskulud 13 -548 -501
Muud &ritulud 30 1
Muud arikulud -1 -6
Arikahjum -778 -607
Finantstulud kokku 15 2602 3280
Finantskulud kokku 16 -7 603 -1151
Finantstulud ja — kulud kokku -5001 2129
Puhaskasum (kahjum) -5779 1522
Muu kondkasum (kahjum):

Tulevikus mber klassifitseeritavad kirjed

puhaskasumisse voi -kahjumisse

Realiseerumata kursivahed 4 495 -2133
Kokku muu koondkasum (kahjum) 4495 -2133
KOKKU KOONDKASUM (KAHJUM) 4 495 -2133
Puhaskasum (kahjum):

sh. emaettevdtja osanike osa kasumist (kahjumist) -4 035 1153
sh. vihemusosaluse osa kasumist (kahjumist) -1744 369
Kokku puhaskasum (kahjum) -5779 1522
Koondkasum (kahjum):

sh. emaettevdtja osanike osa kasumist (kahjumist) 460 -980
sh. vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist) -1744 369
Kokku koondkasum (kahjum) -1284 -611

Realiseerimata kursivahed

Valuutakursside Umberhindluse reservis

kursivahesid, mis

tekivad Kontserni

arvestusvaluutast erinevat arvestusvaluutat kasutavate arithingute finantsaruannete imberhindamisel

Kontserni arvestusvaluutasse.
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

EUR'000 Lisa 31:12.2022 31.12.2021
Rahavood é&ritegevusest

Arikasum -778 -607
Korrigeerimised

Pdhivara kulum ja vaartuse langus 6 435 314
Pdhivara maik ja mahakandmised 3 2
Aritegevusega seotud nBuete ja ettemaksete 1 214
muutus

Varude muutus 121 -142
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete 297 178
muutus

Kokku rahavood dritegevusest -527 -469
Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse ja immateriaalse pohivara soetuamine 6 -1 067 -943
Materiaalse pdhivara miuk 1 0
Sidusettevdtte kapitali valjamaksed 8 478 0
Antud laenud 0 -44
Antud laenude laekumised 0 345
Saadud intressid 0 81
Kokku rahavood investeerimistegevusest -588 -561
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 17 1110 1475
Saadud laenude tagasimaksed -34 -201
Makstud intressid -88 -33
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 988 1241
RAHAVOOD KOKKU -127 211
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 424 372
Valuutakursimuutused 265 159
Raha jaagi muutus 138 52
Raha ja raha ekvivalendid perioodi |Gpul 562 424

1%
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Emaettevdtte osanikele kuuluv omakapital

Muud Jaotamata Realiseerumata

kapital
Heapa Reservid kahjum kursivahed  Kokku
Saldo seisuga 31.12.2020 50 42 160 -45 825 10113 6498
Muud muutused omakapitalis
Aruandeperioodi koondkahjum 1153 -2133 -980
Saldo seisuga 31.12.2021 50 42 160 -44 672 7 980 5518
Muud muutused omakapitalis
Aruandeperioodi koondkahjum -4 035 4 495 460
Saldo seisuga 31.12.2022 50 42 160 -48 707 12 475 5978
Realiseerimata kursivahed
Valuutakursside Umberhindluse reservis kajastatakse kursivahesid, mis

Kontserni arvestusvaluutasse.

Mittekontrolliv
osalus

-6893
-6

369

-6 530

-1744
-8 274

Kokku

=395

-611
-1012

-1284
-2 296

tekivad  Kontserni
arvestusvaluutast erinevat arvestusvaluutat kasutavate aritihingute finantsaruannete imberhindamisel

Taiendav informatsioon omakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on kajastatud lisas 10.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
Lisa 1. ARVESTUS JA ARUANDLUSPOHIMOTTED

HT Property Development OU (edaspidi Emaettevdte) on Eesti Vabariigis registreeritud &rithing.

EmaettevStte seisuga 31.12.2022 koostatud konsolideeritud raamatupidamise aruanne hdlmab
emaettevdtet ja tema tltarettevdtteid (edaspidi Kontsern).

Juhatuse hinnangul kajastab Kontserni 2022. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne digesti ja
diglaselt Kontserni majandustulemust. Konsolideeritud aruandesse holmatud emaettevte ning
titarettevdtted on jatkuvalt tegutsevad.

2022. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad rida-realt konsolideerituna HT
Property Development OU (emaettevdte) ning tema titarettevdtete LLC «HT Property West» ja PJSC
«European House», finantsnéitajad. Lisainformatsioon tltarettevdtete kohta on avalikustatud lisas 7.

Kontserni 2022. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pdhimdtetele. Eesti Finantsaruandluse standardi p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad
juhendid.

Koostamise alused

EmaettevStte ja Kontserni kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 2 alusel. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on Idhtutud
soetusmaksumuse meetodist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
asrvestuspShimdtetes.  Kontserni  kuuluvad ettevStjad kasutavad olulises osas Uhtseid
arvestuspdhimdtteid, mida rakendatakse jarjepidevalt kdigi aruandes esitatud perioodide kohta.

Arvestus ja esitusvaluuta

Kontserni ettevdtted kasutavad arvestusvaluutana oma majanduskeskkonna valuutat — Eestis euro
(EUR) ning Ukrainas grivna (UAH). Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusvaluuta on
euro. Kdik arvniitajad pdhiaruannetes ja lisades on esitatud tuhandetes eurodes, imardatud Idhima
tuhandeni, kui pole osutatud teisiti.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pdeval kehtinud
Euroopa Keskpanga valuutakursid euroala riikides ning Ukrainas sealse Keskpanga valuutakursid.
Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustised seisuga 31.12.2022 on Umber hinnatud
eurodesse bilansipdeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valuutatehingutest
saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tuluna

ja kuluna.

Vilismaal asuvate aritiksuste konsolideerimisel on varad ja kohustised hinnatud Umber Ukraina
Rahvuspanga (https://bank.gov.ua/en/markets/exchangerates) bilansipdeva kursiga 1 EUR=38,951 UAH
(31.12.2021 1 EUR=30,9226) ja tulud ning kulud keskmise kursiga 1 EUR=33,981774 UAH (2021: 1
EUR=32,300937).

Umberhindluse vahe on kajastatud omakapitali kirjel ,Realiseerimata kursivahed".
Olukorrast Ukrainas

Venemaa sojaline sissetung Ukrainasse 2022. aasta veebruaris ning eelnev Ukraina ebastabiilne
poliitiline ja majan-duslik keskkond on tinginud UAH kursi ebastabiilsuse. Juulis devalveeriti Ukraina
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grivna ning kokku on UAH kurss euro suhtes ndrgenenud 2022. aastal ligikaudu 21%. Tingituna
Venemaa-Ukraina sojalisest konfliktist ja teadmatusest selle Idppemise aja osas, ei ole vdimalik hinnata
milliseks kujuneb olukord 2023. aastal Ukraina majanduses tervikuna ning majutusteenuse turul.

Peamised lahitulevikus Ukraina ettevdtluskeskkonna stabiliseerumist m&jutavad riskid on:
rahvusvaluuta (UAH) jatkuv ndrgenemine, piiritlestele tehingutele seatud piirangud, suur
ettearvamatus riigi tavaparastel viliskaubandusturgudel ning jatkuvalt kdrge inflatsioon ja teadmatus
sojalise konflikti Idppemise osas.

Kiesoleva konsolideeritud majandusaasta aruande koostamisel on vdetud arvesse Ulaltoodud
sindmustest tulenev teadaolev ja hinnatav mdju kontserni finantsseisundile ja -tulemustele
aruandeperioodil.

Juhtkond jalgib majanduskeskkonnas toimuvate stndmuste kulgu ning kohandab oma tegevust
vastavalt olukorrale, et minimeerida v&imaluste piires nende negatiivseid tagajargi. Olukorra
eskaleerumine piirkonna poliitikas, makromajanduslikus ja/vGi rahvusvahelise kaubanduse olukorras
v&ib mdjuda halvasti kontserni finantsseisundile ja majandustulemustele, kuid selle maju tapset ulatust
on hetkel véimatu prognoosida.

Konsolideeritud aruande koostamine

Tltarettevotted

Tutarettevdtteks loetakse ettevdtet, mille Gle Emaettevdttel on kontroll. Tltarettevotet loetakse
kontrolli all olevaks, kui Emaettevdte méairab tutarettevdtte finants- ja tegevuspoliitikat, saades seelabi
titarettevdtte tegevusest kasu. Kontrolli ulatust hinnates vdetakse arvesse kogu maddramishetkel
rakendatavat haaledigust. Kontrolli eeldatakse olevat, kui Emaettevdttele kuulub otse voi labi teiste
tltarettevStete ile 50% haaledigusega aktsiatest v3i osakapitalist.

Konsolideeritud aruanded sisaldavad titarettevdtete finantsaruandeid alates kontrolli omandamise
kuupaevast kuni kontrolli IBppemise kuupdevani.

Sidusettevotted

Sidusettev&tteks loetakse ettevdtet, mille finants- ja tegevuspoliitika tle omab Kontsern olulist m&ju,
kuid mitte kontrolli. Olulise mdju olemasolu eeldatakse juhul, kui Kontserni omanduses on otse vdi
tutarettevitete kaudu 20% kuni 50% sidusettevdtte hasledigusega aktsiatest v3i osakapitalist.

Investeering vbetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab tehingukulusid. Investeeringu
raamatupidamisvaartus sisaldab soetamisel tekkinud firmavaartust, millest on hiljem maha arvatud vara
vaartuse langusest tingitud voimalikud allahindlused.

Konsolideerimisel elimineeritavad tehingud

Konsolideeritud aruannete koostamisel on elimineeritud k&ik Kontserni Emaettevdtte ja tutarettevdtete
omavahelised tehingud, vastastikused saldod ja realiseerumata kasumid ning kahjumid. Korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil kajastatud sidusettevdtete realiseerumata kasumid elimineeritakse
proportsionaalselt Emaettevdtte investeeringuga. Tehingutest sidusettevdtetega tekkinud kahjumid
elimineeritakse samal moel kui realiseerumata kasumid, kuid ainult ulatuses, mis ei anna tunnistust
investeeringu enda vaartuse langusest ja vajadusest kajastada vastav investeeringu allahindlus.

Vilisriikides asuvate tltarettevotete finantsaruannete teisendamine

Vilisriikides asuvate tiitarettevStete vara ja kohustised (sealhulgas ariihendustest tulenev firmavaartus
ja ariihenduse kiigus soetatud varaobjektide timberhindamiste tulemused) on imber teisendatud
eurodesse aruandeperioodi 18pus kehtinud valuutakursside alusel. Tulu ja kulud on teisendatud
eurodesse aruandeperioodi keskmisi kursse kasutades. Umberhindamisel kasutatud erinevate
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kuupsdevade valuutakursside mdjul tekkinud kursivahed on kajastatud muus koondkasumis vai -
kahjumis. Valisriigis asuva titarettevdtte tdielikul voi osalisel voorandamisel, millega kaasneb kontrolli
|8ppemine, kajastatakse vastav osa realiseerumata kursivahedest aruandeperioodi tulu v&i kuluna.

Aritthendused Ghise kontrolli all olevate ettevotete vahel

Ariihendust ettevitete vahel, mis on Kontserni kontrolliva ettevdtte voi isikute kontrolli all, ei kasitleta
kui sBltumatute osapoolte vahelist driihendust. Sellest tulenevalt ei teki Ghise kontrolli all olevatest
irithendustest positiivset ega negatiivset firmavaartust. Uhise kontrolli all olevate ettevdtete vahelise
iriihenduse korral kajastatakse soetatud netovara omandava ettevdtte finantsseisundi aruandes,
kasutades selle raamatupidamisvaartust. Soetamisel tasutud summa, mis Uletab vi on alla netovara
raamatupidamisvairtuse, kajastatakse otse omakapitali koosseisus vastavalt selle vahendamise voi
suurendamisena.

Investeeringud tltar-, Ghis- ja sidusettevotetesse

Eesti raamatupidamise seadusega ndutud Emaettevdtte konsolideerimata finantsaruannetes
Emaettevitte konsolideerimata pdhiaruanded esitatakse tdiendava informatsioonina kooskdlas Eesti
raamatupidamise seadusega ning need pdhiaruanded ei ole Emaettevitte eraldiseisvad
finantsaruanded I1AS 27 mdistes. Emaettevdtte konsolideerimata finantsaruannetes kajastatakse
investeeringud titar-, sidus- ja UhisettevGtetesse soetusmaksumuse meetodil. Soetusmaksumuse
meetodi kohaselt kajastatakse investeering algselt soetusmaksumuses ehk omandamisel makstud tasu
Biglases vaartuses ning hiljem korrigeeritakse vajadusel vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.
Vaartuse langemisele viitavate asjaolude iimnemisel v&i minimaalselt kord aruandeperioodi I6pus viib
Kontsern labi investeeringute kaetava vaartuse hindamise testi. Allahindlused on kajastatud perioodi
kasumis v&i kahjumis. Titar- ja sidusettevdtete poolt makstud dividendid kajastatakse perioodi kasumis
v3i kahjumis ndudediguse tekkimisel. Enne investeeringuobjekti omandamishetke tekkinud
omakapitalist makstud dividende ei loeta tuluks. Selline osa dividendidest kajastatakse investeeringu
vahendusena.

Finantsvarad ja —kohustised

Finantsvara

K&ik finantsvara objektid vBetakse algselt arvele nende &iglases vaartuses, mille hulka loetakse kdik
finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate ja ndustajate tasud,
tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased valjaminekud. Erandiks on
Biglases vaartuses muutuse kajastamisega labi perioodi kasumi voi kahjumi kajastatav finantsvara, mille
soetamisega otseselt kaasnenud kulutused kajastatakse perioodi kasumis voi kahjumis kuluna.
Tavaparastel turutingimustel toimuv finantsvara (v.a nduded ja antud laenud) ost ja miik kajastatakse
tehingupaeval. Tehingupdevaks on finantsvara ostu voi muigi kohustuse tekkimise (naiteks lepingu
sdlmimise) padev. Nouded ja laenud kajastatakse péeval, millal need tekkisid. Tavaparastel
turutingimustel toimunuks loetakse ostu vdi matki, mille puhul midja on andnud finantsvara ostjale tle
sellise tahtaja jooksul, mis on sellel turul tavaks v&i digusaktidega ette ndhtud.

Finantsvara kajastamine |8petatakse siis, kui Kontsern kaotab 8iguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele, samuti siis, kui tekib kohustus need rahavood taies ulatuses ja mdrkimisvdarse
viivituseta edasi kanda kolmandale osapoolele, kellele kantakse tle enamik finantsvaraga seotud riske
ja hlvesid.

Esmase arvelevdtmise hetkel jagatakse finantsvara rihmadeks. Finantsvara riihmitatakse jargmiselt:
- finantsvara Siglases vaartuses muutuse kajastamisega labi perioodi kasumi v&i kahjumi;

- lunastustdhtajani hoitavad investeeringud;

- nduded ja antud laenud;

- mudgivalmis finantsvara.
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Finantsvara oOiglases vaartuses muutuse kajastamisega ldbi perioodi kasumi voi kahjumi diglases
vaartuses muutuse kajastamisega |dbi perioodi kasumi v&i kahjumi finantsvara on soetatud
kauplemiseesmarkidel v&i on maaratud vastava finantsvara rilhma koosseisu soetamise hetkel. Oiglases
vaartuses muutuse kajastamisega labi perioodi kasumi v&i kahjumi kajastatav finantsvara hinnatakse
Umber iga aruandeperioodi I8pus, kusjuures diglasest vaartusest ei arvata maha vdimalikke vara
realiseerimisega kaasnevaid tehingukulusid. Vaartuse muutused kajastatakse perioodi kasumis véi
kahjumis.

Borsil noteeritud vaartpaberite puhul pdhineb &iglane vaartus aruandeperioodi 18pus kehtinud
vaartpaberi sulgemishindadele ja Euroopa Keskpanga ametlikele valuutakurssidele, kui tegemist on
vélisvaluutas kaubeldava finantsvaraga.

Borsil noteerimata vaartpaberite puhul leitakse &iglane vaartus tuginedes avalikult kadttesaadavale
informatsioonile ning kasutades hindamistehnikana vérdlust teiste, olulises osas sarnaste instrumentide
Biglase vaartusega aruandeperioodi 18pus ja/v8i diskonteeritud rahavoogude analtisi. Oiglases
vaartuses muutuse kajastamisega labi perioodi kasumi voi kahjumi kajastatava finantsvara
realiseerimise kasum ja kahjum, samuti vara omamisel saadud intressid ja dividendid kajastatakse
perioodi kasumis voi kahjumis.

Vara kajastatakse lUhiajalisena, kui see on soetatud kauplemiseesmarkidel voi selle realiseerimine
toimub eeldatavasti 12 kuu jooksul.

Nouded ja antud laenud

Nduded ja laenud, millega kaasnevad kindlaksmé&aratud maksed ja mis ei ole soetatud edasimuugi
eesmargil, voetakse arvele nende Giglases vaartuses koos otseselt soetamisega kaasnevate kuludega.
Edaspidiselt kajastatakse ndudeid ja antud laenusid korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades
sisemise intressimaara meetodit. Sisemine intressimdar on intressimaar, millega investeeringu
hinnanguliste rahavoogude (sh olulised tehingukulud, saadud preemiad v&i antud diskontod)
diskonteerimisel on tulemuseks investeeringu raamatupidamisvaartus. Nouetelt ja antud laenudelt
saadud intressitulu kajastatakse perioodi kasumi vdi kahjumi koosseisus. Nouded ja laenud kajastatakse
lGhiajalistena, v.a. need, mille laekumine toimub eeldatavasti pikema perioodi kui 12 kuu jooksul.

Nduetena ostjate vastu kajastatakse kontsernis tavapdrase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi
ndudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on ldjuhul vérdne
nominaalvaartusega, miinus ebatdendaoliselt laekuvate arvete allahindlused. Ostjatelt laekumata arved
on bilansis hinnatud tdendoliselt laekuvatest summadest ldhtudes. Eraldi hinnatakse iga kliendi
laekumata arveid, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevGime kohta. EbatGendoliselt
laekuvad nduded on kajastatud kasumiaruande muudes arikuludes. Lootusetud nduded on kantud
bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nGuete laekumisi kajastatakse ebatdendoliste nduete
kulu vahenemisena.

Kdiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustised

K&ik finantskohustised (volad tarnijatele, saadud laenud, viitvélad, emiteeritud vdlakirjad ning muud
lihi- ja pikaajalised volakohustised) vGetakse arvele nende diglases vdartuses, mis hdlmab kdiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemise intressimaara
meetodit, valja arvatud finantskohustised, mida kajastatakse &iglases vaartuses labi perioodi kasumi voi
kahjumi.

Finantskohutused kajastatakse tehingupdeval, s.o finantskohustuse tekkimise (naiteks lepingu
sdlmimise) paeval. Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates
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aruandeperioodi I8pust vai kui Kontsernil pole tingimusteta Sigust lukata kohustuse tasumist edasi
rohkem kui 12 kuud alates aruandeperioodi I&pust.

Laenukohustusi, mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul alates aruandeperioodi 16pust, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks parast nimetatud kuupdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse lUhiajalisena.

Finantskohustuse kajastamine |dpetatakse, kui kohutuse eest on tasutud, see on tlhistatud voi
aegunud.

Raha ja raha ekvivalendid

Rahaks ja raha ekvivalentideks loetakse sularaha, ndudmiseni ja téhtajalisi deposiite ning rahaturufondi
osakuid, mida on tehingu tegelikust tihtajast ldhtudes vdimalik kuni kolme kuu jooksul muuta
teadaolevaks rahasummaks ning mille turuvaartuse olulise muutuse risk on madal.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Tehingud vilisvaluutas arvestatakse tehingu teinud Kontserni ettevotte vastavasse arvestusvaluutasse
tehingu péeval kehtinud Euroopa Keskpanga vd&i asukohariigi keskpanga ametlikku vahetuskurssi
kasutades. Kursierinevused kajastatakse perioodi kasumis v&i kahjumis.

Kursimuutused p&hitegevusega seotud varalt ja kohustustelt kajastatakse muude aritulude/muude
arikuludena. Kursimuutused finantseerimisja investeerimistegevusega seotud vilisvaluutas nduetelt ja
kohustustelt kajastatakse finantstulude ja -kulude kirjetel.

Vilisvaluutas mittemonetaarsed varad ja kohustised hinnatakse aruandeperioodi [6pus
arvestusvaluutasse imber, kasutades soetuskuupdeval kehtinud valuutakursse, vilja arvatud diglases
vaartuses moddetav vara, mille puhul kasutatakse diglase véaartuse maaramise paeval kehtinud
valuutakurssi.

Varud

Tooraine, materjal ja ostetud kaubad midgiks kajastatakse algselt nende soetamiseks tehtud
valjaminekute summas, mis sisaldavad otseseid soetamiskulutusi ning kaasnevaid kulutusi, mis on
vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit.
Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest kumb on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto madgihind.

Varude allahindlusest vdi mahakandmisest tulenevad kulud kajastatakse kasumiaruandes allahindluse
perioodi mutdud toodangu kuludes.

Materiaalne p&hivara
Materiaalse p&hivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist Iahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab
1000 UAH ja 2 000 eurot euroala riikides ja mille kasulik eluiga on lle tUhe aasta. Madalama
soetusmaksumusega voi liihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning
nende Ule peetakse arvestust bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, v3etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, méaarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule
elueale.

Kui pdhivara objekti valmistamine véltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lilitatakse
laenukasutuse kulutused objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse
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laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara
valmimiseni.

Kontsern kasutab materiaalse pohivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalse pdhivara gruppidele on Gldjuhul maaratud jargmised kasulikud eluead:

Materiaalse p&hivara grupp Kasulik eluiga
Maa ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 20 aastat
Seadmed 3-15 aastat
Séidukid 3 aastat
Muu inventar 3-15 aastat

Materiaalse p&hivara objekti spetsiifika tdttu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast.
Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning maarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse tle, kui on ilmnenud asjaolusid,
mis vdivad oluliselt muuta p&hivara vdi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju
kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara
mdistele, siis need kulutused lisatakse p&hivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja
remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pdhivara objektil vahetatakse vélja mdni oluline komponent, lisatakse uue komponendi
soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele.
Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole
teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise hetke soetusmaksumusest,
arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vaartuse vahenemine

lgal bilansipdeval hindab Kontserni juhtkond, kas on méarke, mis v3iksid viidata vara vaartuse langusele.
Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse
|abi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vordne kdrgemaga kahest nditajast: kas vara
Biglasest vaartusest (miinus mutgikulutused) voi diskonteeritud rahavoogude p&hjal leitavast
kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema
bilansilisest vaartusest, hinnatakse pdhivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara
vairtuse testi ei ole vdimalik teostada Uksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vdartus vaikseima
varade grupi (raha genereeriva (ksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse
aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud
ule bilansilise jagkmaksumuse, siis tihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist
maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades
vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Immateriaalne pdhivara
Immateriaalne p&hivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
soetamisega otseselt seotud kulutustest. Immateriaalset pohivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, milelst on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vGimalikud véartuse langusest
tulenevad allahindlused.
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Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale
immateriaalse p&hivara objektile erladi, sdltuvalt selle kasulikust elueast. Kui immateriaalse vara
kasulikku eluiga ei ole v3imalik usaldusvaarselt hinnata, eeldatakse, et kasulik eluiga on kuni 10 aastat.

Immateriaalse p&hivara gruppidele on Gldjuhul maaratud jargmised kasulikud eluead:
Immateriaalse pdhivara grupp Kasulik eluiga

Tarkvara 3 aastat

Teatud juhtudel vBib vara omandada nii materiaalse kui ka immateriaalse pShivara tunnuseid. Sellisel
juhul klassifitseeritakse vara vastavalt sellele, kumma tunnustele vastab see rohkem.

Kui on mérke sellest, et varaobjekti eluiga v&i I6ppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused
vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Muu immateriaalse vara vairtuse languse kahtluse korral viiakse labi vara vaartuse test samadel alustel
kui materiaalse pdhivara puhul.

Rendiarvestus
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived
kanduvad iile rentnikule. Ulejdénud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase
vdartuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vdhendamiseks.
Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Maksustamine

Kontserni kuuluvate ettevdtete tulumaks arvestatakse vastavalt asukohamaa maksuseadustele.
Vilismaiste tlitarettevStjate tulumaksuvarad ja -kohustised ning tulumaksukulud ja -tulud liigitatakse
realiseerunud (tasumisele kuuluvaks) tulumaksuks ja edasilikkunud tulumaksuks. Tasumisele kuuluv
tulumaks esitatakse lihiajalise varana v8i kohustusena ning edasilikkunud tulumaks pikaajalise varana
vOi kohustusena. Vastavalt kohalikele tulumaksuseadustele maksustatakse riikides, kus asuvad
Kontserni kuuluvad tiitarettevdtted, ettevdtte kasumit, mida on korrigeeritud seaduses ettendhtud
pisivate ja ajutiste erinevustega.

Vastavalt tulumaksuseadustele on ettevdtte puhaskasum, mida on korrigeeritud tulumaksuseaduses
sitestatud ajutiste ja pusivate erinevustega, tulumaksuga maksustatav. Ukrainas maksustatakse
ettevdtete kasum 25%lise tulumaksumairaga. Maksustatav tulu kalkuleeritakse ettevdtete kasumist
enne tulumaksu, mida korrigeeritakse kohalike tulumaksuseaduste nBuetest ldhtuvalt ajutiselt voi
pusivalt lubatud tulu ja kulu tdiendustega.

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit.
Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt,
ettevdtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on
dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast
on vdimalik dividendide viljamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaara
saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide
viljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaéraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise
dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta. Teatud tingimustel on véimalik
saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega
kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
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véljamaksele jargneva kuu 10. kuupdeval. Maksustamisstisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis
registreeritud ettevitetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel ning sellest
tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Tulude arvestus
Tulu kajastatakse tehingutest saadud vdi saada oleva tasu diglases vaartuses, millest on maha arvatud
antud allahindlused ning tagastused.

Muugitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku kasu tdendolises ulatuses ning usaldusvaarselt
md&ddetavas maaras.

Tulu muude teenuste muugist
Tulu teenuse mutgist on kajastatud vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele aruandeperioodi
[Gpus.

Tulu kaupade ja valmistoodangu muugist

Kaupade ja valmistoodangu mudugist tekkinud tulu kajastatakse siis, kui muitdava varaobjekti
omandidigusega seotud olulised riskid ja hiived on ule lainud ostjale, hivitise laekumine tehingust on
tdendoline, tehinguga seotud kulusid ning vdimalikke tagastuste suurust saab usaldusvdarselt hinnata,
puudub miitija jatkuv seos varaobjektiga ja mulgitulu summat on vdimalik usaldusvdarselt madrata.
Riskide ja hiivede tleminek mudjalt ostjale sBltub eelkdige tehingu tudbist ja lepingu tingimustest.
Kaupade miiigil on ileminekumomendiks tldjuhul kauba flusiline Gleandmine ostjale. Summad, mis
kliendid on maksnud enne lepingu sdlmimist, kajastatakse ettemaksetena.

Finantstulu
Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, kasutades sisemise intressimadra meetodit. Dividenditulu
kajastatakse ndudediguse tekkimise hetkel.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud &rikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute m&ju ja dritegevusega seotud
kaibevarade ning liihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Bilansipaevajargsed stiindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mgjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuup&eva ja aruande koostamise kuupdeva vahemikul, kuid on seotud
aruandeperioodil v&i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis
oluliselt m&jutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2. RAHA
EUR "000 31.12.2022 31.12.2021
Sularaha kassas 7 1
Raha teel 9 16
Arveldusarved pangas 546 407
Kokku 562 424

Lisa 3. MAKSUNOUDED JA KOHUSTISED

EUR 000 31.12.2022 31.12.2021
Maksuliik Noue Kohustus N&ue Kohustus
Maamaks 0 0 0

Sotsiaalmaks 0 0 0 i
Muu kohalik maks 2 0 0 3
Uksikisiku tulumaks 0 2 0 3
Tulumaks 12 3 12 0
Kaibemaks 202 27 186 96
Kokku 216 32 198 103
Lisa 4. VARUD

EUR '000 31.12.2022 31.12.2021
Ettemaksed tarnijatele 3 16
Tooraine ja materjal 27 58
Mutigiks ostetud kaubad 30 107
Kokku 60 181

Kasumiaruande real ,Mlitdud toodangu (kaupade, teenuste) kulu” on kajastatud kulud varude
allahindlusest ja mahakandmisest.

Aruandlusperioodi jooksul hindas Kontsern varusid alla kogusummas 46.6 tuhat eurot (2021: 2.4 tuhat
eurot).

Lisa 5. MUUD NOUDED

EUR "000 31.12.2022 31.12.2021
Muud nduded 2 3
Nouded ostjatele 30 26
Tulevaste perioodide kulud 42 52
Maksude ettemaksed 216 198
Nouded sidusettevotetele 0 0
Kokku 290 279

Taiendav info maksude ettemaksete kohta lisas 3.
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Lisa 6. MATERIAALNE POHIVARA

Masinad ja Muu materiaalne Ldpetamata
EUR "000 Hooned seadmed pohivara ehitus  Ettemaksed Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2020 3743 1286 491 14 0 5534
Soetamine ja parendused 0 0 0 572 353 925
Mtk ja mahakandmised 0 -3 -2 0 0 -5
Umberklassifitseerimine 0 0 0 0 0 0
Valuutakursside muutuste moju 0 28 10 61 -20 79
Soetusmaksumus 31.12.2021 3743 1311 499 647 333 6533
Soetamine ja parendused 0 20 15 868 164 1067
Mtk ja mahakandmised 0 -62 -45 0 0 -107
Umberklassifitseerimine 1145 204 113 -1131 -331 0
Valuutakursside muutuste ma&ju -87 -67 -5 -338 -48 -546
Soetusmaksumus 31.12.2022 4801 1406 ST 46 118 6948
Akumuleeritud kulum 31.12.2020 910 943 473 0 0 2326
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 192 105 J 0 0 304
Mk ja mahakandmine 0 -1 -2 0 0 -3
Akumuleeritud kulum 31.12.2021 1102 1047 478 0 0 2627
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 200 89 129 0 0 418
Mtk ja mahakandmine 0 -61 -43 0 0 -104
Akumuleeritud kulum 31.12.2022 1302 1075 564 0 0 2941
Jadkmaksumus 31.12.2020 2833 343 18 14 0 3208
Jadkmaksumus 31.12.2021 2641 264 21 647 333 3906
Jaakmaksumus 31.12.2022 3499 331 13 46 118 4007

Materiaalse p&hivara lisandumised aruandeperioodil moodustasid 1 067 tuhat eurot, mis on seotud
Kontserni p&hitegevuseks vajaminevate seadmete ja inventari soetamiste ja hoone parendamisega.

Lisa 7. TUTARETTEVOTETE AKTSIAD JA OSAD

Kontserni kuuluvad jargmised titarettevétted:

HT Property  European House
EUR 000 West LLC PJSC Kokku
Asukohamaa Ukraina Ukraina
Pohitegevusala Holding Kinnisvarahaldus

kompanii

Osalus 31.12.2021 70% 69,87%
Tltarettevotete raamatupidamisvaartus 17 0 17
emaettevottes 31.12.2021
Osalus 31.12.2022 70% 69,87%
Soetusmaksumus 31.12.2021 17 0 47
Tltarettevotete raamatupidamisvaartus 17 0 17

emaettevottes 31.12.2022
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Tltarettevdtete omakapitalid seisuga 31.12.2022

EUR 000 HT Property West LLC ~ European House PJSC
Aktsia-/osakapital 60 242
Ulekurss 0 279
Eelmiste perioodide jaotamata kahjum -12 300 -10 007
Aruandeaasta kahjum -2574 -3226
Omakapital kokku -14 814 -12712
Emaettevdtte osa omakapitalist 70% 69,87%
Emaettevdtte osalus omakapitalist -10 370 -8 882

Lisa 8. SIDUSETTEVOTETE AKTSIAD JA FINANTSINVESTEERINGUD

Trigon Hartwall Ukrainian

EUR '000 Properties As Kokku
Asukohamaa Eesti
P&hitegevusala Valdusettevote
Osalus 31.12.2021 46,97%

Investeeringud sidusettevotetesse 31.12.2021

966 966
Osalus 31.12.2022 46,97%
Soetusmaksumus 31.12.2021 966 966
Soetusmaksumuse korrigeerimine -35 -35
Kapitali véhendus -479 -479
Investeeringud sidusettevdtetesse 31.12.2022 452 452

Sidusettevotte omakapital seisuga 31.12.2022

Trigon Hartwall

EUR 000 Ukrainian Properties As
Omakapital kokku 1033
Investeerija osa omakapitalist 46,97%
Investeerija osalus omakapitalist 485

Trigon Hartwall Ukrainian Properties As tegevusalaks on Ukrainas asuvate kinnisvaraprojektide
arendamine.

Lisa 9. LAENUKOHUSTISED

Luhiajalised laenukohustused:

EUR "000 31.12.2022 31.12.2021
Investeerimislaen 1343 44
Luhiajalised laenukohustused kokku 1343 44
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Pikaajalised laenukohustused:

EUR '000 31.12.2022 31.12.2021
Investeerimislaen 6144 6272
Pikaajalised laenukohustused kokku 6144 6272
Laenukohustuste Ulevaade 31.12.2022:
EUR ‘000

Kuni 1 2-5
Laenu liik Alusvaluuta Intressimdar aasta aastat
Investeerimislaen EUR 7 265 940
Investeerimislaen EUR 2 5468
Investeerimislaen EUR 2 814
Laenud kokku 7 487
Laenukohustuste Ulevaade 31.12.2021:
EUR ‘000

Kuni 1 2-5
Laenu litk Alusvaluuta Intressimaar aasta aastat
Investeerimislaen EUR 7 44 1196
Investeerimislaen EUR 2-4 5076
Laenud kokku 6316

Saadud laenudena on kajastatud laene koos intressidega bilansipdeva seisuga. Intressikohustus
31.12.2022 seisuga oli 1 041 tuhat eurot (31.12.2021: Intressikohustus 944 tuhat eurot).

Aruandeperioodil saadi inveteerimiseesmarkidel laen emaettevdtetelt kogusummas 0.8 miljonit eurot.

Vajadusel pikendatakse lGhiajalisi laenukohustusi seotud osapooltele ning neid ei kutsuta tagasi 12 kuu

jooksul.

Taiendav info laenukohustuste kohta lisas 17.

Lisa 10. OSAKAPITAL

EUR 000 Osade arv Osakapital
Saldo 31.12.2021 2 50
Saldo 31.12.2022 2 50

HT Property Development OU registreeritud osakapitali suurus on 50 tuhat eurot. Uhe osa vaikseim
nimivadartus on 1 euro ning pohikirja kohaselt on HT Property Development miinimumkapital 50 tuhat
eurot ja maksimumkapital 199 tuhat eurot.

31.12.2022 seisuga kuuluvad HTPD OU osad 70% K. Hartwall Invest Oy Ab-le ning 30% Gl Ventures OY-
le.

Lisa 11. MUUGITULU TEGEVUSALADE JA GEOGRAAFILISTE PIIRKONDADE LOIKES

Muugitulu tegevusalade I&ikes:

Tegevusala informatsioon (EUR "000) 2022 2021
Hotellindus 1251 1442
Kokku 1.251 1442
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Muugitulu geograafiliste piirkondade |dikes:

Geograafiline informatsioon (EUR "000) 2022 2021
Ukraina 1251 1442
Kokku 1251 1442
Lisa 12. MUUDUD TEENUSTE KULUD

EUR ‘000 31.12.2022 31.12.2021
Rendikulu 0 71
Amortisatsioonikulu 424 269
Kaubakulud 278 278
T66jou kulud 444 392
Muud kulud 290 403
Kokku 1436 1413

Toé6joukulud sisaldavad ka tootajate véljateenitud puhkusetasusid.

Muude muddud teenuste kulude all on kajastatud muuhulgas sisseostetud teenuseid,

kommunaalkulusid.

Lisa 13. ULDHALDUSKULUD

EUR "000 31.12.2022 31.12.2021
Reisikulud 1 1
Konsultatsioonikulud 165 100
Muud tegevuskulud 115 195
Toojoukulud 267 205
Kokku 548 501

ning

Muude tegevuskulude all on kajastatud muuhulgas amortisatsioonikulu, kindlustusmakseid, IT-alaseid

teenuseid, pankade teenustasusid, jm.

Toojoukulud sisaldavad ka tootajate valjateenitud puhkusetasusid.

Lisa 14. TOOJOUKULUD

EUR "000 31.12.2022 31.12.2021
Palgakulu 629 496
Sotsiaalmaks 122 101
Kokku 751 597
Keskmine tootajate arv aruandeperioodil 77 81

Toojdukulud sisaldavad ka tootajate viljateenitud puhkusetasusid.
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Lisa 15. FINANTSTULUD

EUR "000 31.12.2022 31.12.2021
Intressitulud 0 8
Finantstulud investeeringutelt 0 201
Kasum valuutakursimuutustest 2 602 3071
Kokku 2 602 3280

Lisa 16. FINANTSKULUD

EUR "000 31.12.2022 31.12.2021
Muud finantskulud 1 12
Intressikulud 187 131
Finantskulud investeeringu vaartuse muutusest 34 0
Kahjum valuutakursi muutustest 7381 1008
Kokku 7 603 1151

Lisa 17. SEOTUD OSAPOOLED

Kontsern loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole le v&i olulist
mdju (eeldatakse rohkem kui 20% haaledigusest) teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled
on:
a) HT Property Development OU emaettevétted ja nende osanikud (K. Hartwall Invest Oy Ab, Gl
Ventures QY);
b) Kontserni poolt kapitaliosaluse meetodil kajastatud sidus- ja Ghisettevtted,;
¢) HT Property Development OU juhatuse ja ndukogu liikmed, nende ldhisugulased ja nendega
seotud ettevotted.

Titarettevdttega tehingud on elimineeritud.

Kontserni juhatuse likmetele teenistustasusid aruande aastal ei makstud samuti ei makstud ka 2021
aastal.

Kontserni nduete ja kohustiste saldod seotud osapooltega olid bilansipdeva seisuga jargmised:

31.12.2022 31.12.2021
EUR "000 N&uded Kohustused Nouded Kohustused
Juhatuse liikmetega seotud ettevotted 0 5469 0 5076
Emaettevotted 0 850 0 233
Kokku 0 6319 0 5309

Kohustus K. Hartwall Invest Oy Ab-le koosneb saadud laenu p&hiosast ja intressidest summas 570 tuhat
eurot. Laenu alusvaluutaks on EUR ja intress 2% aastas, aruandeaastal arvestatud intress 9.7 tuhat
eurot.

Kohustus Gl Ventures OY-le koosneb saadud laenu pdhiosast ja intressidest summas 244 tuhat eurot.
Laenu alusvaluutaks on EUR ja intress 2% aastas, aruandeaastal arvestatud intress 4.1 tuhat eurot.
Kohustus Kusinkapital Ab-le koosneb saadud laenu p&hiosast ja intressidest summas 5 469 tuhat eurot.
Laenu alusvaluutaks on EUR ja intress 2% aastas, aruandeaastal arvestatud intress 84.4 tuhat eurot.

Kontsern on aruandeaastal seotud osapooltega teostanud kaupade/teenuste ostu- ja mitgitehinguid
alljargnevates mahtudes:
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Lisa 18. EMAETTEVOTTE POHIARUANDED

FINANTSSEISUNDI ARUANNE

EUR'000 31.12.2022 31.12.2021
VARA

Kdibevara

Raha 367 55
Nouded ostjate vastu ja muud nduded 47 45
Laenunduded 1121 0
Kdibevara kokku 1535 100
Pdhivara

Tltarettevotte aktsiad ja osad 17 17
Sidusettevdtte aktsiad ja osad 452 966
Laenunduded 9658 9924
Pohivara kokku 10127 10 907
VARA KOKKU 11662 11007
KOHUSTISED

Lihiajalised kohustised

Laenukohustised 814 0
Vélad tarnijatele 40 233
Liihiajalised kohustised kokku 854 233
KOHUSTISED KOKKU 854 233
OMAKAPITAL

Osakapital 50 50
Muud reservid 42 160 42 160
Jaotamata kasum -31402 -31436
OMAKAPITAL KOKKU 10 808 10774
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU 11662 11007

Ukrainas piiritlestele tlekannetele kehtivad keelud pole voimaldanud titartettevotetel oma ostuvdla
kohustusi emaettevdtte ees vahendada.

KASUMIARUANNE

EUR'000 31.12:2022 31.12.2021
Mutgitulu 0 31
Muldud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 0 0
Brutokasum 0 31
Turunduskulud 0 0
Uldhalduskulud -122 -124
Muud &ritulud 0 0
Muud &rikulud 0 -6
Arikasum -122 -99
Finantstulud kokku 205 404
Finantskulud kokku -49 0
Finantstulud ja — kulud kokku 156 404
Puhaskasum 34 305
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

EUR'000 Lisa 31.12.2022 31142.2021
Rahavood é&ritegevusest

Arikasum (kahjum) -122 -99
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete 5 )
muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete 192 73
muutus

Kokku rahavood aritegevusest -316 -24
Rahavood investeerimistegevusest

Sidusettevdtte kapitali véljamaksed 478 0
Antud laenud -650 -602
Antud laenude laekumised 0 345
Saadud intressid 0 80
Kokku rahavood investeerimistegevusest -172 -177
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 800 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 800 0
RAHAVOOD KOKKU 312 -201

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 55 256

Raha jaagi muutus 312 -201

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pul 367 55
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Muud Jaotamata

EUR "000 Osakapital Reservid kasum/kahjum  Kokku
Saldo seisuga 31.12.2020 50 42 160 -31741 10469
Aruandeperioodi kahjum 305
Saldo seisuga 31.12.2021 50 42 160 -31741 10774
Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste raamatupidamis vaartus -983
Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste vaartus arvestatuna 966
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud konsolideerimata omakapital seisuga 31.12.2021 10757
Aruandeperioodi kasum 34
Saldo seisuga 31.12.2022 50 42 160 -31402 10808
Valitseva ja olulise m&ju all olevate osaluste raamatupidamis vaartus -485
Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste vaartus arvestatuna 452
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud konsolideerimata omakapital seisuga 31.12.2022 10775
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Lisa 19. TEGEVUSE JATKUVUS

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes tegevuse jatkuvuse printsiibist, kuna juhtkonna
hinnangul on ettevote vdimeline vahemalt 12 kuu jooksul toime tulema ka vdimaliku madgitulu languse
tingimustes ja taastama suurema osa oma majandustegevusest.

2022. aasta alanud laiaulatuslik Venemaa Foderatsiooni relvajéudude rinnak Ukraina vastu, mis on
kaasa toonud laiaulatuslikud ja mastaapsed sGjategevused Ukraina territooriumil, on avaldanud
ettevGtte majandustegevusele md&ju kuid jarkjargult kohanetakse seoses kestva ebakindlusega.
Juhtkonna hinnangul on vdimalik jooksvad kohustised katta aritegevusest laekuvate tulude arvelt ning
kui see tdiemahuliselt ei peaks dnnestuma, on omanikud vajadusel valmis ettevotet tdiendavalt
toetama. Tulenevalt eeltoodust on juhatus seisukohal, et Kontsernil aruandekuupdeva seisuga
likviidsusprobleeme ei esine.
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2022. AASTA MAJANDUSAASTA ARUANDELE

HT Property Development OU juhatus on koostanud 2022. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

Victor Sven-Erik Hartwall juhatuse liige /ﬂﬁ/ﬁi "

Mikael Fredrik Therman juhatuse I||

27.03.2023

27.03.2023

Andres Erm juhatuse liige ... 27.03.2023
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
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KAHJUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

(tuhandetes eurodes)

Eelmiste perioodide kahjum -44 672
2022. aasta kahjum -4 035
Jaotamata kahjum 31.12.2022 seisuga -48 707

HT Property Development OU juhatus teeb ettepaneku katta perioodi kahjum tulevaste perioodide
kasumi arvelt.

/

i A
Victor Sven-Erik Hartwall juhatuse liige LIy Ll A 27.03.2023
Mikael Fredrik Therman juhatuse Iiigm—— 27.03.2023

Andres Erm juhatuse liige 27.03.2023
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

HT Property Development OU osanikele

Markusega arvamus

Oleme auditeerinud HT Property Development OU konsolideerimisgrupi (grupp)
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi
seisuga 31. detsember 2022 ning konsolideeritud koondkasumiaruannet, konsolideeritud
rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval
I6ppenud aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas
markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvotet.

Meie arvates, valja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud
asjaolude vdimalikud mdjud, kajastab kaasnev Kkonsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne koigis olulistes osades 6iglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga
31. detsember 2022 ning sellel kuupaeval 16ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja
konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

Konsolideeritud bilansis on kajastatud investeering sidusettevotjasse Trigon Hartwall
Ukrainian Properties AS summas 452 tuhat eurot. Sidusettevdtja peamiseks varaks on
kinnisvarainvesteering Ukrainas Harkivis, mille diglast vaartust ei ole Ukraina-Venemaa sojast
tulenevate geopoliitiliste pingete ja Ukraina poliitilise ja majandusliku ebakindluse téttu véimalik
usaldusvaarselt hinnata. Seetdttu ei olnud meil véimalik hankida piisavat asjakohast
tdendusmaterjali hindamaks sidusettevdtja vaartuse voimalikku allahindluse vajadust 31.
detsembri 2022 seisuga.

Viisime auditi 18bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) (ISA (EE)).
Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme
grupist séltumatud kooskdlas Kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh
sbltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt
nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja
asjakohane aluse andmiseks meie markusega arvamusele.
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Y GrantThornton

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid
ei hélma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet. Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud
informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus
lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud
teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas
oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Osas ,Méarkusega
arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu voimaliku moju téttu vbib tegevusaruandes esitatud
aruandeperioodi kahjum olla vaarkajastatud.

Juhtkonna kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase
esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vbi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama
grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on rakendatav, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi,
valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida voi tegevuse I8petada véi tal
puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
auditiga

Meie eesmark on saada poOhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust.
Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise
eksisteerimisel see kooskodlas ISA (EE)-dega labiviidud auditi kdigus alati avastatakse.
Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib
pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult véi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Me kasutame auditi osana vastavalt ISA (EE)-dega kutsealast otsustust ja sailitame
kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

. teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas
pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame

Audiitorteenused * Riskijuhtimisteenused » Raamatupidamisteenused * Maksundustamine
Oigusndustamine ¢ Finantsnéustamine « Arindustamine * Andmekaitse ja infoturve ¢ Digiteenused



Y GrantThornton

auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi
tdendusmaterjali aluse andmiseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise
puhul, sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, voltsimist, tahtlikku tegevusetust,
vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

. omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada
nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
grupi sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

. hindame kasutatud arvestuspbhimbtete asjakohasust ning juhtkonna
arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

. teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise
asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali poéhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust sindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset
kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes
téahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud
infole vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie
jareldused pbhinevad vandeaudiitori aruande kuupdevani saadud auditi
téendusmaterjalil. Tulevased siindmused voi tingimused véivad siiski kahjustada grupi
suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

. hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja
sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil,
millega saavutatakse diglane esitusviis.

. hangime grupi majandusiiksuste vdi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase
téendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad
oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle llesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud
ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Janno Greenbaum
Vandeaudiitor nr 486

Grant Thornton Baltic OU
Tegevusluba nr 3

Parnu mnt 22, 10141 Tallinn
31. marts 2023
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