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Tegevusaruanne

Tonisméagi Aripinnad OU on asutatud 2021. aastal. Ettevétte pdhitegevuseks on kinnisvarainvesteeringute haldamine. 2021. aastal omandati
arikinnisvara Tallinnas, millest osa midi 2022. aastal.
2023. aastal jatkatakse ettevdtte pdhitegevusega.

2022. aastal iihines Ténisméagi Aripinnad OU-ga emaettevéte Kerese Aripinnad OU.

Olulisemad suhtarvud

Suhtarv 2022 2021
Lihiajaliste kohustuste

) 3,22 3,24
kattekordaja
Puhaskasumi marginaal 17% 20%

lhiajaliste kohustuste kattekordaja = kaibevarad : lthiajalised kohustused
puhaskasumi marginaal = puhaskasum : muugitulu
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 82511 25 303
Noéuded ja ettemaksed 37 166 10 608
Kokku kéaibevarad 119677 35911
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 15 0
Kinnisvarainvesteeringud 2239042 6 640 423 2
Kokku pdhivarad 2239 057 6 640 423
Kokku varad 2358734 6676 334
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 31381 0 3
Vélad ja ettemaksed 5768 11 075
Kokku luhiajalised kohustised 37 149 11 075
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 2270 895 0 3
Vdlad ja ettemaksed 39 381 57 066
Kokku pikaajalised kohustised 2310276 57 066
Kokku kohustised 2 347 425 68 141
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 5000 5000
Ulekurss 0 6 597 500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -41 937 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 48 246 5693
Kokku omakapital 11 309 6 608 193
Kokku kohustised ja omakapital 2358734 6 676 334
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud éaritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022

290 507
123 876
-38 965
-17 129
-61173
-10

297 106
848
-249 708
48 246
48 246

17.06.2021 -
31.12.2021

27 941
0

-5 086
-519
-16 643

5693

5693
5693

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tonisméagi Aripinnad OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
Finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Ké&esolev aruanne on Eesti finantsaruandluse standardist l1ahtuv véikeettevétja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jagke (v.a.
arvelduskrediit). Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid), valja arvatud edasimiugi
eesmargil omandatud néuded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6endoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuugi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering

vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).
Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse
langusest.

Kinnisvarainvesteeringu kasulik eluiga on 66,67 aastat.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised
vllakohustised) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel

kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.
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Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade midgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Tulu teenuse muligist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme meetodist.

Seotud osapooled

Tonismagi Aripinnad OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks omanikke ja tegevjuhtkonda ning eespool loetletud isikute
lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
Amortisatsioonikulu -16 643 -16 643
Muud muutused 6 657 066 6 657 066
31.12.2021
Soetusmaksumus 6 657 066 6 657 066
Akumuleeritud kulum -16 643 -16 643
Jaadkmaksumus 6 640 423 6 640 423
Muugid -4 340 208 -4 340 208
Amortisatsioonikulu -61 173 -61 173
31.12.2022
Soetusmaksumus 2278924 2278924
Akumuleeritud kulum -39 882 -39 882
Jaadkmaksumus 2239 042 2239042
2022 17.06.2021 -
31.12.2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 263 004 25 326
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 7271 2471
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 4 464 083 0
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen
1312710 31381 1281329
Omanike laenud 989 566 0 989 566
Pikaajalised laenud
2302 276 31381 2270895
kokku
Laenukohustised
2302 276 31381 2270 895
kokku
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2022
Ehitised 2239042
Kokku 2239042
Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022
Vélad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 360
mdju all olevad ettevétjad
Kokku vélad ja ettemaksed 360
PIKAAJALISED 31.12.2022
Laenukohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 989 566
mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 989 566
Vdlad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 11 215
mdju all olevad ettevétjad
Kokku vélad ja ettemaksed 11 215

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr

3,5% +6

. EUR
kuu euribor

2026

8% EUR 2024

31.12.2021 Lisanr

650

650

31.12.2021 Lisanr
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD
Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

OSTETUD
Teenused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

Juhatuse liikmetele aruandeperioodil tasu ei arvestatud.

Saadud laenud

1213810

1213810

2022

Pdhivara

2022

3600

3600

Pdhivara

2022. a. majandusaasta aruanne

Saadud 31.12.2022 Perioodi
laenude arvestatud
tagasimaksed intress
-224 244 989 566 157 851
-224 244 989 566 157 851
17.06.2021 - 31.12.2021
Kaubad Teenused
16 667 0
16 667 0
17.06.2021 - 31.12.2021
Kaubad Teenused
0 241
0 241

Lisa

nr

300

300



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 29.06.2023

Ténismégi Aripinnad OU (registrikood: 16254429) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KAIRE LUKKANEN-JAAS Juhatuse liige 29.06.2023
GUIDO KUNDLA Juhatuse liige 29.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
-41 937

48 246

6 309

6 309

6 309

31.12.2022
-41 937

48 246

6 309

6 309

6 309



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress kaire@adex.ee

Mudgitulu
(EUR)

290507

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



