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Union Capital OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Union Capital OU peamine tegevus aastal 2022 oli seotud kinnisvaralise tegevusega, peamiselt kinnisvara rentimisega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 15 268 64 670
Noéuded ja ettemaksed 5034 19 980
Varud 67 0
Kokku kaibevarad 20 369 84 650
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 593 534 430 585 2
Materiaalsed p&hivarad 52 437 809 3
Kokku pdhivarad 645 971 431 394
Kokku varad 666 340 516 044
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 108 000 360 498 4
Vélad ja ettemaksed 1681 766
Kokku lihiajalised kohustised 109 681 361 264
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 536 000 143 000 4
Volad ja ettemaksed 325 125
Kokku pikaajalised kohustised 536 325 143 125
Kokku kohustised 646 006 504 389
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 9 155 1411
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8679 7744
Kokku omakapital 20 334 11 655
Kokku kohustised ja omakapital 666 340 516 044
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021
Muugitulu 24183 13 387
Mitmesugused tegevuskulud -10 724 -3495
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -4 784 -2 149
Arikasum (kahjum) 8675 7 743
Intressitulud 0 1
Muud finantstulud ja -kulud 4 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 8679 7744
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8679 7744
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Union Capital OU aastaaruanne on kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mille phimétted on kehtestatud Eesti
Vabariigiraamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid.

Grow Finance OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Antud aastaaruande puhul on tegemist lihendatud aastaaruandega.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ning pangas ja luhiajalisi pangadeposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.

Nduded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, k.a. ndudeid teiste kontserni ettevotete
vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ( s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).
Nduete laekumise tdenédosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete

arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades

eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse

ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid ( viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust on véimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,kajastatakse

péarast arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust ei ole vBimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaértuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel
kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar

maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule the aasta ja maksumusega tle
pShivarade arvelevétmise alampiiri.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ( k.a. tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tooseisundisse ja asukohta.

Materiaalset pShiavara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

EttevGte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus ( s.o. kérgem kahest jargnevast néitajast: vara neto maugihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem

tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 500
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Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Muu materiaalne pdhivara 5-10
Transpordivahendid 10

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud dle ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades
perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Seotud osapooled

Aruande koostamisel on loetud isik seotuks, kui Uks osapool omab kontrolli teise osapoole ule v8i olulist mdju teise osapoole éarilistele
otsustele. Seotud osapooled on ettevdtte omanikud, juhatuse liikmed ning muud isikud, kelle ile nimetatud isikutel on oluline mdju.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised

31.12.2020

Soetusmaksumus 214 893 214 893
Akumuleeritud kulum -1970 -1970
Jadkmaksumus 212923 212 923
Ostud ja parendused 219990 219 990
Amortisatsioonikulu -2 328 -2 328
31.12.2021

Soetusmaksumus 434 883 434 883
Akumuleeritud kulum -4 298 -4 298
Jadkmaksumus 430 585 430 585
Ostud ja parendused 165 161 165 161
Amortisatsioonikulu -2212 -2212
31.12.2022

Soetusmaksumus 600 044 600 044
Akumuleeritud kulum -6 510 -6 510
Jadkmaksumus 593 534 593 534
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

29 400

-2 450

29 400
-2 450
26 950

Muud
materiaalsed
p&hivarad

809

809

18 898

-122

19707
-122
19 585

Kokku

LOépetamata
projektid ja
ettemaksed

5902

5902

5902

2022. a. majandusaasta aruanne

809

809

54 200

-2 572

55009
-2572

52 437
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Eraisiku laenud 108 000 108 000
Luhiajalised laenud
108 000 108 000
kokku
Pikaajalised volakirjad
Laenud ettevétjatelt 536 000 536 000 5%
Pikaajalised vdlakirjad
536 000 536 000
kokku
Laenukohustised kokku 644 000 108 000 536 000
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Eraisiku laenud 360 498 360 498
Luhiajalised laenud
360 498 360 498
kokku
Pikaajalised laenud
Laenud ettevétjatelt 143 000 143 000 5%
Pikaajalised laenud
143 000 143 000
kokku
Laenukohustised kokku 503 498 360 498 143 000

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade I8ikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

31.12.2022

108 000

108 000

31.12.2022

536 000

536 000

31.12.2021

126 300

126 300

31.12.2021

503 798

503 798

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2027

Ldpptahtaeg

31.12.2027
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 17.03.2023

Union Capital OU (registrikood: 14755378) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ULVI TALLO Juhatuse liige 27.06.2023
TAAVO TALLO Juhatuse liige 29.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
9155
8679

17 834

17 834

17 834



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Ulvi Tallo 47102066011
Taavo Tallo 36705100219

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

ulvi@grow.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
6820 24183 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



