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Tegevusaruanne

2023.aastal jatkati oma pdhitegevusalaga, s.o kinnisvara arenduse ja enda kinnisvara mugiga.

Jargneval majandusaastal suurendab osaiihing oma téhelepannu juba eelnevatel aastatel alustatud tegevusvaldkondades, milleks on
kinnisvaraarendus. .
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 116 034 127 755 2
Noéuded ja ettemaksed 779 740 447 611 3
Varud 143 497 75 269 4
Kokku kaibevarad 1039 271 650 635
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 0 230 000 5
Materiaalsed p&hivarad 97 901 97 617 6
Kokku pdhivarad 97 901 327 617
Kokku varad 1137172 978 252
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 266 679 354 918 7
Vdlad ja ettemaksed 511 078 274 159 8
Kokku lihiajalised kohustised 777 757 629 077
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 77 846 0 7
Kokku pikaajalised kohustised 77 846 0
Kokku kohustised 855 603 629 077
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 9
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 146 363 97 413
Aruandeaasta kasum (kahjum) 132 394 248 950
Kokku omakapital 281 569 349 175
Kokku kohustised ja omakapital 1137172 978 252
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
275791
60 705
-92 912
-30 753
-12 214
-17 072
-6 000
177 545
11284
-6 435
182 394
-50 000
132 394

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr

356 197
0

-31 152
-10714
-11 379
-11 299
0

291 653
10672
-3375
298 950
-50 000
248 950
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Arendusvara 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Kéesolev aruanne on koostatud léhtudes véikeettevdtja luihendatud aastaaruannetele kohalduvatest nduetest.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

OU Arendusvara kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevdtja on ettevéte, mille tile emaettevdtjal on oluline mju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul,

kui ettevdte omab sidusettevtjas 20 % kuni 50 % haalediguslikest osadest. Investeeringuid sidusettevdtjatesse kajastatakse bilansis kasutades
kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt vietakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel
perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused sidusettevdtja kasumis/kahjumis kui muudel
omakapitali kirjetel). Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevotte osaluse suurusele.
Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus. Juhul kui ettevétte osalus
kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtja kahjumis on vordne vdi Uletab sidusettevdtja bilansilist vaartust, vahendatakse investeeringu
bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt

No6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja4nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumist kajastatakse
ebatGenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii

otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, Idpetamata toodangu ladustamisega seotud
véltimatud kulutused, t6dliste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise tldkuludest (tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon,
remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi netorealiseerimismaksumus. Materjalid ja [dpetamata
toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate toodete hinnanguline maksumus uletab samade valmistoodete

neto realiseerimismaksumuse. Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse allahindluse tegemise perioodil mitdud
toodangu kuluna (Real "Kaubad, toore, materjal ja teenused”)

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimotted
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Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse individuaalse hindamise ja kaalutud keskmise soetusmaksumuse segameetodit. Uksikute
varude objektide soetusmaksumuse kindlaksma&ramisel lahtutakse konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest ja olukorras, kus
ei ole vBimalik eristada igale objektile tehtud kulutusi, jagatakse need objektide vahel proportsionaalselt.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1000 eurot.

Materiaalne p&hivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja

otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja - asukohta. Materiaalset pdhivara
kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse langusest

tulenevad allahindlused.

Varad, mille kasulik toé6iga on tle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kantakse soetamise hetkel kulusse.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale p8hivara objektile eraldi soltuvalt selle
kasulikust tooeast

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021

Kokku raha 116 034 127 755
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 222 222
Ostjatelt lackumata
222 222
arved
Maksude ettemaksed ja
o 701 701
tagasinduded
Laenunduded 745 377 745 377
Muud nduded 33440 33440
Intressinduded 33440 33440
Kokku nduded ja
779 740 779 740
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul
Noduded ostjate vastu 191 191
Ostjatelt lackumata
191 191
arved
Maksude ettemaksed ja 0 0
tagasinduded
Laenunduded 422 359 422 359
Muud nduded 25 061 25 061
Intressinduded 25061 25 061
Kokku nduded ja
447 611 447 611
ettemaksed
Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Muugiks ostetud kaubad 143 497 67 269
Ettemaksed varude eest 0 8 000
Kokku varud 143 497 75 269

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 180 000
Ostud ja parendused 50 000
31.12.2021 230 000
Mudgid -230 000
31.12.2022 0
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Kinnisvarainvesteeringute miiik mitgihinnas

Lisa 6 Materiaalsed p&hivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

523

523

523

523

523

523

Ehitised

88 393
-53 036
35 357

-8 839

88 393
-61 875
26 518

-8 839

88 393
-70 714
17 679

Transpordivahendid

4083
544
3539

-817

4083
-1 361
2722

72 875

-5 675

76 958
-7 036
69 922

2022
300 000

Muud
masinad ja
seadmed

5 650
-847

5650
-847
4803

-471

5650
-1318
4332

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

Masinad ja Muud
seadmed

materiaalsed
pdhivarad
4083 4374
-544 -2 605
3539 1769
5650 2392
-1 664 -796
9733 6 766
-2208 -3401
7525 3365
72 875
-6 146 -2 087
82 608 6 766
-8 354 -5 488
74 254 1278

Ettemaksed

59 686

59 686

59 686

-55 519

4167

4167

Kokku

97 373
-56 185
41188

67 728
-11 299

165 101
-67 484
97 617

17 356
-17 072

182 457
-84 556
97 901
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Lihiajalised laenud
259 065 259 065
kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
29 030 29 030
kokku
Kapitali ikohusti
apitalirendikohustised 56 430 7 614 48 816
kokku
Laenukohustised
344 525 266 679 77 846
kokku
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Lihiajalised laenud
354918 354918
kokku
Laenukohustised
354918 354918

kokku

10
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Dividendivélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Volad todvotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Dividendivélad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 10 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine td6tajate arv tédtamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige

31.12.2022

31.12.2021

31.12.2022
2556
1

2022
9184
3031

12 215

98 236
411 286
21 286
390 000

511 078

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

356 356
700 700

98 236
411 286
21 286
390 000

500 500
500 500

511078

12 kuu jooksul

481 481
700 700
67 209 67 209
205 269 205 269
15 269 15 269
190 000 190 000
500 500
274 159 274 159

31.12.2021

2556

1

2021

8 558

2820

11378

1

1

11
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Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . ) . 181 754 254 920 14 254
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku antud laenud 181 754 254 920 14 254
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) . . 370 187 129 450 173 826
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 370187 129 450 173 826
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2022 2021
Arvestatud tasu 9184 8 558

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 31.12.2021
658 634 422 420
658 634 422 420
280 351 370 187
280 351 370 187

31.12.2022 31.12.2021

29 030 0
29 030 0

31.12.2021

422 420

422 420

31.12.2021

325811

325811

Perioodi
arvestatud
intress

25061

25061
Perioodi
arvestatud
intress

17 342

17 342
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 29.06.2023

OU ARENDUSVARA (registrikood: 11230950) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TONU INGERMANN Juhatuse liige 29.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 146 363
Aruandeaasta kasum (kahjum) 132 394
Kokku 278 757
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 146 363
Aruandeaasta kasum (kahjum) 132 394

Kokku 278 757



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Sdiduautode ja vaikebusside (taismassiga alla 3,5 t) muik

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

T6nu Ingermann 36601152748

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5069280

E-posti aadress tonu@ylinvest.ee

EMTAK kood

4511
68101

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

135612 49.17%

130000 47.14%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



