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Raial Invest OU 2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Raial Invest OU on 2009 aastal asutatud Eesti kapitalil pdhinev investeerimisettevdte. Raial Invest investeerib kinnisvarasse ja ettevotetesse,
olles avatud uutele valjakutsetele. Raial Invest-il on osalus mitmetes ettevdtetes ja kinnisvaraportfellis on nii &rihooneid kui ka krundiarendusi.
Raial Invest OU investeeringud on suunatud peamiselt kahte valdkonda:

1. teeninduséri (kinnisvara haldus ja hooldus, vee-, kanalisatsiooni- ja teeehitusteenused);

2. kinnisvara (kinnisvara arendamine ja kaitus).

Konsolideerimisgrupp

Bilansikuupédeva seisuga kuulus kontserni lisaks emaettevottele 9 titarettevdtet ja 5 sidusettevdtet. Konsolideerimisgrupi koosseis ning tutar- ja
sidusettevotete osaluse méaarad on esitatud raamatupidamise aastaaruande lisades 6 ja 7.

Konsolideeritava tiksuse ja konsolideerimisgrupi investeerimis- ning finantsstrateegia, finantsstruktuur, riskide maandamise poliitika ja likviidus
arenevad koos ettevdttega. Olulisi muudatusi nendes valdkondades ei planeerita, kuid majanduskeskkonna edasisel muutumisel ei ole need
valistatud.

Olulisi investeeringuid 2022. aastal ei tehtud.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil investeeriti uude, teedeehitusega tegelevasse tutarettevottesse, mis voib oluliselt
mdjutada jargmiste majandusaastate tulemusi. Investeeringu eesmark on laiendada grupi majandustegevust.

Kontserni dritegevuse mahtusid ja kasumlikkust m&jutab enim ehitusturul valitsev konkurents, muutused ehitusteenuse néudluses ning kiiresti
kallinevad sisendhinnad. Ehitusteenuse ndudluse suurimaks mdjutajaks on jatkuvalt avaliku sektori investeeringute maht, seda eelkdige rajatiste
segmendis.

Samuti mdjutab &ritegevust eelkdige aastaaegadest tingitud ehitustegevuse sesoonsus, mis avaldab enim mdju rajatiste ehitamisele
valitingimustes (teed, pinnaset6dd, valitrasside rajamine jms). Kontserni dritegevuse strateegilise tlesehituse kohaselt aitab rajatiste valdkonna
hooajalisust kompenseerida &ripindade rentimise valdkond, kus nimetatud mdjud on vaiksemad.

Kuid vaatamata eelpooltoodule vdib delda, et ettevdtlusvaldkonna tldine olukord on hea.

Kontserni valuutarisk on madal kuna enamik tehingutest teostatakse eurodes. Vaatamata sellele, et valdav osa kontserni finantskohustistest on
seotud ujuva intressimaéraga ja maandamata intressiriskiga, ei ole majanduskeskkonna k&ikumistest tulenev baasintressimaérade muutus
olulise negatiivse mdjuga.

Kontsern kavatseb jatkata senist dividendipoliitikat, juhindudes seejuures iga-aastasest majandustulemusest.

Kontsern plaanib jatkata kinnisvara arenduse ja kéitusega. Vee-, kanalisatsioonitorustike- ja teeehituse valdkonnas on eesmargiks osaleda
senisest rohkem nii riigi- kui ka eraettevdtete hankekonkurssidel. Olulisteks eesmarkideks on ka uute detailplaneeringute kehtestamine

kinnisvara sektoris.

Konsolideerimisgrupi peamised finantsnaitajad

Bilansi naitajad 2022 2021
Varad aasta I8puks 23 438 222 23920 491
Kohustised aasta I6puks 6 323 350 7 078 608
Kokku omakapital aasta I6puks 17 114 872 16 841 883
Kasumiaruande naitajad

Muugitulu 5996 089 5207 423
Arikasum 1313257 1889 694
Aasta puhaskasum 568 697 4913 264
Finantssuhtarvud

Kaibe kasv (%) 15,1 6,5
Kasumi kasv (%) -88,4 242,6
Maksevdime kordaja 1,8 4,0
Volakordaja 0,3 0,3
Arirentaablus (%) 21,9 36,3
Puhasrentaablus (%) 9,5 94,4
Omakapitali rentaablus (ROE,%) 2,7 29,2
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Emaettevdtte peamised finantsnaitajad

Bilansi naitajad 2022 2021
Varad aasta I6puks 2 590 407 2562119
Kohustised aasta I6puks 1313896 1201313
Kokku omakapital aasta I6puks 1276511 1 360 806
Kasumiaruande naitajad

Arikasum -9613 575 096
Aasta puhaskasum 170 424 150 035
Finantssuhtarvud

Kasumi kasv (%) 13,6 -0,1
Maksevodime kordaja 0,8 1,7
Vdlakordaja 0,5 0,5
Omakapitali rentaablus (ROE,%) 13,4 11,0

Kaibe kasv = (mlugitulu 2022-mudgitulu 2021) / midgitulu 2021 * 100

Kasumi kasv = (puhaskasum 2022-puhaskasum 2021) / puhaskasum 2021 * 100
Maksevdime kordaja = (kéibevara - varud) / lihiajalised kohustised

Vdlakordaja = kohustised / varad

Arirentaablus = (arikasum / miiigitulu) * 100

Puhasrentaablus = (puhaskasum / mudgitulu) * 100

Omakapitali rentaablus = puhaskasum / omakapital * 100

Ettevdtluskeskkonna uldised arengud ja riskid

2022. aasta kokkuvdttes langes SKP mdddunud aastal 1,3%. Suurima positiivse mdjuga olid koroonakriisist taastunud majutus ja toitlustus.
Seda toetasid vdhemal mé&aral mitmed teised tegevusalad. Tugevama negatiivse panusega paistsid silma kinnisvaraalane tegevus, energeetika,
kaubandus, pdllumajandus ja finantstegevused.

Eratarbimine kasvas eelmisel aastal 2,6%, valitsemissektori tarbimine jai 2021. aasta tasemele. Investeeringud langesid aasta kokkuvottes
10,9%. Kdullaltki vdrreldava tempoga kasvasid nii eksport (5,0%) kui ka import (5,8%).

Statistikaameti teatel tdusis 2022.aastal tarbijahinnaindeks 2021.aasta keskmisega vorreldes 19,4%.

Tarbijahinnaindeksi suurimateks mdjutajateks olid 2022. aastal eluasemega seotud hinnatGusud, mis kokku andsid kogutdusust kaks viiendikku.
Kodudesse jdudnud elekter kallines aastavordluses 94,4%, gaas 123,8%, tahkekiitus 73,5% ja soojusenergia 49,1%. Toit ja mittealkohoolsed
joogid andsid kogutbusust ligi veerandi.

2022.aasta keskmine brutokuupalk oli 1 685 eurot, kasv 8,9%. Aasta I8ikes oli keskmine brutokuupalk endiselt kérgeim info ja side tegevusalal
(3035 eurot), finants- ja kindlustustegevuses (2708 eurot) ning energeetikas (2392 eurot), madalaim aga kinnisvaraalases tegevuses (1214
eurot) ning majutuse ja toitlustuse tegevusalal (1058 eurot). Kéige enam t6usis keskmine brutokuupalk majutuse ja toitlustuse (15,6%) ning
tootleva toostuse (13,2%) tegevusaladel. Aeglasem palgakasv oli tervishoiu ja sotsiaalhoolekande (4,4%) ning muude teenindavate tegevuste
(1,2%) tegevusaladel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 732 146 922 407
Finantsinvesteeringud 3877123 4507 579 2
Noéuded ja ettemaksed 554 666 937 960 3
Varud 136 127 203 486 4
Kokku kéibevarad 5300 062 6571432
Pdhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 3097 312 2 866 538 7
Finantsinvesteeringud 282 375 157 875 8
Noéuded ja ettemaksed 718 954 730 871 3
Kinnisvarainvesteeringud 13 334 831 12 706 667 9
Materiaalsed p&hivarad 704 688 887 108 10
Kokku pdhivarad 18 138 160 17 349 059
Kokku varad 23 438 222 23920 491
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 2288 839 809 762 12
Volad ja ettemaksed 530 142 800 149 13
Kokku luhiajalised kohustised 2818981 1609 911
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 3504 369 5 468 697 12
Kokku pikaajalised kohustised 3504 369 5 468 697
Kokku kohustised 6 323 350 7078 608
Omakapital
Emaettevétja aktsionaridele voi osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 16
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 15 820 378 11 254 188
Aruandeaasta kasum (kahjum) 455 004 4 820 909
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 16278 194 16077909
Véahemusosalus 836 678 763 974
Kokku omakapital 17 114 872 16 841 883
Kokku kohustised ja omakapital 23 438 222 23920 491
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu
Muud &ritulud

Kapitaliseeritud valjaminekud oma tarbeks p6hivarade
valmistamisel

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Olulised kaibevara allahindlused

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2022 2021 Lisanr
5996 089 5207 423 17
481 050 1245709 18
19 000 115155
-3410 318 -2971 632 19
-740 403 -548 994 20
-706 428 -672 014 21
-320 245 -311 330 10
0 -150 000
-5 488 -24 623 22
1313257 1889 694
230 774 1563 739
-760 680 1641675
24 762 31095
-183 191 -172 244
1998 -738
626 920 4953 221
-58 223 -39 957
568 697 4913 264
455 004 4 820 909
113 693 92 355
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 1313 257 1889 694
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 320 245 311 330 10
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -34 500 20 887
Muud korrigeerimised -442 047 -352 074
Kokku korrigeerimised -156 302 -19 857
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 373 649 -467 827
Varude muutus 67 359 23330 4
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -286 094 -1 048 759
Kokku rahavood aritegevusest 1311869 376 581
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel -137 825 -340 789
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
miligist 34 500 39 800 10
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -266 117 -1 522 093 9
Tasutud sidusettevdtjate soetamisel 0 -192 500
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -534 524 -578 529 2,8
Laekunud muude finantsinvesteeringute mudgist 176 177 507 581
Antud laenud 0 -176 529
Antud laenude tagasimaksed 32 200 899 943
Laekunud intressid 14124 37 825
Laekunud dividendid 103 623 120 261
Muud laekumised investeerimistegevusest 1998 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -575 844 -1 205 030
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 99 200 1746 224
Saadud laenude tagasimaksed -405 878 -963 275
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -98 573 -165 445
Makstud intressid -183 862 -169 581
Makstud dividendid -295 708 -205 307
Makstud ettevétte tulumaks -41 465 -39 024
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest 0 -738
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -926 286 202 854
Kokku rahavood -190 261 -625 595
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 922 407 1548 002
Raha ja raha ekvivalentide muutus -190 261 -625 595
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 732 146 922 407
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital ~Vahemusosalus
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2020 2556 256 11 420 328 710 786 12133926
Aruandeaasta kasum
) 0 0 4820 909 92 355 4913 264
(kahjum)
Valjakuulutatud
- ) 0 0 -166 140 -39 167 -205 307
dividendid
31.12.2021 2 556 256 16 075 097 763974 16 841 883
Aruandeaasta kasum
. 0 0 455 004 113 693 568 697
(kahjum)
Véljakuulutatud
L ) 0 0 -254 719 -40 989 -295 708
dividendid
31.12.2022 2 556 256 16 275 382 836 678 17 114 872
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Raial Invest 2022. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga
ning vastavalt Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses kehtestatud arvestuspohimétetega.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad OU Raial Invest (emaettevdtja) ning tema tiitarettevétete OU Frendit
(osalus 100%), OU Alforme (osalus 100%), OU AR Arendus (osalus 100%), OU Rolar (osalus 75%), OU T&dhe Haldus (osalus 100%),
Asotex Consult OU (osalus 67%), OU Frendit Infra (osalus 100%), OU Asfaldiproff (osalus 76%) ja OU Tammelinna Investeeringud
(osalus 100%) finantsnéitajad.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&ahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud kinnisvarainvesteeringud,
mis on kajastatud Giglases vaartuses ja sidusettevdtjad, mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Raial Invest OU arvestus- ja esitusvaluutaks on euro (EUR). K6ik aruandes esinevad summad on iimardatud l&hima tihe euroni.
Konsolideeritud aruannete koostamisel on lahtutud alltoodud arvestuspShimétetest, mida on jarjepidevalt kohaldatud k&ikidele aruandes
margitud perioodidele, valja arvatud juhtudel, kui on kirjeldatud teisiti.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdik tltarettevdtted. Elimineeritud on koik kontsernisisesed néuded ja kohustused,
kontserni ettevotete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid.

Vahemusomanike osa tutarettevotete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud kasumiaruandes naidatud eraldi kirjel ja
konsolideeritud bilansis kajastatud

omakapitali koosseisus eraldi emaettevdtte omanikele kuuluvast omakapitalist.

Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud Emaettevotte konsolideerimata aruanded

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldatakse konsolideeriva tiksuse (emaettevotte) eraldiseisvad konsolideerimata
pShiaruanded. Emaettevétte pdhiaruannete koostamisel on jargitud samu arvestuspdhimdtteid, mida on rakendatud ka

konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a investeeringud titar- ja sidusettevitetesse, mis konsolideerimata aruandes
on kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvarad

Ettevotte finantsvaradena kajastatakse raha, lepingulist digust saada teistelt osapooltelt raha vdi muid finantsvarasid (nduded ostjate vastu,
antud laenude ja nendelt arvestatud intressinduded). Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke, nGudmiseni hoiuseid ja lUhiajalisi
pangadeposiite. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Raha ja raha ekvivalendid on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsinvesteeringud

Investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse

Lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused tiitar- ja
sidusettevotetes) kajastatakse diglases vaartuses, mille aluseks on noteeritud hind aktiivsel turul. Oiglase vaartuse muutused
kajastatakse kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringuid, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotete kajastamine

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud thise kontrolli all toimuvad ariithendused, mida kajastatakse

korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tiitarettevétte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused

arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahe

kajastatakse positiivse vdi negatiivse firmavaartusena.

Alates omandamise kuupéevast kajastatakse omandatud tutarettevdtte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused ning tekkinud positiivne
firmavaartus konsolideeritud bilansis ning osalus omandatud titarettevotte tuludes ja kuludes kajastatakse konsolideeritud

kasumiaruandes. Negatiivne firmavaartus kajastatakse koheselt tuluna.

Konsolideerimata aruandes kajastatakse investeeringuid tiitarettevitetesse soetusmaksumuse meetodil.
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Aritihendused thise kontrolli all olevate ettevdtete vahel

Uhise kontrolli all olevate ettevotete vahel toimunud aritihendusi kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil, mille kohaselt
kajastatakseomandatud osalus teises ettevdttes omandatud netovara bilansilises vaartuses (st. nagu omandatud varad ja kohustused
olid kajastatud omandatud ettevétte bilansis) ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise vaartuse
vahe kajastatakse omandava ettevdtte omakapitali vahenemise voi suurenemisena.

Tutarettevotete miuk

Muildud tutarettevdtete tulusid ja kulusid kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes kuni mutigikuup&evani. Vahet maugihinna

ja titarettev6tte netovara bilansilise vaartuse vahel kontserni bilansis (kaasa arvatud firmavaéartus) miugikuupéeva seisuga kajastatakse
kasumi/kahjumina tutarettevdtte mudgist. Juhul, kui tutarettevdtte osalisel mutgil kaob kontserni kontroll ettevdtte Ule, kuid séilib mingi

osalus, IGpetatakse alates mitgikuupéevast ettevdtte konsolideerimine ning kajastatakse jarelejaéanud osa kas sidusettevdttena

v0i finantsinvesteeringuna. Allesjéav investeering voetakse arvele diglases vaartuses vdi allesjaéva osa bilansilises vaartuses mudgikuupaeva
seisuga, kui diglast vaartust ei ole vdimalik leida mdistliku kulu ja pingutusega.

Tehingud vahemusosalusega
Vahemusosalusega tehingute puhul kajastatakse vahe tehingu maksumuse ja vdhemusosaluse muutuse vahel omakapitalis.

Investeeringud sidusettevdtetesse

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Investeering sidusettevottesse voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus ja
omandamisega otseselt seotud valjaminekud.

Konsolideerimata aruandes kajastatakse investeeringuid sidusettevotetesse soetusmaksumuse meetodil.

Kapitaliosaluse meetod

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt korrigeeritakse soetusmaksumust jargmistel perioodidel investori osalusega investeeringuobjekti
omakapitalis toimunud muutustes ning investeeringuobjekti varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste ostuanaliitsis leitud diglase vaartuse
ja bilansilise vaartuse vahe elimineerimise v6i amortisatsiooniga. Omavabhelistes tehingutes tekkinud realiseerimata kasumid

elimineeritakse. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui investeerija osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis Uletab investeeringuobjekti bilansilist vaartust,
véhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad

osa investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui investeerija on garanteerinud v&i kohustatud rahuldama
investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis vastavat kohustust.

lgal bilansipéeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse.

Kui selliseid indikatsioone esineb, viiakse l&bi vara véartuse test.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete
allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nGuete summad ei laeku vastavalt nbuete

esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot v6i olulised
finantsraskused ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niitdisvaartusest.

Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéaoliselt lackuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema

allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete

kulu véhendamisena.

Varud

Varudena kajastatakse varasid, mida hoitakse muligiks tavaparase aritegevuse kaigus. Varud vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende
olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude soetusmaksumuse kulusse kandmisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvaraks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise ja/vdi turuvaartuse suurenemise eesmargil ja mida ei
kasutata pdhitegevuse labiviimiseks vdi administratiivsetel eesmarkidel.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seotud véltimatuid
kulutusi (néiteks notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing saanud aset leida).
Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse vdi arendatakse selleks, et seda tulevikus kasutada kinnisvarainvesteeringuna, kajastatakse juba
ehitusvdi arendustegevuse ajal kinnisvarainvesteeringuna.
Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
parast arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
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Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti védrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum véi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti eesméark muutub, klassifitseeritakse vara iimber. Umberklassifitseerimise hetke diglane vééartus loetakse

uueks soetusmaksumuseks edaspidises arvestuses. Alates muutuse toimimise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle
varaklassi arvestusp8himdgtteid, kuhu objekt on ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ile Uhe aasta ja

maksumusega alates 1000 eurot. Varad, mille kasulik tdiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kajastatakse

kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p&hivaraga.

Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevSte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaératakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.
Amortisatsioonimaérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

Maa: ei amortiseerita

Ehitised ja rajatised: 5 - 10%
Sdidukid ja seadmed: 20 - 50%
Muu inventar: 20 - 50%

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmaérgil ning Idpetatakse kui
|6ppvéaartus uletab bilansilist jadkmaksumust voi kuni I6pliku eemaldamiseni bilansist. Igal bilansipéeval hinnatakse

kasutatavate amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning I16ppvéaartuse pdhjendatust.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral v8i olukorras, kus vara kasutamisest vdi miugist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum vGi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pShivara kajastamise Idpetamisest, kajastatakse kasumiaruandes
muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1000

Rendid

Kapitali-ja kasutusrendid
Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule. Muud
rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. Kapitalirendi tingimustel renditud vara amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse véhendamiseks.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav
kasulik todiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute s6lmimisega otseselt kaasnevad
rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustised (vBlad tarnijatele, laenukohustused, maksuvdlad, vblad t6dvdtjatele, muud viitvdlad) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantskohustised kajastatakse tehingupéeval s.o. finantskohustise tekkimise (néiteks lepingu
s6Imimise) paeval.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates aruandeaasta I6pust. Pikaajalise finantskohustisena
kajastatakse kohustisi, mis tuleb tasuda peale 12 kuu moéddumist alates aruandeperioodi I6pust.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised
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Eraldised kajastatakse bilansis siis, kui ettevdttel on enne bilansipéeva toimunud siindmusest tulenev eksisteeriv kohustis (seaduslik voi
lepinguline); on téen&oline, et kohustise taitmine nduab majanduslikke hilvesid moodustavatest ressurssidest loobumist, kuid kohustise
I6plik summa vdi tasumistéhtaeg pole tapselt teada.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kik olulised omandiga seotud riskid on lainud le miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Maksustamine

Vastavalt kohaldatavatele Eesti Vabariigi seadustele ei maksa Eesti ettevdtted kasumilt tulumaksu. Kasumilt makstava tulumaksu

asemel maksavad Eesti ettevdtted tulumaksu jaotamata kasumist véljamakstavatelt dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt,
vastuvdtukuludelt, ettevbtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Kehtiv maksuméaéar alates 01.01.2015 on

20/80 valjamakstud netodividendidest (kuni 31.12.2014 oli kehtiv maksumaér 21/79 valjamakstud netodividendidest). Kuna tulumaksu tasutakse
dividendidelt, mitte kasumilt, ei teki ajutisi erinevusi maksustamisvaartuste ning varade ja kohustiste bilansilise jaakvaartuse vahel, mis viksid
pbhjustada edasiliikkunud tulumaksuvarasid ja —kohustisi.

Dividendidelt makstav ettevétte tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna ning bilansis eraldisena dividendide valjakuulutamise
hetkel, séltumata perioodist, mille eest dividendid vélja kuulutatakse v&i millal dividendid tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise
kohustis tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneb vaba omakapitali dividendidena véljamaksmisega, on avalikustatud konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandes, lisas 14.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju (rohkem kui 20% isiku h&aledigusest)
teise osapoole &rilistele otsustele.

OU Raial Invest konsolideeritud aastaaruande koostamisel on seotud osapoolteks:

a) omanikud (emaettevdtjat kontrollivad vdi selle ule olulist m&ju omavad isikud);

b) emaettevotja teised titar- ja sidusettevdtjad;

c) tegev- ja kérgem juhtkond;

d) punktis c kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt

kontrollitavad vdi nende olulise mgju all olevad ettevétted.
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Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2020
Soetamine

Mulk maudgihinnas
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
Muud
31.12.2021

Kajastatud diglases
vaartuses

Soetamine
Mulk maudgihinnas
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja
Umberhindlusest
31.12.2022

Kajastatud diglases
vaartuses

Aktsiad ja osad
3348 092
578 529

-792 581

1531414

-157 875

4507 579

4507 579

410 024

-176 177

-864 303

3877123

3877123

Kokku

3348 092
578 529

-792 581

1531414

-157 875

4507 579

4507 579

410 024

-176 177

-864 303

3877123

3877123

Lisa
nr
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 478 714 478714 0
Ostjatelt
478 714 478 714 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed ja
. 6 097 6 097 0
tagasinduded
Laenunduded 738 781 23909 714 872
Muud nduded 50 028 45 946 4082
Intressinduded 19 297 19 297 0
Viitlaekumised 30731 26 649 4082
Kokku nduded ja
1273620 554 666 718 954
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 843 864 843 864 0
Ostjatelt
843 864 843 864 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed ja
s 4 4 0
tagasinduded
Laenunduded 770981 45811 725170
Muud nduded 53 982 48 281 5701
Intressinduded 8 659 8 659 0
Viitlaekumised 45 323 39 622 5701
Kokku nduded ja
1668 831 937 960 730871

ettemaksed

Pikaajaliste laenunduete téhtajad on:
47 254 eurot, tdhtaeg 31.12.2025;
114 000 eurot, tAhtaeg 31.12.2025;
160 932 eurot, tdhtaeg 31.12.2026;
392 686 eurot, tahtaeg 31.12.2026.

Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ldpetamata toodang 136 127 203 486
Arendusjargus olevad kinnistud 136 127 203 486
Kokku varud 136 127 203 486
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevdtte tulumaks

Kéaibemaks

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Too6tuskindlustusmaksed

Intress

Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 6 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
0 16 758 0 933
5398 38 448 4 47 745
0 21925 0 15003
0 27 763 0 28 736
0 1102 0 1169
0 1800 0 1973
0 4 569 0 332
0 0 0 3733
699 0
6 097 112 365 4 99 624

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

TutarettevGtja
registrikood

10843596

10946600

12282819

12214539

12814222

12523571

14187166

14241316

14169961

TltarettevGtja nimetus

Frendit OU

Alforme OU

AR Arendus OU

Rolar OU

Tahe Haldus OU

Asotex Consult OU

Asfaldiproff OU

Tammelinna Investeeringud OU

Frendit Infra OU

Asukohamaa

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Pdhitegevusala

Enda voi renditud
kinnisvara Giirileandmine ja
kéitus

Enda voi renditud
kinnisvara uirileandmine ja
kaitus

Enda vdi renditud
kinnisvara tirileandmine ja
kéaitus

Enda v&i renditud
kinnisvara udrileandmine ja
kaitus

Enda v&i renditud
kinnisvara uirileandmine ja
kaitus

Enda v&i renditud

kinnisvara tiirileandmine ja
kaitus

Teede ja kiirteede ehitus
Enda vdi renditud
kinnisvara Gurileandmine ja
kaitus

Vee-, gaasi- ja
kanalisatsioonitrasside
ehitus

Osaluse maar (%)

31.12.2021 | 31.12.2022

100

100

100

75

100

67

76

100

100

100

100

100

75

100

67

76

100

100
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

TitarettevGtja nimetus 31.12.2021 31.12.2022

Frendit OU 101 854 101 854
Alforme OU 2684 2 684
AR Arendus OU 2500 2500
Rolar 0U 150 288 150 288
Téhe Haldus OU 2750 2750
Asotex Consult OU 1667 1667
Asfaldiproff OU 1888 1888
Tammelinna Investeeringud OU 2500 2500
Frendit Infra OU 2500 2500

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 268 631 268 631
perioodi 16pus

Omandatud osalused

Omandatud osaluse

Tltarettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupéev soetusmaksUmUs

Frendit OU 50 27.12.2012 98 658
Frendit OU 50 04.11.2013 3196
Alforme OU 50 28.12.2012 1342
Alforme OU 50 04.11.2013 1342
AR Arendus OU 100 13.06.2012 2500
Rolar OU 60 12.01.2012 288
Rolar OU 15  20.07.2016 150 000
Téhe Haldus OU 100 | 13.03.2015 2750
Asotex Consult OU 67  29.12.2016 1667
Asfaldiproff OU 100 28.11.2017 1888
Tammelinna

Investeeringud OU 100 | 28.11.2017 2500
Frendit Infra OU 100 | 28.11.2017 2500
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Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus
registrikood

10707315 TR Veod OU
11907754 TR Varahaldus OU
12305710 TR Arendus OU
12615586 Metsmark OU
14304040 Karbiid OU

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

SidusettevGtja nimetus 31.12.2021

TR Veod OU 327 639

TR Varahaldus OU 12 558

TR Arendus OU 274 404

Metsmark OU 116 653

Karbiid OU 2135284
Kokku sidusettevdtjate aktsiad 2 866 538

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Omandatud osalused

Sidusettevdtja nimetus = Omandatud osaluse %

TR Veod OU

TR Varahaldus OU
TR Arendus OU
Metsmark OU
Karbiid OU

Karbiid OU

Karbiid OU

Karbiid OU

Karbiid OU

Asukohamaa

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse
meetodil

50
50
50
50
50

o o o o

19 804

1179
71096
39 096
99 599

230774

Omandamise kuupaev

04.11.2013
16.04.2010
19.07.2012
29.04.2014
09.10.2017
07.09.2021
19.10.2021
24.11.2021

06.12.2021

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2021 31.12.2022

Kaubavedu maanteel 50 50
Mujal liigitamata masinate,
seadmete ja materiaalse 50 50
vara rentimine
Enda v&i renditud
kinnisvara uirileandmine ja 50 50
kaitus
Metsamajandus 50 50
Enda kinnisvara ost ja
- 50 50
muik
31.12.2022
347 443
13737
345 500
155 749
2234 883
3097 312
Omandatud osaluse
soetusmaksumus
1342
1278
100
1225
435 000
40 000
40 000
60 000

52 500
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Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Muud
Muud
31.12.2021

Kajastatud soetusmaksumuse meetodil

Muud
31.12.2021
Soetamine
31.12.2022

Kajastatud soetusmaksumuse meetodil

Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod
Kokku

L6épetamata projektid ja

ettemaksed

31.12.2020
Soetusmaksumus 0
Akumuleeritud 0
kulum
Jaakmaksumus 0
Ostud ja

390 000
parendused
31.12.2021
Soetusmaksumus 390 000
Akumuleeritud 0
kulum
Jaakmaksumus 390 000
31.12.2022
Soetusmaksumus 390 000
Akumuleeritud 0
kulum
Jaakmaksumus 390 000

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

157 875
157 875
157 875

157 875
124 500
282 375
282 375

390 000

390 000

390 000

390 000

390 000

Kokku

Kokku

157 875
157 875
157 875

157 875
124 500
282 375
282 375
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Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 10 702 500
Ostud ja parendused 1522 093
Kasum (kahjum) Giglase
L 502 074
vaartuse muutusest
Muitigid -410 000
31.12.2021 12 316 667
Ostud ja parendused 266 117
Kasum (kahjum) Giglase
s 362 047
vaartuse muutusest
31.12.2022 12 944 831
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1299982 1 060 366
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 504 298 298 075
Kinnisvarainvesteeringute muiik mudgihinnas 0 390 000

Kinnisvarainvesteeringute hindamisel on kasutatud:

a) vordlemise meetodit, mille aluseks olevad mudgitehingud on hindajale teadaolevalt tehtud vaba turu tingimustes, vaartuse kuupaeva suhtes
vaimalikult hiljuti ja sarnases turusituatsioonis;

b) tulupdhist lahenemist, sest sarnane vara on investeeringute turul likviidne ning

sarnaseid lahenemisi kasutavad ka potentsiaalsed ostjad. Loppvaartuse leidmisel on sobivaim kaalutud keskmine kuna varasid on kohaldatud
erineval méaaral ning kaalumisel saab arvesse vétta kohandamisel tekkinud ebatépsused.

Korteriomandi hindamisel on kasutatud vdrdlusmeetodit. Vaartust mdjutavate tegurite Idikes on kasutatud erisuste hindamisel

protsentuaalset kohandust, mille minimaalne tapsus on 5%, kuna see on vastavuses vordlusinformatsiooni kvaliteediga. Lisategurite
protsentuaalse kohanduse minimaalne tapsus on 1%. L8ppvéaartuse leidmiseks on

kasutatud kaalutud keskmist ehk vara ruutmeetri turuvaartust.

c) tulupdhist lahenemist diskonteeritud rahavoogude alusel, mis seisneb kinnisvara kasutusea v8i hoidmisperioodi jooksul

laekuvate rahavoogude niitdisvaartuse kindlaks maaramises. Antud meetod iseloomustab turu toimemehhanisme antud piirkonnas ja annab
kdige tapsema hindamistulemuse.
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Lisa 10 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

Muugid (jadkmaksumuses)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Masinad ja
seadmed

1709 783
-979 839

729 944

487 194
-306 201
-40 687

1977 085
-1 106 835
870 250

120 811
-313 917

2 033 996
-1 356 852
677 144

Muidud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed

Kokku

Lisa 11 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Muud
materiaalsed
p6hivarad

60 988
-41 883
19 105

2882

-5129

63 870
-47 012
16 858

10332
-6 328

74 202
-53 340
20 862

2022
34 500
34 500

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lopetamata
projektid
0
0
0
0
0
0
0
0
0
6 682
0
6 682
0
6 682
2021
39 800
39 800

Kokku

1770771
-1021 722
749 049

490 076
-311 330
-40 687

2040 955
-1 153 847
887 108

137 825
-320 245

2114 880
-1410 192
704 688
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Kapitalirendikohustis 1

Kapitalirendikohustis 2

Kapitalirendikohustis 3

Kapitalirendikohustis 4

Kapitalirendikohustised
kokku

31.12.2022

16 086

20 051

24 825

38 139

99 101

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Saadud
pikaajalise
16 086 0 0 kohustise EUR 25.04.2023

intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise
7841 12 210 0 kohustise EUR 15.06.2025
intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise
12 923 11 902 0 kohustise EUR 30.11.2024
intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise
18 856 19 283 0 kohustise EUR 31.12.2024
intress vastab
turutingimustele

55 706 43 395 0
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31.12.2021
12 kuu
jooksul

Kapitalirendikohustis 1
1082 1082

Kapitalirendikohustis 2
63 344 47 286

Kapitalirendikohustis 3
27 663 7611

Kapitalirendikohustis 4
3961 3961

Kapitalirendikohustis 5
1276 1276

Kapitalirendikohustis 6
6193 6193

Kapitalirendikohustis 7
37 684 12 859

Kapitalirendikohustis 8
56 471 18 368

Kapitalirendikohustised

197 674 98 636

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

16 058

20 052

24 825

38 103

99 038

31.12.2022
208 984
208 984

Intressimaar

Saadud
pikaajalise
kohustise
intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise
kohustise
intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise
kohustise
intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise
kohustise
intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise
kohustise
intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise
kohustise
intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise
kohustise
intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise
kohustise
intress vastab
turutingimustele

31.12.2021
368 266
368 266

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Ldpptahtaeg

20.02.2022

25.04.2023

15.06.2025

16.03.2022

30.04.2022

30.05.2022

30.11.2024

31.12.2024
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Lisa 12 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen omanikelt
Laen teistelt ettevotetelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen Téhe Haldus
ou

Pangalaen Rolar OU

Pangalaen Asotex
Consult OU

Pangalaen AR Arendus
ou

Pangalaen Alforme OU

Pangalaen Frendit OU

Laenud teistelt
ettevotetelt

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

5159
69 818

74 977

794 844

1003 886

333 845

962 621

974 797

1220937

328 200

5619 130

99 101

5793 208

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

5159
69 818

74 977

47 116

59 507

37272

962 621

974 797

76 843

2158 156

55 706

2288 839

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul

747 728

944 379

296 573

1144 094

328 200

3460974

43 395

3504 369

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Intressimaar

Saadud
pikaajalise

0 kohustise

intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise

0 kohustise

intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise

0 kohustise

intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise

0 kohustise

intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise

0 kohustise

intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise

0 kohustise

intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise

0 kohustise

intress vastab
turutingimustele

Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

31.12.2023
31.12.2023

20.12.2024

20.12.2024

15.02.2026

20.12.2024

22.08.2024

04.06.2026

31.12.2025

23
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31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen omanikelt 5159 5159 31.12.2022
Laen teistelt ettevotetelt 340915 340915 31.12.2022
Luhiajalised laenud
346 074 346 074
kokku
Pikaajalised laenud
Pangalaen Tahe Haldus Saadud
ou pikaajalise
848 041 53 327 794 714 0 kohustise EUR 20.12.2024

intress vastab
turutingimustele

Pangalaen Rolar OU Saadud
pikaajalise
1071073 67 351 1003 722 0 kohustise EUR 20.12.2024
intress vastab
turutingimustele

Pangalaen Asotex Saadud
Consult OU pikaajalise
370185 36 340 333845 0 kohustise EUR 15.02.2026

intress vastab
turutingimustele

Pangalaen AR Arendus Saadud
ou pikaajalise
1027 046 64 583 962 463 0 kohustise EUR 20.12.2024

intress vastab
turutingimustele

Pangalaen Alforme OU Saadud
pikaajalise
1042 507 68 529 973 978 0 kohustise EUR 22.08.2024
intress vastab
turutingimustele

Pangalaen Frendit OU Saadud
pikaajalise
1295 859 74 922 1220937 0 kohustise EUR 04.06.2026
intress vastab
turutingimustele

Laenud teistelt Saadud
pikaajalise

80 000 0 80 000 0 kohustise EUR 31.12.2023
intress vastab

ettevGtetelt

turutingimustele

Pikaajalised laenud

5734711 365 052 5 369 659 0
kokku
Kapitalirendikohustised
e 197 674 98 636 99 038 0 11
kokku
Laenukohustised
6 278 459 809 762 5 468 697 0

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2022 31.12.2021
Ehitised 10 950 000 10 450 000
Kokku 10 950 000 10 450 000

Kontserni ettevitete tegevusest tulenevate finantskohustiste tagamiseks on pankade poolt véljastatud garantiisid ja kdendusi. Kuna garantiide ja
antud kéenduste realiseerumise tdendosus on véaga vaike, ei ole nimetatud kohustusi kajastatud finantsseisundi aruandes.
Kontsern on saadud pangalaenude tagatiseks s6iminud pankadega lepinguid 7 966 000 euro vaartuses:
- Alforme OU 1 500 000;
- AR Arendus 1 500 000;
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- Asotex Consult OU 520 000;
- Frendit OU 1 746 000;

- Rolar OU 1 500 000;

- Tahe Haldus OU 1 200 000.

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tellijatele antud pangagarantiid ehitustegevusest tulenevate kohustiste tagamiseks moodustasid aastal6pu seisuga 91 636 eurot.

Lisa 13 Vdlad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad

Intressivolad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 14 Vdlad t6ovotjatele
(eurodes)

Tootasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vélad toovotjatele

218 780
102 041
112 365
20 047
20 047
76 909
76 909
530 142

519 624
88 302
99 624
20718
20718
71881
71881

800 149

31.12.2022
31916
70125

102 041

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2021 Lisanr

35678
52 624
88 302

13

218 780
102 041
112 365
20 047
20 047
76 909
76 909
530 142

519 624
88 302
99 624
20718
20718
71881
71881

800 149

Lisa nr

14

Lisa nr

14
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Lisa 15 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid 1018 959 1086 395
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 254 740 271 599
Kokku tingimuslikud kohustised 1273699 1357994
Lisa 16 Osakapital
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 17 Muugitulu
(eurodes)
2022 2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 5996 089 5207 423
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 5996 089 5207 423
Kokku muugitulu 5996 089 5207 423
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Vee- ja kanalisatsioonitrasside ehitus 1296 294 1 446 500
Renditud varalt saadud tulu 1299 982 1100 238
Asfalteerimistood 2858734 934 081
Muu muugitulu 541 079 1726 604
Kokku muugitulu 5996 089 5207 423
Lisa 18 Muud aritulud
(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Kasum materiaalsete p&hivarade muugist 34 500 0
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 362 047 502 074 9
Muud 84 503 743 635
Kokku muud é&ritulud 481 050 1245 709
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Lisa 19 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

2022
Tooraine ja materjal 2170071
Muugi eesmargil ostetud kaubad 67 359
Energia 279 198
Elektrienergia 171 986
Kutus 107 212
Alltodvotutdod 0
Transpordikulud 291 006
Odir ja rent 24 282
Masinate ja seadmete remondikulud 31667
Muud 546 735
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 3410 318
Lisa 20 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2022
Odr ja rent 21581
Energia 310 369
Elektrienergia 55 106
Soojusenergia 72 323
Kitus 182 940
Veevarustusteenused 7170
Mitmesugused birookulud 41 693
Lahetuskulud 74274
Koolituskulud 0
Riiklikud ja kohalikud maksud 10941
Kindlustus 13451
Andmeside 16 543
Pangateenused 1169
Raamatupidamisteenus 25583
Ruumide hooldus ja remont 184 866
Notari ja muud lepingutasud, riigildivud 3589
Konultatsioonid, juriidilised teenused 4 951
Muud 24 223
Kokku mitmesugused tegevuskulud 740 403

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2021

2 054 083
23329
177 578
101 944
75634
21044
299 918
49 001
35491
311188
2971632

2021
26 817
212 144
31914
52 326
127 904
6919
13414
38012
4 888
12 483
17 613
16 050
2140
22 110
87 360
5084
1153
82 807
548 994
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Lisa 21 T66joukulud

(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 529 015 503 163
Sotsiaalmaksud 177 413 168 851
Kokku t66jéukulud 706 428 672 014
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 28 30
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 27 29
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 1 1
Lisa 22 Muud arikulud
(eurodes)
2022 2021
Kahjum kinnisvarainvesteeringute muugist 0 20 000
Kahjum materiaalsete pdhivarade mulgist 0 887
Kahjum valuutakursi muutustest 20 0
Trahvid, viivised ja hivitised 5 366 336
Muud 102 3400
Kokku muud &rikulud 5488 24623
Lisa 23 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Nduded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 38 320 44 856
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 6 255 31 300
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed 44 575 76 156
Laenukohustised
Sidusettevotjad 9818 273 818

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 5159 12 255
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 14 977 286 073
Vélad ja ettemaksed
Sidusettevotjad 51 839 70 808

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 35955 52 042
mdju all olevad ettevétjad
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Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

31.12.2020

47 344

1128 000

1175 344

31.12.2021

47 344

432 029

479 373

31.12.2020

285818

12 255

298 073

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

87 794 122 850
31.12.2022 31.12.2021
47 254 47 254
424 933 432 029
472 187 479 283
264 000 0
64 200 0
328 200 0

Antud laenud

52 500

91 029

143 529

Antud laenud

Saadud laenud

Antud laenude
tagasimaksed

52 500

787 000

839 500

Antud laenude
tagasimaksed

7 096

7 096

Saadud laenude
tagasimaksed

12 000

12 000

31.12.2021 Perioodi
arvestatud
intress

47 344 947
432 029 10 703
479 373 11 650

31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress

47 344 947
424 933 8534
472 277 9481

31.12.2021 Perioodi
arvestatud
intress

273818 1838
12 255 142
286 073 1980

29



Raial Invest OU

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Sidusettevotjad 273818 35 000 35 000 273818 3074
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
] ) ) . 12 255 64 200 7 096 69 359 830
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 286 073 99 200 42 096 343177 3904
MUUDUD 2022 2021
Kaubad Teenused Pd&hivara Kaubad Teenused
Sidusettevdtjad 0 50 312 0 4451 26 559
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. . . . 0 9503 0 5919 48 220
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku mutdud 0 59 815 0 10 370 74779
OSTETUD 2022 2021
Kaubad Teenused Pd&hivara Kaubad Teenused
Sidusettevdtjad 188 190 102 652 0 161 208 186 248
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. . ) . 223940 42 527 46 928 140 675 10 236
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku ostetud 412 130 145 179 46 928 301 883 196 484
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2022 2021
Arvestatud tasu 75528 56 293

Luhiajalised néuded sidusettevdtjate vastu koosnevad:

- laenunduded 90 eurot;

- laenuintresside nduded 3 116 eurot;

- miuginduded 35 114 eurot.

Luhiajalised nduded tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike ning nende valitseva v6i olulise mdju all
olevate ettevdtjate vastu koosnevad:

- laenuintresside nduded 6 255 eurot.

Luhiajalised volad sidusettevétjate ees koosnevad:

- laenuintresside vblad 19 252 eurot;

- ostuvdlad 32 587 eurot.

Luhiajalised volad tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike ning nende valitseva vdi olulise mgju all
olevate ettevdtjate vastu koosnevad:

- laenuintresside volad 795 eurot;

- ostuvdlad 35 160 eurot.

Pikaajalised nduded summas 424 933 eurot on laenunduded.
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Lisa 24 Sindmused parast aruandekuupaeva

Oleme teadlikud s6jast Ukrainas ja oleme analiitisinud sellest tulenevat mdju ettevétte majandustegevusele ning leidnud, et aktsioon on tugevalt
avaldanud mdju toorme kallinemisele, komplitseerinud kéttesaadavust ning kuna tarnitavad kogused on vorreldes eelnevate perioodiga
vaiksemad, siis raskendanud osutatavate teenuste planeerimist.

Vorreldes varasemaga on vahenenud ka hanked, eriti riiklikus sektoris.

Ettevdtte laienemise ja arengu eesmargil on 2023. aasta alguses asutatud uus tltarettevéte.

Lisa 25 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Varad
Kéaibevarad
Raha 28 483 37 367
Noéuded ja ettemaksed 59 428 73916
Kokku kéaibevarad 87911 111 283
Péhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 900 076 900 076
Finantsinvesteeringud 282 375 157 875
Nduded ja ettemaksed 1320 045 1392 885
Kokku pdhivarad 2 502 496 2 450 836
Kokku varad 2590 407 2562 119
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Lihiajalised kohustised
Laenukohustised 9818 16 915
Vélad ja ettemaksed 95 305 49 825
Kokku luhiajalised kohustised 105 123 66 740
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1208 773 1134573
Kokku pikaajalised kohustised 1208 773 1134573
Kokku kohustised 1313 896 1201313
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1103 275 1207 959
Aruandeaasta kasum (kahjum) 170 424 150 035
Kokku omakapital 1276 511 1 360 806
Kokku kohustised ja omakapital 2 590 407 2562119
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Raial Invest OU 2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 26 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021
Muud aritulud 0 728 500
Mitmesugused tegevuskulud -4 247 -3072
Olulised kaibevara allahindlused 0 -150 000
Muud &rikulud -5 366 -332
Kokku &rikasum (-kahjum) -9 613 575 096
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt 181 165 143 407
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 0 10 000
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 0 -594 625
Intressitulud 39731 48 257
Intressikulud -24 101 -31 167
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 187 182 150 968
Tulumaks -16 758 -933
Aruandeaasta kasum (kahjum) 170 424 150 035

32



Raial Invest OU 2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 27 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2022 2021
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -9 613 575 096
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised 0 150 000
Kokku korrigeerimised 0 150 000
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 23882 -1324 435
Kokku rahavood é&ritegevusest 14 269 -599 339
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud sidusettevdtjate soetamisel 0 -192 500
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -124 500 0
Antud laenud -42729 -964 415
Antud laenude tagasimaksed 137 471 1431737
Laekunud intressid 32317 45 653
Laekunud dividendid 181 165 168 407
Kokku rahavood investeerimistegevusest 183724 488 882
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 94 444 256 256
Saadud laenude tagasimaksed -27 340 -727 902
Makstud intressid -2 504 -14 634
Makstud dividendid -254 719 -166 140
Makstud ettevétte tulumaks -16 758 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -206 877 -652 420
Kokku rahavood -8 884 -762 877
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 37 367 800 244
Raha ja raha ekvivalentide muutus -8 884 -762 877
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 28 483 37 367

33



Raial Invest OU

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 28 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

Osakapital
nimivaartuses

31.12.2020 2556

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2021 2 556

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2021

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2022 2556

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2022

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Kokku
Jaotamata kasum
(kahjum)

1374 099 1376 911
150 035 150 035
-166 140 -166 140
1357 994 1 360 806
-900 076
15617 179
16 077 909
170 424 170 424
-254 719 -254 719
1273699 1276511
-900 076
15901 759
16 278 194
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.06.2023
Raial Invest OU (registrikood: 11706482) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIT ALLIK Juhatuse liige 27.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Raial Invest OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud Raial Invest OU ja tema tiitarettevdtjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2022 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud
omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval Idppenud aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas
markimisvaarsete arvestusp8himdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud
finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupédeval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist
sOltumatud kooskélas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sOltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud
eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse
andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hélma konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud
informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas
muu informatsioon lahkneb oluliselt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub
muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et v8imaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana,
esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi,
vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida v3i tegevuse I6petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi
veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on
kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega
(Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib
pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult v8i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v8i veast tuleneva olulise vaéarkajastamise riskid,
kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on
aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul,
sest pettus vBib tdhendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vai sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks grupi sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;



- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vbivad tekitada mérkimisvaarset kahtlust grupi
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupdevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stindmused vdi tingimused v8ivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda,
kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse 8iglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiksuste v8i &aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi
konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma
auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toivo Alajoe

Vandeaudiitori number 220

Audiitorbiiroo Fides OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 234

Vanemuise tn 21a, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
27.06.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Raial Invest OU (registrikood: 11706482) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOIVO ALAJOE Vandeaudiitor 27.06.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
15 820 378

455 004
16 275 382



Osanikud

Nimi / &rinimi

Rait Allik

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

37610285712

Sidevahendid

Liik
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 7304475
+372 5640888

rait@frendit.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)



