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Tegevusaruanne

Estateguru Finance 1 OU on registreeritud 03.03.2014. aastal Tallinna Ariregistris. Ettevétte pohitegevusala kood Eesti majanduse tegevusalade
klassifikaatorite (EMTAK) jargi on 69109 — muud juriidilised toimingud.

Ettevdtte pShitegevuseks on investeeringute vahendamine. Jargneval majandusaastal jatkab ettevGte samal tegevusalal.

Juhatuse liikmele arvestati aruandeaastal tasu 532 eurot ja seisuga 31.12.2022 ettevdttes palgalisi té6tajaid ei olnud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 8055 4876 917 2
Noéuded ja ettemaksed 0 2139138 3
Kokku kéaibevarad 8 055 7 016 055
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 0 395 900 3
Kokku pdhivarad 0 395 900
Kokku varad 8 055 7 411 955
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 6 850 000 4
Védlad ja ettemaksed 12 139 425 5
Kokku luhiajalised kohustised 12 6 989 425
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 110 295 4
Vélad ja ettemaksed 0 6 408 5
Kokku pikaajalised kohustised 0 116 703
Kokku kohustised 12 7106 128
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Sissemaksmata osakapital -2 500 -2 500
Muud reservid 49 090 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 308 219 259 401
Aruandeaasta kasum (kahjum) -349 266 46 426
Kokku omakapital 8 043 305 827
Kokku kohustised ja omakapital 8 055 7 411 955
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Uldhalduskulud -32 186 -12928
Muud é&ritulud 0 3
Muud &rikulud 0 -33 850 7
Arikasum (kahjum) -32 186 -46 775
Intressitulud 1 348 875 8
Intressikulud -133 713 -317 904 9
Muud finantstulud ja -kulud -183 368 62 230
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -349 266 46 426
Aruandeaasta kasum (kahjum) -349 266 46 426
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse p&himdtetele. Hea raamatupidamistava p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning
seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véaljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt vaikeettevotja taksonoomiale ja tegemist on lihendatud aruandega.

Osathingu majandusaasta on 01. jaanuar — 31. detsember.

Kasumiaruande koostamisel lahtutakse EV Raamatupidamistoimkonna poolt koostatud kasumiaruande skeemist nr 2.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes mardatuna taisiihikuteni.

Finantsvarad

Finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaéartus. Oiglases
vaartuses kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse igal aruande kuupaeval imber nende hetke Siglasele vaartusele. Vaartuse muutust
kajastatakse kasumiaruandes.

Raha

Raha ning raha lahenditena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lUhiajalisi pangadeposiite.

Raha Estateguru virtuaalkontol on Estateguru.co portaalis olevad vabad vahendid, mis on igal hetkel pangakontole kantavad.

Nouded ja ettemaksed

Muud nduded

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse soetusmaksumuses.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid ndudeid hinnatakse alla juhul, kui on téenaoline, et nende kaetav vaartus on vaiksem kui
bilansiline vaartus. Korrigeeritud soetusmaksumusel kajastatavate nduete kaetav vaartus on ndudest tulevikus saadavate
rahavoogude nutdisvaartus diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud efektiivse intressimaaraga.

Intressinduete allahindluseid tehakse juhul, kui v8lamenetuluse tulemusena ei laeku varasemalt arvestatud intressindue taies ulatuses. Sellel
juhul vahendatakse l&bi allahindluse (muu &rikulu) intressinduet summani, mis reaalselt v8lamenetluse kaigus laekus.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast; v8i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast aruandekuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandepéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandepéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lUhiajalistena.

Tulud

Peamised tulud &ritegevusest on intressitulud, mida arvestatakse arvestuslikult perioodi I6pu seisuga vélja antud investeeringutelt
l&abi Estateguru.co portaali.

Teised tulud &ritegevusest on investeeringutega seotud viivised, huvitised ning boonused, mis vGetakse arvele hetkel, kui need laekuvad, kuna
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neid ei ole vdimalik arvestuslikult ette naha.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotte kasumit ei maksustata, mist6ttu ei eksisteeri ka tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi
asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéraga 20/80 véljamakstud summalt. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja
kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud aritihing tulumaksu teenitud, vaid dividendina ja muus vormis jaotatud kasumilt,
samuti omakapitalist tehtavatelt valjamaksetelt, mis Uletavad ariihingu omakapitali tehtud rahalisi ja mitterahalisi sissemakseid. Nimetatud
seaduse alusel maksustatakse aritihingu poolt dividendina ja muus vormis jaotatud kasum tulumaksuga, mille maar 2018.a. oli

20/80 véljamakselt. 2019. aastal regulaarselt makstavatele dividendidele kohalduva arithingu tulumaksumaar on 14/86. Madalam maksumaar
rakendub 1/3 2018. aastal valjamakstud ja maksustatud dividendide suurusele summale, tlejaanud jaotatud kasumi tulumaksuga
maksustamise méaar on 20/80.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Osalihingu aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

« osalihingu juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub véimalus
avaldada olulist mgju ettevdtte arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nendega
seotud ettevotted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Raha pangakontodel 8 055 4873 306
Raha Estateguru virtuaalkontol 0 3611
Kokku raha 8 055 4876 917

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Laenunduded 0 0 0
Muud nduded 0 0
Intressinduded 0 0
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Laenunduded 2437 350 2 041 450 395 900
Muud nduded 97 688 97 688
Intressinduded 97 688 97 688
Kokku nGuded ja 2535038 2139138 395 900

ettemaksed
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen 1 0 0 0 0 0 0
Pikaajaline laen 2 0 0 0 0 0 0
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen 1 6 850 000 6 850 000 0 0 7,4% EUR
Pikaajaline laen 2 110 295 0 110 295 0 2% EUR
Pikaajalised laenud
6 960 295 6 850 000 110 295
kokku
Laenukohustised kokku 6 960 295 6 850 000 110 295

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022

Vélad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 T66j0ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul

12 12
12 12
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
2054 2054
193 193
143 586 137 178
143 586 137 178
145 833 139 425
2022 2021 Lisanr
532 0 10
175 2313
707 2313

Ldpptahtaeg

Ldpptahtaeg

2022
2025

6 408
6 408
6 408
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Lisa 7 Muud éarikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Investeeringute intresside mahakandmine

Kokku muud arikulud

Lisa 8 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu hoiustelt
Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

Lisa 9 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Muud intressikulud

Kokku intressikulud

Lisa 10 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade 18ikes

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja
Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

2022

2022

2022
133713
0
133713

2021

-4
-33 846
-33 850

2021

4

348 871
348 875

2021
316 627
1277
317 904

Estateguru Holding OU

Eesti
Estateguru

Eesti

31.12.2022

31.12.2021

110 295
110 295

6 407
6 407

2022. a. majandusaasta aruanne
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Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2022 2021

Arvestatud tasu 532 0

10
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Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2023
Estateguru Finance 1 OU (registrikood: 12621307) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PAAVO POLD Juhatuse liige 29.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
308 219
-349 266
-41 047



Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress paavo.pold@estateguru.co



