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Tegevusaruanne

ELUM Kinnisvara OU on oma kahe tegevusaasta jooksul tegutsenud edukalt ning saavutanud oma klientide hulgas hea maine ja tuntuse.

Jargmiseks aastaks on omanikud seadnud eesmargiks suurendada kaivet ning aitada oma meeskonnal suurendada professionaalsust ning leida
uusi kliente. Plaanitavate tegevuste kaudu suureneb ettevtte konkurentsivdime, mis aitab saavutada jéarjepidevat kasvu ning hoida korgel
teenuse kvaliteeti.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

183 567
11750
525
195 842

8 353
8 353
204 195

85081
85 081
85081

3000
59 812
56 302

119114
204 195

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

92 932 2
16 598 3
0
109 530

12 209 5
12 209
121739

58 927 6
58 927
58 927

3000
48 036
11776
62 812

121 739
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
634 416
0

-456 267
-116 739
-105

-3 856
-1 158
56 291
11

56 302
56 302

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr
758 053
1000
-680 827

-61 907 7

-24 8
-3 856
-1171
11 268
508
11776
11776
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

ELUM Kinnisvara OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Ettevdte kuulub oma suuruselt vaikeettevdtja kategooriasse ning sellest tulenevalt ei ole lisatud majandusaasta aruandele rahavoogude- ja
omakapitali muutuste aruannet.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Néuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui
nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Muid ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jaanud nduete osas.

Varud

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1000 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pd&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga

tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.
Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

» Muud masinad ja seadmed 3-5 aastat
* Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Péhivarade arvelevdtmise alampiir 1000 eurot

Finantskohustised
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Kaik finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle miidjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulude liigitamine toimub vastavalt valitud kasumiaruande skeemi nr 1 kirjetele. Kulusid kajastatakse samas perioodis kui kajastatakse
nendega seotud tulusid.

Kulud, mis tehakse aritegevuse kaigus, on kas perioodikulud v&i ettemakstud kulud.

Kulutused,mis on vordsed aruandeperioodiga v&i pikemad, kuuluvad periodiseerimisele l&ahtudes olulisuse printsiibist. Sellisteks perioodideks
on uldiselt kuu, kvartal, aasta.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Kassa ja pangakontod 183 567 92 932
Kokku raha 183 567 92 932
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 4080 4080
Ostjatelt lackumata
4080 4080
arved
Maksude ettemaksed ja
L 168 168
tagasinduded
Ettemaksed 7502 7502
Tulevaste perioodide
121 121
kulud
Muud makstud
7 381 7 381
ettemaksed
Kokku nduded ja
11 750 11 750
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 3000 3000
Ostjatelt lackumata
3000 3000
arved
Maksude ettemaksed ja
o 10 175 10 175
tagasinduded
Ettemaksed 3423 3423
Tulevaste perioodide
125 125
kulud
Muud makstud
3298 3298
ettemaksed
Kokku nduded ja
16 598 16 598

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
EttevGtte tulumaks 106 16
Ettemaksukonto jagk 168 10 175
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 168 106 10 175 16
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad
(eurodes)

Kokku

Muud

materiaalsed

pdhivarad
31.12.2020
Soetusmaksumus 19 278
Akumuleeritud kulum -3213
Jaakmaksumus 16 065
Amortisatsioonikulu -3 856
31.12.2021
Soetusmaksumus 19 278
Akumuleeritud kulum -7 069
Jaadkmaksumus 12 209
Amortisatsioonikulu -3 856
31.12.2022
Soetusmaksumus 19 278
Akumuleeritud kulum -10 925
Jaakmaksumus 8 353
Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

19278
-3213
16 065

-3 856

19278

-7 069

12 209

-3 856

19278

-10 925
8 353

67 975

106
17 000
17 000
85081

49911
16
9000
9 000
58 927

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

67 975

106
17 000
17 000
85081

49 911
16

9 000
9 000
58 927
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Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2022

Ur ja rent 24 591
Mitmesugused birookulud 8432
Koolituskulud 10 930
Ruumide hooldus- ja kommunaalkulud 5558
Reklaamikulud 52 586
Muud 14 642
Kokku mitmesugused tegevuskulud 116 739
Lisa 8 TO6jO6ukulud

(eurodes)

2022.a. osauhingul todtajaid ei olnud.

Lisa 9 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

LUHIAJALISED 31.12.2022

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 31007
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 31007

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

9 000 9 000

Kokku laenukohustised 9 000 9 000

OSTETUD 2022
Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

279 041

Kokku ostetud 279 041

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
22 142
3380
2337
4189
17779
12 080
61 907

31.12.2021

31.12.2021 Perioodi arvestatud
intress

2021

Teenused

403 185

403 185

10
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 13.06.2023
ELUM Kinnisvara OU (registrikood: 14901936) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTI DJOMIN Juhatuse liige 28.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2022
59 812

56 302
116 114

116 114

31.12.2022
59 812

56 302
116 114

116 114



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud

Nimi / &rinimi

River Invest OU

Kaunis
Investment OU

Cerasus OU

A.K. Transactions
ou

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

14241948

12397646

14796801

12730146

Sidevahendid

Liik

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Pirita linnaosa,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

info@elum.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68311 634416 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

600 EUR
(Lihtomand)

300 EUR
(Lihtomand)

1050 EUR
(Lihtomand)

1050 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



