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Tegevusaruanne

AS B-Lay p&hitegevus on hoonete rendileandmine, EMTA kood 68201.

2022 aastal olulisi uurimis- ja arendustegevuse projekte ning nendega seotud véaljaminekuid ei olnud

Juhatus on ainuisikuline. Firma majandustegevust korraldab ja juhib juhatuse ainuliige.

Juhatajale ja ndukogu likmetele tasu ei ole makstud.

Aastaldpu seisuga firmas td6tajaid ei ole.

Firma tegevus jatkub ka 2023.aastal.
Finantsnaitajad:

Likviidsuskordaja

Maksevdime tase

ROA

Muugikéibe puhasrentaablus

Vélakordaja

(k&ibevara-varud)/Luhiajaline volg

kaibevara/Luhiajalised kohustused

puhaskasum/omakapital

puhaskasum/midgikaive

kohustused/kogupassiva

2022

25,553

25,553

0,029

0,236

0,007

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

16,776

16,776

0,062

0,633

0,020
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

45 559
272 248
317 807

3124
1418 231
0

1421 355

1739 162

12 437
12 437
12 437

25564

2 556
1649 369
49 236
1726 725

1739162

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

65 925
631 390 2
697 315

3124 4

1419 647 5

548 6
1423319
2120634

41 567 7
41 567
41 567

25564 8
2 556
1921162
129 785
2079 067
2120634
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
209 065
-42 204
-13 682

-1976
151 203
-5 369
145 834
-96 598
49 236

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr

204 994
-39 944
-8 262
-2 220
154 568
6415
160 983
-31 198

129 785

9

5;6
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS-i B-Lay raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardi p&hjal, mille pdhinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a.
arvelduskrediit) ja kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis Ithiajaliste laenukohustuste koosseisus.

B. Nduded ostjate vastu

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade nuldisvaartusest. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu
véhendamisena.

C. Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesméargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téendoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

D. Pikaajalised finantsinvesteeringud

Tltarettevote on ettevote, mille tegevust kontrollib teine ettevdte. Sidusettevdte on ettevdte, mille lle ettevGte omab olulist mdju, kuid mida ta ei
kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui ettevdte omab ettevéttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v6i osadest.
Investeeringuid titar- ja sidusettevétjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt vGetakse investeering
algselt arvele tema soetusmaksumuses kui seadus ei sétesta teisiti. Soetusmaksumust korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevdtte
osalusega muutustes ettevdtja omakapitalis, omandamisel tekkinud firmavaartuse vdimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud
negatiivse firmavaértuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaéartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tutar-

voi sidusettevdtja kahjumis on vérdne vdi lletab ettevdtja bilansilist vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning

edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt.

Osalust omandatud sidusettevdtjate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansis netosummana

real ,Sidusettevétjate aktsiad ja osad”.
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Osalust omandatud titarettevétjate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavéaartust kajastatakse bilansis netosummana
real ,tutarettevétjate aktsiad ja osad”
Ettevdtet, mis ei ole tltarettevite ega sidusettevdte kajastatakse pikaajalise finantsinvesteeringuna soetusmaksumuses.

E. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vbetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenaoline, et ettevote saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaéarselt mddta. Muud hilisemad kulutused (naiteks
remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

F. Materiaalne p6hivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Gihe aasta ja maksumusega
alates 320 EURMateriaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tdéoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset p6hivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
Kapitalirendile vGetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust todeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvaartus iletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine.
Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele jargmised:

* Ehitised ja rajatised 2%
* Muud masinad ja seadmed 20%
* Muu inventar ja IT seadmed 20-30%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, pisiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse
kui I6ppvéaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I6pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mudgiootel
pohivaraks”. Igal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I8ppvaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud nende
kaetavale vaartusele.

G. Finantskohustused

Kdik finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades

sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval
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tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

H. Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud siindmuste tagajarjel ning mille
realiseerumise aeg v8i summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks
tdenaoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu
kohaselt bilansipaeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks v&i lleandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipdeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses, vélja
arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

|. EttevGtte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevbtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja

makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades

J. Tulude arvestus

Tulu mutgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu mutgist
kajastatakse siis, kui kik olulised omandiga seotud riskid on lainud le maujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Tulu teenuse muligist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis I&htudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks.

K. Reservkapital

Reservkapitali vBib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- vdi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha
véljamakseid aktsionaridele/osanikele.

Arvestuspdhimdtete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Juhtkond otsustas kinnisvarainvesteeringu arvestuse p&himdtteid muuta RTJ 15 alusel.
Seoses sellega et kinnisvarainvesteering on kérvaltegevus ning diglase vaartuse hindamine on ebamadistlikult kallis ja ajamahukas, kajastatase
alates 01.01.2022 kinisvarainvesteeringut soetusmaksumuse printsiibil.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 9 392 9392
Ostjatelt lackumata
9392 9392
arved
Laenunduded 254 052 254 052
Muud nduded 8 804 8 804
Intressinduded 8 804 8 804
Kokku nduded ja
272 248 272 248
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 13153 13153
Ostjatelt laekumata
13 153 13 153
arved
Laenunduded 604 052 604 052
Muud nduded 14 185 14 185
Intressinduded 14 185 14 185
Kokku nduded ja
631 390 631 390

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Maksuvdlg Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 0 25000
Kaibemaks 2182 2810
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2182 27 810

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2020 624 624
Soetamine 2500 2500
31.12.2021 3124 3124
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2021 3124 3124
31.12.2022 3124 3124
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Boom Juhtimine OU 19,53% osa suurus 624 eur
Asutati Naranhos OU 100%
Finantsinvesteeringuid kajastatakse soetushinnas.

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2020
Soetusmaksumus 1419 647 1419 647
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 1419 647 1419 647
31.12.2021
Soetusmaksumus 1419 647 1419 647
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 1419 647 1419 647
Amortisatsioonikulu -1416 -1416
31.12.2022
Soetusmaksumus 1419 647 1419 647
Akumuleeritud kulum -1416 -1416
Jadkmaksumus 1418 231 1418 231
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 209 065 204 994
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 42 204 39944

Arvestuspdhimdtete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Juhtkond otsustas kinnisvarainvesteeringu arvestuse pdhimdtteid muuta RTJ 15 alusel.

Seoses sellega et kinnisvarainvesteering on kérvaltegevus ning diglase vaartuse hindamine on ebamaistlikult kallis ja ajamahukas, kajastatase
alates 01.01.2022 kinisvarainvesteeringut soetusmaksumuse printsiibil.
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud
materiaalsed
pdhivarad

6 653

-3 885

2768

-2 220

6 653

-6 105

548

-548

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

Kokku

6 653
-3 885
2768

-2 220

6 653

-6 105

548

-548

9631
2182
624
624

12 437

13133
27 810
624
624
41 567

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

9631
2182
624
624

12 437

13133
27 810
624
624
41 567

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 8 Aktsiakapital

(eurodes)
31.12.2022
Aktsiakapital 25564
Aktsiate arv (tk) 380
Aktsiate nimivaartus 63
Lisaks on 200 aktsiat véartusega 100.- 6,39 eur/tikk.
Lisa 9 Muugitulu
(eurodes)
2022
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Mulk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 209 065
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 209 065
Kokku mudgitulu 209 065
Mudgitulu tegevusalade I8ikes
Kinnisvara ulrileandmine 209 065
Kokku muugitulu 209 065

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

2022. aastal aktsiaseltsis td6tajaid ei olnud, juhatuse liikmele tasu ei makstud.

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 9392
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 9392

31.12.2021
25 564
380

63

2021

204 994
204 994
204 994

204 994

204 994

31.12.2021

13153

13153

2022. a. majandusaasta aruanne
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MUUDUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

Teenused

2022. a. majandusaasta aruanne

2022 2021

Teenused

197 561 195 404

197 561 195 404
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2023

Aktsiaselts B-LAY (registrikood: 10263427) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ENN PAARO Juhatuse liige 28.06.2023

Aruande uUldkoosoleku kinnitamise staatus

Uldkoosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1649 369
Aruandeaasta kasum (kahjum) 49 236
Kokku 1 698 605
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1649 369
Aruandeaasta kasum (kahjum) 49 236

Kokku 1698 605



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 6820

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6828800
+372 6828819

anne@avallone.ee

Mudgitulu
(EUR)

209065

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



