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Konsolideeritud majandusaasta aruande eesséna

AS-i Trigon Capital Gruppi kuuluvate ettevitete pohilisteks tegevusaladeks on toorpiima tootmine,
ndustamine investeerimisalastes ja majandustegevust puudutavates kiisimustes ja dritthingute thinemise voi
osaluse omandamisega seotud ndustamine ja teenindamine ning investeerimisfondide valitsemine. Samuti
tegeleb AS Trigon Capital Grupp kinnisvarasse investeerimise ja kinnisvara arendamisega.

Ettevotte ainuaktsiondr on Joakim Johan Helenius.

AS Trigon Capital Grupi aastaaruanne koosneb juhatuse poolt koostatud tegevusaruandest, konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandest, soltumatu vandeaudiitori aruandest ja kahjumi katmise ettepanekust.
Konsolideeritud  aastaaruande  lisades on  tiiendava  lisainformatsioonina  vastavalt  Eesti
raamatupidamisseaduse néuetele dra toodud emaettevotte konsolideerimata pShiaruanded.

AS Trigon Capital Grupi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt
rahvusvaheliste finantsaruandluse standardite nduetele (IFRS), nagu need on vastu véetud Euroopa Liidus.
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Tegevusaruanne

Ulevaade finantsaastast

2022. aastal omandas Grupp varasema sidusettevotte Trigon Carbon Negative Agriculture OU 87,42% osaluse
ja suuresti tinu tekkinud konsolideerimiskohustusele suurendas midtgitulu  382% (2021:  24%).
Konsolideerimiskohustusega kasvasid ka Grupi drikulud sel aastal 428% (2021: langesid 12%). Grupi muiigitulu
kasvas 2022. aastal 18,7 miljoni euro vérra olles 23,6 miljonit eurot (2021: 4,9 miljonit eurot). Arikasum oli 2022.
aastal 8,7 miljonit eurot (2021: 1,9 miljonit eurot). Grupp l6petas majandusaasta 18,07 miljoni eurot suuruse
puhaskasumiga (2021: puhaskasum 2,35 miljonit eurot).

Grupi juhtkonna moodustavad emaettevétte juhatus ning néukogu. Grupi juhtkonnale vilja makstud tasud aastal
2022 olid summas 0,23 miljonit eurot (2021: 0,16 miljonit eurot). Té6tajate palk ja boonused kokku moodustasid
3,7 miljonit eurot (2021: 1,4 miljonit eurot). Seisuga 31. detsember 2022 oli Grupis kokku 144 t66tajat (2021: 20
tootajat).

Majanduskeskkond

Majandusolud muutusid 2022. aasta jooksul kiiresti halvemuse suunas kogu Euroopa Liidus. HinnatGus hakkas
kiirenema juba 2021. aasta stgisel ning sellele lisandusid Venemaa-Ukraina sbja tottu energiakriis ja
kaubanduspiirangud, mis eriti Eestis kiirendasid hindade kasvu veelgi. Eesti majandus pidas keerulistele oludele
siiski suhteliselt hidsti vastu — hoéive pusis ning palgakasv kiirenes, samas kui ettevotted tervikuna suutsid
kallinenud sisendhinnad viljamutigihindadesse tile kanda ja sedakaudu siilitada kasumlikkust. Siiski langes SKP
2022. aasta neljandas kvartalis aasta vOrdluses 4,1% ja 2022. aasta kokkuvottes 1,3%. Seejuures puudutas
majanduslangus neljandas kvartalis peaaegu kéiki suuremaid majandussektoreid.

HinnatGus oli 2022. aastal 19,4%, mis oli tingitud mitme ebasoodsa asjaolu kokkulangemisest. Kogu
maailmamajandus taastus pandeemiakriisist, millele lisandus energiakriis ja sbjast tingitud tarnehiired. Kuigi
aastased inflatsiooninumbrid on veel kahekohalised, kallines tarbimiskorv tervikuna 2022. aasta augustist 2023.
aasta veebruarini vaid 1,3% (eclkdige energiahindade selge languse tottu).

HinnatGusuga voitlemiseks asusid keskpangad tile maailma intressimiérasid jouliselt tostma, mis tdhendas nd
»nullintressi® ajastu 16ppu. Intressimaira tous avaldas negatiivset mdju erinevatele varaklassidele sh volakirjadele,
aktsiatele ja kinnisvarale. 2022. aastal langes eurodes arvestatuna maailma aktsiaturge koondav MSCI World
indeks 13,0%, USA S&P500 indeks 13,4% ja tleeuroopaline Stoxx Europe 600 indeks 10,6%. Trgioni peamine
investeerimisregioon Kesk- ja Ida-Euroopa indeks MSCI CEEC ex Russia kukkus aastaga eurodes kill 20,0%,
kuid Trigoni Uus Euroopa Fond suutis pakkuda oma viimase 10 aasta parimat alfat langedes vaid 5,3%.

Grupi édritegevuse tsiiklilisus ja keskonna- ning sotsiaalsed méjud

Grupi dritegevuse voib tinglikult jagada kolmeks osaks: varahaldus, kinnisvara ja otseinvesteeringud ettevGtetesse
(peamiselt pollumajandus ja to6stusettevotted). Varahaldus ja kinnisvara ei ole hooajalise iseloomuga, kiill aga on
hooajalisust péllumajanduse ja t&6stusettevotete osas. Grupi tegevusalad on avatud majandustsiiklilistele
koéikumisele nii nagu valdav osa ettevotteid. Eelkoige puudutab see Grupi varahalduse osa, mille hallatavad
mahud (ja seeldbi saadavad haldustasud) on otseselt seotud viirtpaberite turuhindadega ja investorsentimendiga,
mis suures osas korreleeruvad majanduststklitega.

Grupi eesmirk on oma tegevuses jirgida keskkonnasiistlikkuse ja jitkusuutlikkuse pohimétteid. Grupp on
alustanud oma jitkusuutlikku ja vastutustundlikku lihenemise kaardistamist keskkonna-, sotsiaal- ja
thingujuhtimise osas (ESG). Investeerimisotsuste tegemisel lihtutakse véimalikult palju vastutustundlikust
investeerimises (PRI) printsiipidest.

Finantsriskide maandamine

Grupil puudub kindel poliitika finantsinstrumentide maandamiseks. Finantsriskide maandamine toimub
juhtkonna otsusel juhtumipGhiselt.

2022. aastal oli finantsturgudel selgelt enam volatiilsust kui 2021. aastal ning suuri litkumisi nihti nii
valuutakursside, intressimddrade kui ka borsikursside osas.
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Tulevikutrendid ja riskid

2023. aastal kavatseb Grupp keskenduda eelkSige uute investeerimistoodete kiivitamisele, olemasolevate
projektide juhtimisele, Grupi omanduses olevate ettevotete arendamisele ning varahalduse 4ri mahtude
kasvatamisele. Uute investeerimisprojektide kiivitamise ning varahalduse mahtude kasvatamise peamiseks
eeltingimuseks ning riskiks on investorite sentiment ja tletildine investeerimiskliima Ida-Euroopa investeeringute
vastu, mis sai 166gi eelkiiige Venemaa-Ukraina s6ja tottu.

Grupi struktuur

Trigon Capital Grupi moodustavad emaettevéte, AS Trigon Capital (Eesti) titarettevotted ja partnerid. 2022.
aastal omas emaettevote Eestis 100% jirgnevaid tiitarettevotteid: AS Trigon Property Advisors ja OU Sunny
Trading Eestis ning Trigon Capital d.o.o Horvaatias, 87,42% osalus Trigon Green Agri Holding OU-s (Eest),
millele kuulub100% Trigon Carbon Negative Agriculture OU-st, millele omakorda kaulub 100% Viitsa Agro
AS-st ja Kaiu LT OU-st, 88,63% Aken tulevikku OU-st (Eesti) Trigon Capital Grupil on 65,59% osalus firmas
Trigon Asset Management (Eesti), 62,87% osalus Rosamil OU-s (Eesti), 57,64% osalus firmas Trigon KMI
Holding OU (Eesti), 75,73% osalus Padula Properties OU-s (Eesti), 79% osalus BiofilmAgro OU-s (Eesti),
66,76% osalus Trigon InvestAG OU-s (Eesti), millel on 100% osalus Key development OOO-s (Venemaa),
77,3% osalus Trigon Ventures OU-s, mis omakorda omab Logistic Park Tosno OOO Venemaal. Trigon Capital
Grupp pakub tiielikku juhtimisteenust erinevatele firmadele ja fondidele, millest paljudes omab ka osalust.

2022. aastal suurendas Trigon Capital AS tiitarettevote Trigon Green Agri Holdings OU oma osalust Trigon
Carbon Negative Agriculture OU-s 100%ni varasema 39,24% asemel.

2023. aastal omandas Trigon Capital Grupi tiitarettevote 87,22% Fenestra AS aktsiatest.
Dividendipoliitika

Trigon Capital Grupil ei ole fikseeritud dividendipoliitikat. Grupi aktsiondrid otsustavad igal aastal, millises mahus
dividende vilja makstakse.

Finantssuhtarvud

Kasumiaruanne 2022 2021

tubandetes enrodes

Arikasum / -kahjum 8743 1947
Atikasumi marginaal 37% 40%
Aktsiate arv perioodi 16pus 225 824 225 824
Puhaskasum aktsia kohta (EPS), eurot 80,02 10,39
Bilanss 31.12.2022 31.12.2021

tubandetes enrodes

Kokku varad 76 848 29 793
Kokku omakapital 36 462 16182
Varade tootlikkus (ROA), % 34% 8%
Omakapitali tootlikkus (ROE), % 50% 14%
Omakapitali mair, % 47% 54%
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud finantsseisundi aruanne

tuhandetes eurodes Lisa 31.12.2022 31.12.2021
VARAD

Kiibevara

Raha ja raha ekvivalendid 4 1724 1911
Nouded ja ettemaksed 5 4321 1854
Varud 7 7 603 0
Bioloogilised varad 9 233 0
Kiibevara kokku 13 881 3765
Pohivara

Miitigiootel finantsvarad 4 6
Muud pikaajalised néuded 1508 0
Tuletisinstrumendid 6 623 0
Investeeringud sidusettevotetesse 8 4555 13928
Bioloogilised varad 9 7 601 0
Kasutusoiguse varad 10 3 444 72
Kinnisvarainvesteeringud 11 4244 11991
Materiaalne pShivara 12 40 945 4
Immateriaalne pShivara 43 27
Pohivara kokku 62 967 26 028
VARAD KOKKU 76 848 29 793
KOHUSTUSED

Liihiajalised kohustused

Lithiajalised laenukohustused 14 3099 11777
Vélad hankijatele 645 26
Maksuvélad 587 69
Viitvolad 15 1136 579
Muud lithiajalised kohustused 17 316 433
Liihiajalised kohustused kokku 5783 12 884
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused 14 34 063 452
Voélad ja ettemaksed 28 0
Pikaajaline eraldis 16 232 275
Tulevaste perioodide tulu Euroopa Liidu toetustest 280 0
Pikaajalised kohustused kokku 34603 727
KOHUSTUSED KOKKU 40 386 13 611
OMAKAPITAL

Mittekontrolliv osalus 28 4789 3571
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital 18 158 158
Ulekurss 262 262
Kohustuslik reservkapital 16 16
Maa timberhindluse reserv 12 3163 0
Realiseerimata kursivahed -2 302 -2 602
Jaotamata kasum 27 30 376 14 777
OMAKAPITAL KOKKU 36 462 16 182
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 76 848 29 793

Lisad lehekiilgedel 10 — 54 on kiesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks osaks.
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Konsolideeritud koondkasumiaruanne

tubandetes enrodes Lisa 2022 2021
Aritulud
Muigitulud 20 23619 4904
Muud aritulud 22 1650 10
Kahjum bioloogiliste varade Giglase vidrtuse
(miinus voérandamiskulud) muutusest ? 851 0
Arikulud
Pollumajandustoodangu ja 16petamata toodangu
varude muutus 3672 0
Kasutatud tooraine ja materjalid 21 -11 810 0
To66j6ukulud 23 -3 689 -1397
Mitmesugused tegevuskulud 24 -2 044 -1418
Muud arikulud 25 -114 -82
Pohivara kulum ja vdirtuse langus 10,12 -1 690 -70
Arikulud kokku -15 675 -2 967
Arikasum 8 743 1947
Tulud ja kulud investeeringute
umberhindlusest, omandamisest ning
miitigist
Sidusettevotete imberhindlus 8 357 -39
Kinnisvarainvesteeringute imberhindlus 11 -2179 1 069
Mutigiootel finantsvarade véirtuse kasv/langus 7 1
Kasum titarettevotte soetamiselt 34 11914 0
tmberbindlusest ning mivagiet kokla 10099 1031
Intressi- ja muud finantstulud 26 934 11
Intressi- ja muud finantskulud 26 -1 417 -358
Netokasum valuutakursi muutusest -1 -2
Kokku finantstulud ja -kulud -484 -349
Kasum enne tulumaksu 18 358 2629
Tulumaks 27 -287 -283
Aruandeaasta puhaskasum 18 071 2 346
Emaecttevotte omanike osa puhaskasumist 15 768 1397
Mittekontrolliva osaluse osa puhaskasumist 2303 949
Muu koondkasum:
Kirjed, mida hiljem teatud juhtudel
klassifitseeritakse kasumiaruandesse
Maa timberhindlus 30618 0
Realiseerimata kursivahed 300 149
Aruandeaasta koondkasum 21989 2495
Aruandeaasta koondkasumi jaotus:
Emaettevotte omanike osa koondkasumist 19 231 1 546
Mittekontrolliva osaluse osa koondkasumist 2758 949
21989 2 495

Lisad lehekilgedel 10 — 54 on kidesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks osaks.
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

i e o R o | EPo05 | piton:. | xox
tubandetes eurodes i - v u j . kasum rolliv oma-
kapital kurss reserv- hindluse kursi- (lisa 28) kuuluv osalus Kkapital
kapital reserv vahed omakapital P
322‘;?&2' 2020 158 262 16 0 2751 13 945 11630 2048 | 14578
Tehingud 0 0 0 0 0 0 0 8 8
vihemusosalusega
%ﬁfﬁiﬂe 0 0 0 0 0 -565 -565 334 -899
Tehingud
omanikega 2021. 0 0 0 0 0 -565 -565 -326 -891
aastal kokku
?jﬁjﬁfjﬁga 0 0 0 0 0 1397 1397 949 2 346
Muu koondkasum 0 0 0 0 149 0 149 0 149
2021. aasta
koondkasum/- 0 0 0 0 149 1397 1546 949 2495
kahjum kokku
jgi‘;ﬁf‘bﬂ' 2021 158 262 16 0 2602 14777 12611 3571 16 182
Tehingud 0 0 0 0 0 0 0 -883 -883
vihemusosalusega
zﬁﬁ:&de 0 0 0 0 0 169 169 657 -826
Tehingud
‘2’(‘;2‘;“;1;‘5; 0 0 0 0 0 -169 -169 -1540 1709
kokku
Aruandeaasta
pubaskasum 0 0 0 0 0 15768 15768 2303 | 18071
Muu koondkasum 0 0 0 3163 300 0 3463 455 3918
i‘(’)ﬁ;ﬁ:éf‘lm 0 0 0 3163 300 15 768 19 231 2758 21989
zztzgﬁfbilr' 2022 158 262 16 3163 2302 30 376 31673 4789 | 36462

Tipsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 18.

Lisad lehekilgedel 10 — 54 on kidesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks osaks.
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

tubandetes enrodes Lisa 2022 2021

Rahavoog iritegevusest

Atrikasum 8743 1947
mil;lll;;ll (En xifralaertuse langus ning pShivara 1690 70
Kasum poéhivara mitigist -40 0
Kasum bioloogilistest varadest -938 0
Antud laenude ja néuete imberhindlus 10 82

Muutused dritegevusega secotud nduetes ja

kohustustes:
Nouete muutus -1 155 -163
Varude muutus 572 0
Bioloogiliste varude muutus 2000 0
Kohustuste muutus -1 940 -120
Aritegevusest genereeritud rahavoog 8 942 1816
Saadud intressid ja muud finantstulud 21 0
Makstud intressid ja muud finantskulud -1105 -92
Rahavood iritegevusest kokku 7 858 1724
Rahavood investeerimistegevustest
Osaluse muiik sidusettevottes 8 159 0
Osaluse soetamine sidusettevottes 8 0 -44
(e socamine s i :
Sissemakse sidusettevottesse 8 -116 0
Saadud dividendid 202 0
Poéhivara soetamine 12 -1182 -2
Poéhivara mitk 12 220 0
Bioloogilise vara miitik 9 24 0
Kinnisvarainvesteeringute soetamine 11 -542 -12
Antud laenud 5 -855 -143
Antud laenude tagasimaksed 5 10 396
Rahavood investeerimistegevusest kokku -12 225 195
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 14 14 300 63
Saadud laenude tagasimaksed 14 -6 957 -166
Kasutusoéiguse maksed 14 -1552 -70
Jagunemine -438 0
Vabatahtlikku reservi viljamakse -17 0
Makstud dividendid -826 -899
Makstud tulumaks 27 -330 -162
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 4180 -1234
Raha ja ekvivalentide muutus -187 685
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4 1911 1226
Raha ja raha ckvivalentide muutus -187 685
Valuutakursi muutuste méju 0 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 4 1724 1911

Lisad lehekiilgedel 10 — 54 on kidesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks osaks.
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Trigon Capital Grupi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisal Arvestuspohimétted

1.1.  Uldist

AS-i Trigon Capital Gruppi kuuluvate ettevotete pohilisteks tegevusaladeks on pollumajandussaaduste miiiik,
ndustamine investeerimisalastes ja majandustegevust puudutavates kisimustes, driithingute ithinemise v6i osaluse
omandamisega seotud tegevuste noustamine ja teenindamine, investeerimisfondide valitsemise teenuste
pakkumine. Samuti tegeleb AS Trigon Capital Grupp kinnisvarasse investeerimise ja kinnisvara arendamisega.

AS Trigon Capital (emaettevote) on registreeritud ja asub Eestis. Ettevotte registreeritud aadress on Pirnu mnt
18, Tallinn.

AS Trigon Capital juhatus kinnitas ja allkirjastas kdesoleva konsolideeritud majandusaasta aruande 22. juunil 2023.
aastal. Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule kiidab majandusaasta aruande heaks Emaettevotte néukogu ja
aktsiondride tldkoosolek. Aktsiondrid omavad oigust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet mitte
kinnitada. Aruande lugejatele avalikuks tegemine soltub sellest, millal Ariregister selle avalikustab oma
internetilehekdljel.

AS Trigon Capital konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt (IFRS). Péhilised
arvestuspShimétted, mida on kasutatud kidesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.
Toodud arvestuspohimétted on Grupis jdrjepidevalt kasutatud kéikidele aruandes toodud perioodidele, vilja
arvatud juhtudel, kus on kirjeldatud teisiti.

Kasutatud on soetusmaksumuse printsiipi, vilja arvatud juhtudel, mis on kidesolevates pShimdtetes alljirgnevalt
dra toodud ja millest olulisemad on: finantsvarad oiglases vidrtuses muutusega libi koondkasumiaruande,
miitigiootel finantsvarad, investeeringud sidusettevotetesse ja kinnisvarainvesteeringud.

2022. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud tuhandetes eurodes (EUR), kui vastava
informatsiooni osas ei ole mirgitud teisiti.

Konsolideerimisgrupi emaettevote AS Trigon Capital on FEesti Vabariigis registreeritud —aktsiaselts.
AS Trigon Capital omab titarettevotteid Eestis ning Horvaatias. Tutarettevottel on omakorda tiitarettevote
Peterburgi oblastis Venemaal. Aruannete koostamine vastavuses rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega,
nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt, nduab oluliste juhtkonna poolsete hinnangute tegemist. Kuigi
vastavad hinnangud on tehtud véttes arvesse kogu juhtkonnale teada olevat informatsiooni ja juhtkonna parima
teadmise kohaselt, ei pruugi need kokku langeda hilisema tegeliku tulemusega. Muudatusi juhtkonna hinnangutes
kajastatakse muudatuse toimumise perioodi koondkasumiaruandes. Tdpsem hinnangute kisitlus on kirjeldatud
lisas 2.

Trigon Capital AS-i ainuaktsioniriks on Joakim Johan Helenius.

1.2. Informatsioon emaettevotte pohiaruannete kohta

Vastavalt Eesti Raamatupidamise Seadusele tuleb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldada
konsolideeriva ~ tiksuse  (emaettevotja)  eraldiseisvad  konsolideerimata  pShiaruanded.  Emaecttevotja
konsolideerimata pohiaruanded on avaldatud lisas 32.

1.3. Konsolideerimise pGhimétted

Emaettevétja on vajadusel konsolideeritud aruande koostamisel harmoniseerinud  tiitarettevotjate
raamatupidamisprintsiipe  selleks, et kindlustada dhtlaste raamatupidamisprintsiipide jirgimine Grupi
konsolideeritud aruandes. Tutarettevotted konsolideeritakse tdielikult alates hetkest, millal kontroll ettevotte tle
saavutati, ning konsolideerimine l6petatakse kontrolli ile andmisel.

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kéigi emaettevotja kontrolli all olevate tiitarettevotjate (vilja
arvatud edasimiiligi eesmirgil omandatud titarettevotjad) finantsnditajad. Elimineeritud on koéik grupisisesed
n6uded ja kohustused, Grupi ettevStete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid
(elimineeritud on ka realiseerumata kahjumid v.a. kui tehing viitab loovutatud vara vidirtuse langusele).
Mittekontrolliv osalus emaettevotja kontrolli all olevate ettevotjate tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud
finantsseisundi aruandes kajastatud omakapitali koosseisus eraldi kitjena ning konsolideeritud koondkasumiaruandes
eraldi real.
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Trigon Capital konsolideerimisgruppi kuuluvate tiitarettevétete loetelu on toodud kiesoleva aruande lisas 28.

1.4. Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine ning vilisvaluutas fikseeritud
finatsvarad ja -kohustused

14.1.  Arvestus- ja esitusvaluuta

Vilismaistes tiitarettevotjates peetakse arvestust nende ettevotete arvestusvaluutas, milleks on tiitarettevotte
aritegevuse pohilise majanduskeskkonna valuuta. Emaettevotte ja Eestis asuvate tiitarettevotete arvestusvaluuta
on euro, mis on ka ettevotete dritegevuse pShilise majanduskeskkonna valuuta. Grupi esitlusvaluuta on euro.

14.2.  Tehingud ja saldod

Konsolideerimisgrupi ettevotete arvestusvaluutast erinevas valuutas tehtud tehingud voetakse arvesse
tehingupdeva kursiga. Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise
péeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.

Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad, mida kajastatakse
oiglase vidrtuse meetodil, hinnatakse bilansipdeval tmber arvestusvaluutasse ametlikult kehtivate Furoopa
Keskpanga valuutakursside alusel. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsete varade ja kohustuste iimberarvestamisel
tekkivad kasumid ning kahjumid kajastatakse koondkasumiaruandes. Mittemonetaarsete varade, nagu
omakapitaliinstrumendid ja kinnisvarainvesteeringud, mida kajastatakse oiglases viirtuses libi kasumiaruande,
valuutakursimuutuste moéju  kajastatakse  kasumiaruandes real “netokahjum  valuutakursi muutusest”.
Mittemonetaarsete varade, nagu omakapitaliinstrumendid, mis klassifitseetitakse mutigiootel finantsvaradena,
valuutakursimuutuste moju kajastatakse muus koondkasumiaruandes. Mittemonetaarseid vilisvaluutas fikseeritud
varasid ja kohustusi, mida ei kajastata oiglase vddrtuse meetodil, nagu ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil
kajastatav materiaalne pohivara, bilansipdeval imber ei hinnata, vaid kajastatakse jitkuvalt tehingupdeval kehtinud
Euroopa Keskpanga valuutakursi alusel.

1.4.3. Vilismaised tiitarettevotted

Konsolideeritud aruannete koostamisel konverteeritakse AS Trigon Capital vilismaal asuvate titarfirmade
bilansid eurodesse vastavalt bilansipdeval kehtivatele Euroopa Keskpanga ametlikele valuutakurssidele. Vilismaa
titarfirmade kasumiaruannete ja rahavoogude konverteerimisel kasutatakse Euroopa Keskpanga ametlike
valuutakursside perioodi kaalutud keskmist kurssi (v.a. juhul, kui antud keskmist ei saa lugeda tehingupdevadel
valitsevate miirade kumulatiivse m&ju moistlikuks tmardamiseks, millisel juhul tulud ja kulud konverteeritakse
tehingu toimumise kuupievadel kehtinud kurssidega).

Vilismaal asuvate titarfirmade aruannete konverteerimisel tekkinud valuutakursside vahed kajastatakse
koondkasumiaruandes kitjel ,,Realiseerimata kursivahed. Kui vilismaal asuv titarettevote voi selle dritegevuse
osa voorandatakse, kajastatakse vastava investeeringuga seotud kogunenud kursivahed kasumiaruandes mudgist
saadud kasumi/kahjumi osana.

1.5. Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja raha ekvivalendid kajastatakse aastaaruandes nende korrigeeritud soetusmaksumuses.

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse finantsseisundi aruandes ja rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha, arvelduskontode jdike, tle66deposiite ning lithiajalisi deposiite esialgse tdhtajaga soetushetkel kuni 3
kuud, mida saab ilma markimisvédirsete piiranguteta kasutada. Rahavoogude aruanne koostatakse rakendades
kaudset meetodit.

1.6. Finantsinstrumendid
Finantsvarad
Klassifitseerimine

Grupp klassifitseerib finantsvarad jirgmistesse mootmiskategooriatesse:
e need, mida kajastatakse diglases véddrtuses (kas muutusega libi koondkasumiaruande v6i muutusega libi
kasumiatuande);
e need, mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Klassifitseerimine s6ltub Gupi drimudelist finantsvarade haldamisel ning rahavoogude lepingulistest tingimustest.
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Arvele votmine ja kajastamise 16petamine

Tavapirastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupieval ehk kuupieval,
millal grupp v6tab endale vara ostmise voi miitimise kohustuse.

Finantsvarade kajastamine lopetatakse kui 6igused finantsvarast tulenevatele rahavoogudele I6ppevad voi antakse
ile ja grupp annab iile sisuliselt kéik riskid ja hiived.

Mo6tmine

Finantsvarad kajastatakse esmasel arvelevotmisel oiglases védrtuses, millele on lisatud tehingukulud, mis on
otseselt seotud finantsvara omandamisega, vilja arvatud finantsvarade puhul, mida kajastatakse oiglases vidrtuses

muutustega libi kasumiaruande. Oiglases viirtuses muutustega libi kasumiaruande kajastavate finantsvarade
tehingutasud kajastatakse kuluna kasumiaruandes.

Volainstrumendid

Volainstrumentide edasine kajastamine soltub grupi drimudelist finantsvarade haldamisel ning finantsvara
lepingulistest rahavoogudest. Grupi koik vélainstrumendid on klassifitseeritud korrigeeritud soetusmaksumuse
modotmiskategooriasse.

Korrigeeritud soetusmaksumus: Varad, mida hoitakse lepinguliste rahavoogude kogumiseks ning mille rahavood
on ainult pohiosa ja tasumata pohiosalt arvestatud intress, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Nendest
varadest saadav intressitulu kajastatakse finantstuludes sisemise intressimiira meetodil. Kajastamise 16petamisel
kajastatakse saadud kasum voi kahjum kasumiaruandes muudes tuludes/kuludes. Valuutakutsi kasumid ja
kahjumid ning krediidikahjumid kajastatakse kasumiaruandes eraldi ridadel.

Seisuga 31. detsember 2022 ja 31. detsember 2021 olid grupi koik finantsvarad klassifitseeritud selles kategoorias:
e noéuded ostjate vastu;
e antud laenud;
e raha ja raha ckvivalendid.

Omakapitaliinstrumendid
Omakapitaliinstrumente kajastatakse Giglases viirtuses.
Viirtuse langus

Grupp hindab korrigeeritud soetusmaksumuses kajastavate volainstrumentide oodatavat krediidikahjumit
tuleviku informatsiooni baasil. Rakendatav viirtuse languse metoodika soltub sellest, kas krediidirisk on oluliselt
suurenenud.

Eeldatava krediidikahju moé6tmine votab arvesse: (i) erapooletut ja tGendosusega kaalutud summat, mille
mairamisel hinnatakse mitmeid v6imalikke erinevaid tulemusi, (i) raha ajavéirtust ja (iii) aruande perioodi 16pus
ilma liigsete kulude voi pingutusteta kittesaadavat maoistlikku ja péhjendatud informatsiooni minevikus toimunud
sindmuste, praeguste tingimuste ja tulevaste majandustingimuste prognooside kohta.

Néuetele ostjate vastu, kus puudub oluline finantseerimise komponent, rakendab ettevéte IFRS 9 jirgi lubatud
lihtsustatud ldhenemist ning arvestab néuete allahindlust nduete pikkuse oodatava krediidikahjumina néuete
esmasel kajastamisel. ettevote kasutab allahindluste maatriksit, kus allahindlus arvutatakse noéuetele lihtudes
erinevatest aegumiste perioodidest.

1.7. Varud

(a) Pollumajanduslik toodang

(i) Piim

Piim kajastatakse lipsmise ajal oiglases viidrtuses, millest arvatakse maha voéorandamiskulud, ja seejirel

kajastatakse varudes ja m6Sdetakse kas soetusmaksumuses vOi netorealiseerimisviirtuses, olenevalt sellest, kumb
on madalam. Piima Giglane vdirtus miiratakse kindlaks kohalikus piirkonnas valitsevate turuhindade p6hjal.

(ii) Omatoodetud teravili (kotistatud saak)

Grupi poolt toodetud teravili ja s66t voetakse arvele diglases vidrtuses, millest arvatakse maha véorandamiskulud
saagikorjamise ajal ja klassifitseeritakse need varudena seni, kuni nad miiiakse kolmandatele osapooltele v6i
kasutatakse sisemiselt loomas66dana voi seemnetena. Seejirel kajastatakse Grupi poolt toodetud teravili ja s66t
madalamas  maksumuses, kas soetusmaksumuses vOi  netorealiseerimismaksumuses. Loomas6dda
netorealiseerimismaksumus mairatakse kindlaks antud piitkonnas valitsevate turuhindade pohjal. Teravilja
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netorealiseerimismaksumus mairatakse kindlaks lihima turu noteeritud hinna péhjal voi juhul kui selliseid turge
on mitu, siis selle turu omaga, kus Kontserni ettevotte kavatseb toote maha miita.

(b) Példude ettevalmistust66d

Példude poéllumajandusliku ettevalmistamise kulu enne kilvamist kajastatakse l6petamata t66na varudes.
Lopetamata t66 all kajastatakse toorained, otsesed té6joukulud, muud otsesed kulud ja tldhalduskulud (lihtudes
tavapirasest tegevusvoimsusest). Peale kilvamist hinnatakse pollu ettevalmistamise kulud tUmber Giglases
viirtuses hoitavateks bioloogilisteks varadeks.

(©) Toorained ja materjalid

Varud voetakse arvele soetusmaksumuses voi netorealiseerimismaksumuses, vastavalt sellele, kumb on vaiksem.
Maksumus mairatakse kindlaks FIFO meetodil. Netorealiseerimismaksumus on hinnanguline mitgihind
tavapirase dritegevuse kiigus, millest on maha arvatud vodrandamiskulud. Tarvikute mahakandmisest tekkinud
kahjumid on kajastatud kasumiaruandes soetatud kaupade kulude koosseisus (Lisa 21).

1.8. Tutarettevotted

Thtarettevotted on koik majandusiiksused, mille tile Grupil on kontroll. Grupp kontrollib majandusiiksust, kui ta
saab voi tal on Gigused majandusiiksuses osalemisest tulenevale muutuvale kasumile ja ta saab mdjutada seda
kasumi suurust kasutades oma mojuvéimu majandusiiksuse ile.

Grupp kasutab iriithenduste kajastamisel omandamismeetodit. Tutatettevotte voi dritiksuse omandamisel
tleantud tasu koosneb ileantud vara, omandaja kohustuste ja Grupi emiteeritud omakapitaliinstrumentide
diglasest vidrtusest. Uleantud tasu sisaldab ka tingimusliku tasu kokkuleppest tuleneva vara véi kohustuste diglast
vaidrtust. Omandamisega seotud kulutused kajastatakse kuluna. Omandatud eristatavad varad ja kohustused ning
tingimuslikud kohustused voetakse ostukuupieval arvele nende oGiglases vidrtustes. Mittekontrolliv osalus
omandatavas tiitarettevottes moodetakse iga omandamise jdrel kas iglases vairtuses voi mittekontrolliva osaluse
proportsionaalses osas omandatava iiksuse eristatavast netovarast. Firmaviirtusena kajastatakse algselt summat,
mille vorra tileantud tasu ja mittekontrollivate osaluste vddrtus tletab omandatud eristatavate varade ja ilevéetud
kohustuste oiglast vairtust. Kui see tasu on viiksem kui omandatud tiitarettevGtja netovara diglane védrtus,
kajastatakse vahe kasumiaruandes.

1.9. Sidusettevotted

Sidusettevote on ettevote, mille tle Grupp omab olulist moju, kuid mitte kontrolli finants- ja tegevuspohimotete
miiramise ile. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul, kui Grupp omab ettevéttes 20% kuni 50%
hiilediguslikest aktsiatest v6i osadest, voi osaleb muul viisil ettevotte tegevus- voi finantspoliitika kujundamisel.
Sidusettevoteteks loctakse koik ettevotjad, mille juhtimiseks Grupil on sélmitud juhtimisleping ning mille
juhtimises, tegevus- ja finantspoliitika kujundamises ta seeldbi aktiivselt osaleb ja selle eest vastutab.

Investeeringud sidusettevotetesse kajastatakse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kasutades Giglase
viidrtuse muutustega labi kasumiaruande meetodit vastavalt IAS 28 riskikapitali ettevotetele lubatud erandile. Selle
meetodi kohaselt kajastatakse sidusettevétteid sarnaselt muude finantsinvesteeringutega nende soetamisel
soetusmaksumuses, milleks on soetamisel makstud tasu oiglane védrtus ning hinnatakse tmber igal jirgneval
finantsseisundi aruande pideval, kajastades muutuse investeeringu oiglases viirtuses perioodi konsolideeritud
koondkasumiaruandes.

Borsil noteeritud ja aktiivselt kaubeldavad aktsiad hinnatakse turuviirtuses, kusjuures aluseks voetakse antud
péeval borsil teostatud tehingute viimane ostunoteering. Borsil noteerimata, kuid aktiivsel turul kaubeldavad
aktsiad hinnatakse imber turuhinda viimase teostatud ostutehingu hinna alusel. Kui see hind ei ole usaldusviirne
vOi kui moéne sidusettevotja aktsiatega ei kaubelda aktiivsel turul, siis hinnatakse investeering sidusettevottesse
oiglasesse viirtusesse, kasutades tldtunnustatud vdirtuse hindamise tehnikaid (nt. vorreldavate tehingute hindu,
diskonteeritud rahavoo mudeleid, korrigeeritud netovara mudelit, likvideerimisvdirtusel pohinevat mudelit,
optsioonide hindamise mudeleid) ja vottes aluseks kogu kittesaadava informatsiooni investeeringu o&iglast
vairtust mojutada voivate tegurite kohta.

Kui ettevote on finantseerinud sidusettevotte tegevust lisaks omakapitalile ka vodrkapitaliga (andnud laenu vms.)
ning sidusettevotte Giglane vidrtus on vihenenud, hinnatakse vajadusel ka nouet sidusettevétte vastu kui
netoinvesteeringu komponenti ning kajastatakse sidusettevotte kogu netoinvesteeringu viirtuse vihenemine, mis
tletab omakapitaliinstrumentidesse tehtud investeeringu ulatust, tdiendavalt néude viirtuse vihenemisena.
Sidusettevotete loetelu ja tiiendav informatsioon nende Giglase viirtuse kohta on toodud lisades 2.2.2 ja 8.
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1.10. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuteks loetakse kinnisvaraobjekte (maad, hooneid ja chitisi), mida hoitakse renditulu
saamise vOi vara viirtuse kasvu eesmirgil ning mis ei ole Grupi ettevotete enda majandustegevuse tarbeks
kasutuses. Kinnisvarainvesteeringud voetakse finantsseisundi aruandes algselt arvele soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka kéiki soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi ja tehingutasusid ning kajastatakse hiljem
finantsseisundi aruandes nende Giglases védrtuses, milleks on iga-aastaselt juhtkonna poolt tehtud hinnang vara
oiglasele viirtusele, mis lihtub hindaja poolt midratud turuvédirtusest, mis on leitud sobivaimaks peetud
hindamismeetodi kaudu (nt. hiljuti toimunud vorreldavate sarnaste objektidega tehtud turutehingute meetodit v6i
diskonteeritud rahavoogude meetodit).

Turuviirtus on hinnangul péhinev summa, mille eest vara peaks hindamiskuupdeval minema tle tehingut
sooritada soovivalt mitjalt tehingut sooritada soovivale piisavalt informeeritud ostjale s6ltumatus ja vordsetel
alustel toimuvas tehingus peale koigile nouetele vastavat miiligitegevust.

Edasised kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu bilansilisele vairtusele juhul, kui on tdendoline, et Grupp
saab scoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on voimalik
usaldusviirselt moota. Koik muud remondi- ja hoolduskulud kajastatakse nende toimumise aruandeperioodi
koondkasumiaruandes.

Oiglase vairtuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. Oiglase viirtuse
muutused kajastatakse perioodi koondkasumiaruandes real “Kinnisvarainvesteeringute imberhindlus®.

Kinnisvarainvesteeringuid, mille Giglast védrtust ei ole voimalik usaldusviirselt hinnata, on kajastatud
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vairtuse langusest.
Soetusmaksumuses kajastatud kinnisvara amortiseeritakse 2% midraga kasutades lineaarset amortisatsiooni
meetodit.

Kui materiaalne poéhivara muutub kinnisvarainvesteeringuks, kuna selle kasutusotstarve on muutunud,
kajastatakse muutused bilansilise maksumuse ja kinnisvara oiglase védrtuse vahel Umberklassifitseerimise
kuupieval omakapitalis materiaalse pohivara imberhindlusena vastavalt standardile IAS 16. Kui tulu biglase
vairtuse kasvust katab varasema viirtuse langusest tingitud kahjumi, kajastatakse tulu kasumiaruandes.

1.11. Materiaalne pohivara

Pohivaraks loetakse ettevGtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku t66eaga itle the aasta.
Materiaalne pShivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
té6seisundisse ja —asukohta.

Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pShivarana, kui on tGenioline, et
ettevote saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu; ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusvairselt m66ta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Maad kajastatakse iimberhindluse meetodil. Umberhindamise tagajirjel tekkinud vara jadkviirtuse suurenemine
kajastatakse libi koondkasumi ja akumuleeritakse omakapitali kirjel ,,Maa tmberhindluse reserv®. Selliste
varaobjektide, mida on varem alla hinnatud libi kasumiaruande, viirtuse suurenemine kajastatakse labi
kasumiaruande. Varaobjekti védrtuse langus kajastatakse libi muu koondkasumiaruande sama objekti
akumuleerunud iimberhindluse reservi ulatuses. Ulejidinud summa kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Kui
timberhinnatud vara maha mutiakse, klassifitseeritakse selle varaga seotud imberhindluse reserv jaotamata kasumi
hulka. Hindamised viiakse ldbi piisava regulaarsusega, et varade Oiglane véirtus ei erineks oluliselt nende
bilansilisest maksumusest. Materiaalse pohivara véorandamisest tulenev kasum véi kahjum mairatakse kindlaks
realiseerimisel saadud summa ja vara bilansilise maksumuse vahena ning see kajastatakse kasumiaruandes tulu voi
kuluna.

Maad ei amortiseerita. Teiste varade amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit, et jaotada nende
soetusmaksumuse ja 16ppvidrtuse vaheline summa tle nende kasuliku eluea:

. Hooned 10-50 aastat
. Seadmed 4-20 aastat
. Soidukid 3-5 aastat

. Muu inventar, sisseseade ja seadmed 3-10 aastat

Igal bilansipdeval vaadatakse vara l6ppviirtused ja kasulikud eluead ile ning vajadusel korrigeeritakse.

Juhul kui vara bilansiline jadkmaksumus on suurem kui tema kaetav véirtus, hinnatakse materiaalse pShivara
objekt alla tema kaetavale vidrtusele.
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Miitigist saadud kasumid ja kahjumid leitakse vorreldes saadud tulu bilansilise maksumusega. Mutgist saadud
kasumid kajastatakse kasumiaruandes Muude tulude koosseisus ja kahjumid kajastatakse kasumiaruande real
Muud kulud.

Laenukulud kapitaliseeritakse materiaalse pShivaraobjekti soetusmaksumuses, kui neid saab otseselt seostada
vastava vara omandamise, ehitamise v6i tootmisega.

1.12. Péllumajandus

Juhtkond madiratleb poéllumajandusliku  tegevuse kui bioloogiliste varade bioloogilise muundumise
pollumajandustoodanguks véi tdiendavateks bioloogilisteks varadeks. Pollumajandustoode mdiratletakse kui
Kontserni bioloogiliste varade saak ja bioloogiline vara miiratletakse kui elusloom voi taim. Kontsern on kindlaks
mairanud, et tema bioloogilisteks varadeks on elusloomad ja kasvavad péllukultuurid (teravili ja rohumaa).

Bioloogilise vara esialgsel arvelevGtmisel tekkiv kasum voi kahjum ning hilisemad bioloogilise vara oiglase
vairtuse muutused kajastatakse koondkasumiaruandes eraldi kitjel “Kasum/kahjum bioloogiliste varade oiglase
viirtuse (miinus voorandamiskulud) muutusest”.

Bioloogilised varad voetakse arvele lihiajaliste- voi pikaajaliste bioloogiliste varadena, lihtudes vastavate
bioloogiliste varade iritsiiklist. Uldiselt kajastatakse taliviljaga seotud bioloogilised varad lithiajaliste bioloogiliste
varadena, kuna nende dritsiikkel on lihem kui 12 kuud. Elusloomad ja rohumaad voetakse arvele pikaajaliste
bioloogiliste varadena.

(a) Elusloomad

Elusloomad véetakse arvele diglases véddrtuses, millest on maha arvatud voérandamiskulud.
(b) Pollukultuurid — teravili ja rohumaad

Esmasel arvelevotmisel (pirast kilvi) voetakse pollukultuurid arvele nende soetusmaksumuses, mida on
kasutatud oiglase viidrtuse lihendina kui esialgsest kulutusest alates ei ole olulist bioloogilist muundumist
toimunud. Nimetatud soetusmaksumus sisaldab otseseid kulusid, mis on seotud bioloogiliste varade bioloogilise
muundumise haldamisega, mille hulka kuuluvad seemnekulud, vietamiskulud, harimiskulud, tootmisprotsessis
otseselt osalevate to6tajate té6joukulud, kittus ja energia koos nendega seotud tootmise tldkuludega (vastavalt
tavapirasele tootmisvéimsuse tasemele). Pollukultuurid on kajastatud diskonteeritud rahavoogude meetodil kui
on toimunud oluline bioloogiline muundumine.

Kontserni rohumaad kvalifitseeruvad IAS 41 "Pollumajandus" miiratluse kohaselt tootvateks taimedeks ning
seetottu kajastatakse neid taimede ja seadmete eeskirjade kohaselt. Rohumaid kajastatakse soctusmaksumuses,
millest on maha arvatud amortisatsioon. Rohumaid amortiseeritakse 3-5 aasta jooksul.

1.13. Rendiarvestus
Rendilepingud
Grupp on koéikides rendilepingutes rentnik. Grupp rendib maad, masinaid ja seadmeid ja kontoripindasid.

Lepingu s6lmimisel hindab Grupp, kas tegemist on rendilepinguga véi kas see sisaldab rendisuhet. Leping on
rendileping vo6i sisaldab rendisuhet juhul, kui lepinguga antakse tasu eest digus kontrollida kindlaksmazratud vara
kasutamist teatud ajavahemikus.

Grupp atvestab rendiperioodina rendi katkestamatut perioodi, mis hélmab nii rendilepingu véimaliku
pikendamise perioode juhul, kui rentnik on piisavalt kindel, et ta seda vGimalust kasutab, ja rendilepingu voimaliku
16petamise perioode juhul, kui rentnik on piisavalt kindel, et ta seda voimalust ei kasuta. Rentnik hindab piisavat
kindlust selles, kas ta kasutab pikendamise digust voi jatab kasutamata 16petamise Siguse, uuesti juhul, kui ilmneb
moni oluline siindmus v6i oluline asjaolude muutus, mis on rentniku kontrolli all ja mojutab seda, kas rentnik on
piisavalt kindel, et ta kasutab moénda algse rendiperioodi méiratlemisel arvesse votmata jadnud voimalust voi jitab
kasutamata moéne véimaluse, mis on algse rendiperioodi miiratlemisel arvesse voetud. Grupp muudab
rendiperioodi rendi katkestamatu perioodi muutumise korral.

Esmane méoétmine

Rentnik kajastab kasutamisoiguse esemeks olevat vara ja rendikohustisi rendiperioodi alguse seisuga.
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Esmasel kajastamisel moddab rentnik kasutamisdiguse esemeks oleva vara soetusmaksumuse rendiperioodi
alguse seisuga. Kasutamisoiguse esemeks oleva vara maksumus sisaldab: rendikohustise algsel m66tmisel kindlaks
tehtud summat, koiki rendiperioodi alguses ja enne seda tehtud rendimakseid, millest on lahutatud saadud
rendistiimulid, k&iki rentniku esmaseid otsekulutusi, rentniku hinnangulisi kulutusi, mis tekivad seoses alusvara
lammutamise ja teisaldamisega, selle asukoha taastamisega voi alusvara seisundi taastamisega vastavalt rendi
tingimustele.

Kasutamisoiguse esemeks olev vara on kajastatud finantsseisundi aruandes eraldi kirjel.

Rentnik mo66dab  rendiperioodi  alguses  rendikohustise  selleks  kuupdevaks tasumata rendimaksete
nuudisvairtuses. Rendimaksed diskonteeritakse rendi sisemise intressimiiraga, kui seda midra on v&imalik
hélpsasti kindlaks teha. Kui seda midra ei ole véimalik holpsasti kindlaks teha, kasutab rentnik rentniku
alternatiivset laenuintressimdira, mis on intressimair, mida rentnik peaks sarnases majanduskeskkonnas maksma
sarnascks perioodiks ja sarnase tagatisega laenu votmiseks, et omandada kasutamiséiguse esemeks oleva varaga
sarnast vara.

Rendiperioodi alguse seisuga sisaldavad rendikohustise mo6tmisel arvesse voetavad rendimaksed jargmisi
alusvara rendiperioodil kasutamise diguse eest tehtavaid makseid, mida ei ole rendiperioodi alguseks tasutud.

Edasine méétmine

Pirast rendiperioodi algust mo6dab rentnik kasutamisSiguse esemeks olevat vara soetusmaksumuse mudeli jirgi.
Soctusmaksumuse mudeli  kasutamiseks md&o6dab  rentnik  kasutamisdiguse  esemeks olevat  vara
soctusmaksumuses, millest on lahutatud akumuleeritud kulum ja viidrtuse langusest tulenevad akumuleeritud
kahjumid ja mida on korrigeeritud vastavalt rendikohustise imberhindamisele. Kui rendilepingu alusel liheb
alusvara omandidigus rendiperioodi I6ppedes iile rentnikule voi kui kasutamisdiguse esemeks oleva vara
maksumuse kindlaksmadramisel on eeldatud, et rentnik realiseerib ostudiguse, arvestab rentnik kasutamisoiguse
esemeks oleva vara kulumit alates rendiperioodi algusest kuni alusvara kasuliku eluea 16puni. Muudel juhtudel
arvestab rentnik kasutamisdiguse esemeks oleva vara kulumit alates rendiperioodi algusest kuni alusvara kasuliku
eluea 16puni vai rendiperioodi 16puni olenevalt sellest, kumb saabub varem.

Pirast rendiperioodi algust m66dab rentnik rendikohustist jargmiselt:
a) suurendades bilansilist vddrtust vastavalt rendikohustise intressile;
b) vihendades bilansilist vairtust vastavalt tehtud rendimaksetele ja

¢) hinnates bilansilise vidrtuse imber vastavalt imberhindlustele v&i rendilepingu muudatustele v6i vastavalt
muudetud sisuliselt fikseeritud rendimaksetele.

Rendiperioodi igal ajavahemikul on rendikohustise intress summa, mille tulemusena on intressiméir igal
osaperioodil kohustise 16ppvairtuse suhtes sama. Pirast rendiperioodi algust kajastab rentnik kasumiaruandes
rendikohustise intressi ja muutuvad rendimaksed, mis ei sisaldu rendikohustise hinnangus selle perioodi kohta,
millal leiab aset nimetatud makseid tingiv sindmus véi tingimus.

Kui muutuvad rendimaksed, véib olla vajadus rendikohustis iimber hinnata. Rentnik kajastab rendikohustise
imberhindluse summat kasutamisdiguse esemeks oleva vara korrigeerimisena. Kui aga kasutamisiguse esemeks
oleva vara jadkvairtus viheneb nullini ja rendikohustise mé6tmisel ilmneb tdiendav vihenemine, kajastab rentnik
timberhindluse jirelejidva summa kasumiaruandes.

Rendikohustise timberhindamiseks diskonteerib rentnik muudetud rendimaksed muudetud diskontomaiiraga
juhul, kui esineb ks jirgmistest olukordadest:

a) muudetakse rendiperioodi. Rentnik teeb muudetud rendimaksed kindlaks muudetud rendiperioodi p&hjal; voi

b) muutub alusvara ostudiguse hinnang. Rentnik teeb kindlaks muudetud rendimaksed, et need vastaksid
ostudiguse alusel tasumisele kuuluvate summade muutusele.

Rendikohustise imberhindamiseks diskonteerib rentnik muudetud rendimaksed juhul, kui esineb tks jargmistest
olukordadest:

a) muutuvad summad, mida rentnik peab eeldatavasti tasuma jadkvidirtuse garantii alusel. Rentnik teeb kindlaks
muudetud rendimaksed, et need vastaksid jadkvidirtuse garantii alusel tasumisele kuuluvate summade muutusele.i

b) tulevased rendimaksed muutuvad seoses nende maksete kindlaksmadramiseks kasutatava indeksi voi miira
muutumisega (sh nditeks turu rendimiirade muutumisele vastav muutus pirast turu rendihindade analiiiisi).
Rentnik hindab rendikohustise imber vastavalt konealustele muudetud rendimaksetele tiksnes juhul, kui toimub
muutus rahavoogudes (st jdustub rendimaksete korrektsioon). Rentnik teeb jirelejidnud rendiperioodi muudetud
rendimaksed kindlaks muudetud lepinguliste maksete pohjal. Selleks kasutab rentnik muutmata diskontomiira,
vilja arvatud juhul, kui rendimaksete muutus on tingitud muutuvate intressimiirade muutusest.
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Rentnik kajastab rendilepingu muudatust eraldi rendina juhul, kui a) muudatusega suurendatakse rendi ulatust,
lisades sellele tihe v6i enama alusvara kasutamisSiguse, ja b) rendi hind suureneb tasu vorra, mis vastab ulatuse
suurenemise eraldiseisvale hinnale, mida on korrigeeritud vastavalt konkreetse lepingu asjaoludele.

Grupp on otsustanud mitte rakendada IFRS 16 néudeid liihiajaliste rendilepingute ja selliste rendilepingute
suhtes, mille alusvara viirtus on viike. Lithiajaliste rendilepingutega ja selliste rendilepingutega, mille alusvara
vairtus on viike, seotud maksed kajastatakse lineaarselt kuluna kasumiaruandes. Liithiajalised rendilepingud on
lepingud, mille rendiperiood on kuni 12 kuud véi lihem.

1111  Grupp kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse finantsseisundi aruandes vara ja kohustusena renditud vara Giglase vdirtuse summas voi
rendimaksete miinimumsumma nuddisvddrtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse
finantskuluks ja kohustuse jadkviirtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et
intressimair on igal ajahetkel kohustuse jadkviirtuse suhtes sama (sisemise intressiméira meetod).

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pd&hivaraga, kusjuures
amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik eluiga voi rendisuhte kehtivuse periood (kui vara omanduse
tleminek ei ole piisavalt kindel), olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt koondkasumiaruandes kuluna.
1112  Grupp kui rendileandja

Grupp rendib vilja kinnisvarainvesteeringuid. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
tuluna.

1.14. Finantskohustised

Koik finantskohustised (v6lad hankijatele, voetud laenud, viitvélad ning muud lihi- ja pikaajalised
volakohustised) voetakse algselt arvele nende Giglases viirtuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuses, sisemise intressimidra
meetodil. Erinevused instrumendi soetusmaksumuse ja lunastusvidirtuse vahel kajastatakse perioodi jooksul
koondkasumiaruandes intressituluna kasutades sisemist intressimaira.

Finantskohustis liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates finantsseisundi
aruande kuupievast; voi ettevottel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud
pirast finantsseisundi aruande kuupideva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtacg on 12 kuu jooksul
finantsseisundi aruande péevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pirast finantsseisundi aruande pieva,
kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi,
mida laenuandjal oli igus finantsseisundi aruande pdeval tagasi kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste
rikkumise tottu.

Finantskohustis voi selle osa eemaldatakse finantsseisundi aruandest, kui lepingust tulenev kohustis tiidetakse,
aegub voi muutub kehtetuks.

1.15. Sihtfinantseerimine
(@) Pollumajandusega seotud sihtfinantseerimine

Tingimusteta sihtfinantseerimine, mis on seotud bioloogilise varaga, mida kajastatakse tema Giglases védrtuses,
millest arvatakse maha voorandamiskulud, kajastatakse tuluna hetkel kui toetuse saamine on kinnitatud
(piimakarja sihtfinantseerimine, tildised pindalatoetused ja subsiidiumid). Kui sihtfinantseerimine, mis on seotud
bioloogilise varaga, mida kajastatakse tema Siglases védrtuses, on tingimuslik, kus sihtfinantseeringuga néutakse,
et Kontserni ettevotte ei tegutseks teatud pollumajandusliku tegevusega, kajastab Kontsern sihtfinantseeringu

tuluna kui sellega seotud tingimused on tiidetud (investeerimistoetused, keskkonnatoetused) ja selle ajani
kajastatakse saadud toetust kohustusena.

(b) Materiaalse pShivara soetamisega seotud sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimine kajastatakse tema Oiglases védrtuses kui eksisteerib piisav kindlus, et Kontsern vastab
sihtfinantseerimisega seotud tingimustele ja sihtfinantseerimine lackub. Materiaalse pShivara sihtfinantseerimine
kajastatakse pikaajalise kohustusena edasilitkkunud sihtfinantseeringuna ning amortiseeritakse kasumiaruandesse
lineaarsel meetodil soetatud vara kasuliku eluea jooksul.
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1.16. Tuletisinstrumendid

Tuletisinstrumendid voetakse esmalt arvele lepingu s6lmimise pieva oiglases védrtuses ja hinnatakse jirgnevalt
oiglasele vairtusele. Tuletisinstrumentide Giglane viirtus on avalikustatud Lisas 6. Intressivahetuse lepingu
oiglane védrtus on klassifitseeritud pohivaraks voi pikaajaliseks kohustuseks kui intressivahetuse lepingu tihtaeg
on pikem kui 12 kuud ja kdibevaraks v6i liihiajaliseks kohustuseks, kui intressivahetuse lepingu tihtaeg on lihem
kui 12 kuud.

Kasum v6i kahjum, mis on seotud intressivahetustehingu muutuva turuvidirtusega, kajastatakse kasumiaruandes
finantskuludes (vaata Lisa 20).

1.17. Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse finantsseisundi aruandes tdendolisi kohustusi, mis on avaldunud enne finantsseisundi
aruande kuupieva toimunud stindmuste tagajirjel, millel on kas seaduslik voi lepinguline alus v6i mis tulenevad
ettevOtte senisest tegevuspraktikast, mis nduavad varast loobumist, mille realiseerumine on tdendoline (on
rohkem téenioline kui mitte, et vahendite viljavool on vajalik kohustiste rahuldamiseks) ning mille maksumust
on voimalik usaldusviirselt m66ta, kuid mille realiseerumise aeg voi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel
finantsseisundi aruandes on lihtutud juhtkonna hinnangust eraldise tditmiseks téendoliselt vajamineva summa
ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse finantsseisundi aruandes summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt finantsseisundi aruande pieva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustise rahuldamiseks voi
tleandmiseks kolmandale osapoolele. Juhul kui diskonteerimise moju on oluline, siis kajastatakse eraldis
diskonteeritud  vairtuses (eraldisega seotud kulude nuddisvddrtus). Eraldise muutus kajastatakse
raamatupidamises perioodi kuluna.

Eraldisi ei moodustata tulevaste perioodide kulude katteks.

Muud tingimuslikud kohustised, mille realiseerumine on vihemtéenioline kui mitterealiseerumine v6i millega
kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusvidrsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande
lisades tingimuslike kohustistena. Juhul kui ettevote vastutab ihiselt ja eraldi kohustise tditmise eest, siis seda osa
kohustisest, mida peavad tditma teised osapooled, kisitletakse tingimusliku kohustisena.

Tingimuslikud kohustised voivad ajas muutuda esialgsest ootusest erineval viisil. SeetSttu hinnatakse neid
jarjepidevalt tuvastamaks, kas on muutunud tGenioliseks, et tulenevalt kohustisest on tdendoliselt Grupil vaja
varast loobuda. Kui on muutunud téendoliseks, et seni tingimusliku kohustisena kajastatud kohustise tulemusena
peab ettevote varast loobuma, vétab Grupp arvele eraldise selle perioodi raamatupidamise aastaaruandes, millal
vastav tbendosuse muutus toimus (vélja arvatud viga harvadel juhtudel kui kohustisega seotud kulu ei ole véimalik
usaldusviirselt hinnata).

1.18. Kohustused t66votjate ees

Kohustused t66votjate ees sisaldavad Trigon Capital Grupi preemiaprogrammist tulenevat kohustust tulemustasu
osas, mis on arvestatud kooskoélas juhtkonna hinnanguga tdenidoliselt viljamakstava summa osas. Juhtkonna
boonused mairab néukogu.

Kohustused t66votjate ees sisaldavad lisaks ka todlepingute ja Grupi ettevotete asukohamaades kehtivate
seaduste kohaselt arvestatud puhkusetasu kohustust finantsseisundi aruande pieva seisuga.

Puhkusetasude ja  preemiate maksmiseks arvestatud kohustust kajastatakse koos sotsiaal- ja
to6tuskindlustusmaksudega finantsseisundi aruandes lithiajaliste kohustuste koosseisus ja koondkasumiaruandes
t66j6ukuludena.

Sotsiaalmaksud sisaldavad makseid kohustuslikku pensionifondi. Grupil puudub juriidiline v6i hipoteetiline
kohustus teha tdiendavaid makseid pensioni véi sarnastesse fondidesse peale sotsiaalmaksude.

1.19. Varade ja kohustiste saldeerimine

Finantsvarad ja —kohutused saldeeritakse ainult juhul, kui selleks on juriidiline alus ning nimetatud summad
kavatsetakse saldeerida iheaegselt.

1.20. Aktsiakapital

Emiteeritud aktsiad on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastatud omakapitali koosseisus.
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1.21. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapitali moodustatakse iga-aastasest
puhaskasumi eraldisest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 5% puhaskasumist, kuni
reservkapital saavutab 10% ettevotte aktsiakapitalist. Reservkapitali voib tildkoosoleku otsusel kasutada kahjumi
katmiseks, kui seda ei ole v&imalik katta puhaskasumist moodustatud muude reservide vGi eelmiste aastate
jaotamata kasumi arvel, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v6i teha aktsiondridele
viljamakseid.

1.22. Tulude ja kulude kajastamine

Trigon Capital Grupi tulud moodustuvad peamiselt pollumajandustoodangu miitigist, bioloogiliste varades
miitigist, néustamistasudest, investeerimisfondide ja védrtpaberiportfellide valitsemistasudest, maaklertasudest
ning kinnisvara rendituludest. Tulu kajastatakse siis, kui on tekkinud pohjendatud eeldus, et tehingutest tulenevad
hiived lackuvad Grupile ning tulu on usaldusviirselt madratav. Tulu teenuse osutamise eest kajastatakse saadud
vOi saadaoleva tasu diglases vairtuses.

Kulud kajastatakse, kui Grupil on tekkinud kohustus vastava kulu osas ja/voi kui Grupp on saanud kaupu voi
teenuseid, ja viimane on toimunud varasemalt.

Teenustasu tulu kajastatakse tekkepohiselt vastavate teenuste osutamisel. Investeetingute halduse ja muud
noustamistasud kajastatakse vastavate lepingute alusel tekkepdhiselt. Investeerimisfondide tegevusega seonduvad
varahaldustasud ning konto haldustasud kajastatakse teenuse osutamise perioodi jooksul. Muud teenustasutulud
ja muud tulud kajastatakse tekkepdShiselt vastavate tehingute toimumise hetkel. Kui teenuse osutamine viltab
pikema perioodi jooksul, kajastatakse tulu teenuse osutamisest valmidusastme meetodil. Tulu teenuste miitigist
kajastatakse lihtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest finantsseisundi aruande pdeval, eeldusel, et teenuse
osutamist hélmava tehingu l6pptulemust (s.o. tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on v&imalik usaldusviirselt
prognoosida, see tihendab, et tulu suurust on véimalik usaldusviirselt mo6ta; tehingust saadava tasu lackumine
on tdendoline; tehingu valmidusastet finantsseisundi aruande pieval on véimalik usaldusviirselt méota ja
tehinguga seotud tehtud kulusid ning tehingu 16petamiseks vajalikke kulusid on véimalik usaldusvairselt hinnata.
Teenuse osutamisega secotud tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse
osutamisega kaasnevad kulud. Tulemusega seotud tasud vGi tasu osad kajastatakse vastavalt juhtkonna hinnangule
siis kui olulised vastava tulemusega seotud kriteeriumid on tdidetud.

a) Kaupade miiiik - péllumajandustoodang
Suur osa Grupi tuludest tulenevad poéllumajandustoodangu mitigist - piimast ja teraviljast.

Miiiik kajastatakse hetkel, millal toodete kontroll on dle ldinud, ehk kui tooted tarnitakse kliendile ja puuduvad
tditmata kohustused, mis voiksid méjutada kliendipoolset toodete aktsepteerimist. Toimetamine toimub siis, kui
tooted on tarnitud kindlasse asukohta, vananemise ja kadumise riskid on iile antud kliendile ja kas klient on tooted
vastu votnud vastavalt mitigilepingule, aktsepteerimise tingimused on aegunud voi Grupil on objektiivsed
toendid selle kohta, et koik aktsepteerimise kriteeriumid on tdidetud.

Pollumajandustoodangu suhtes kohaldatakse miuiigikohas kvaliteedikontrolli ja muiigihind s6ltub kvaliteedist.
Pollumajandustoodangu muitigist saadav tulu kajastatakse hetkel, mil on olemas kvaliteedikontrolli tulemused,
millest on maha arvatud véimalikud allahindlused, niivérd kuivord on viga téenioline, et mirkimisvidrset
muutust ei toimu.

b) Bioloogiliste varade miiiik

Grupp miiiib tapmiseks elusloomi. Muiik kajastatakse hetkel, mil kontroll loomade tle on ile viidud, kui loomad
on tapamajja toimetatud, vananemise ja kadumise riskid on tile antud kliendile ja kas klient on tooted vastu vétnud
vastavalt mutigilepingule, on aktsepteerimise tingimused aegunud v6i kui Grupil on objektiivseid tdendeid selle
kohta, et kéik aktsepteerimise kriteeriumid on tdidetud.

Intressitulu ja -kulu on kajastatud koondkasumiaruandes koéikide instrumentide osas, mida kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemise intressimédra meetodit. Sisemise intressimaira meetod on
finantsvara v6i —kohustuse korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamise ja intressitulu voi intressikulu vastavale
perioodile jaotamise meetod. Sisemine intressimédr on médr, mis diskonteerib tipselt eeldatava tulevase rahavoo
ldbi finantsinstrumendi eeldatava eluea finantsvara voi -kohustuse bilansilise vddrtuseni. Sisemise intressimdira
arvutamisel hindab ettevote rahavooge arvestades finantsinstrumendi koiki lepingulisi tingimusi. Kui finantsvara
vOi rithm sarnaseid finantsvarasid on vara viirtuse languse tottu alla hinnatud, kajastatakse neilt tekkivat
intressitulu kasutades sama intressimdira, millega diskonteeriti tuleviku rahavoogusid leidmaks vara viirtuse
langusest tekkinud kahju.
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Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik Gigus dividendi saamiseks (viljakuulutamise
hetkel tavaliselt).

Muud tulud ja kulud kajastatakse tekkepShiselt.

1.23. Maksustamine ja edasilitkkunud tulumaks
Gruppi kuuluvate ettevétete tulumaks arvestatakse vastavalt asukohamaa maksuseadustele.

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu
makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevétlusega mitteseotud
viljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumadiraks on 20/80
viljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on véimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava
tulumaksukuluta (kui tltarettevotte tasub dividendidelt tulumaksu, siis emaettevéte voib maksta dividende
aktsiondridele edasi maksuvabalt). Alates 2019. aastast on voimalik dividendide viljamaksetele rakendada
maksumaira 14/86. Seda soodsamat maksumiira saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva
majandusaasta keskmise dividendide viljamakseni.

Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja koondkasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need
on vilja kuulutatud véi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
viljamaksele jargneva kuu 10. kuupdeval. Maksustamisstisteemi omapirast lihtuvalt ei teki Eestis registreeritud
ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvdirtuste vahel ning sellest tulenevalt ka
edasilitkkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Kuid IFRS Télgenduskomitee 2020 juunis tehtud otsuse
kohaselt peab emaettevote tiitarettevottes paikneva kasumi suhtes kajastama tulumaksukohustuse vilja arvatud
juhul, kui seda ei plaanita nihtavas tulevikus emaecttevottele jaotada.

Vilismaiste tiitarettevotjate tulumaksuvarad ja -kohustused ning tulumaksukulud ja —tulud liigitatakse
realiseerunud (tasumisele kuuluvaks) tulumaksuks ja edasilikkunud tulumaksuks. Tasumisele kuuluv tulumaks
esitatakse Iihiajalise varana voi kohustusena ning edasilikkunud tulumaks pikaajalise varana voi kohustusena.
Vastavalt kohalikele tulumaksuseadustele maksustatakse riikides, kus asuvad Gruppi kuuluvad titarettevotted,
ettevotte kasumit, mida on korrigeeritud seaduses ettenihtud pusivate ja ajutiste erinevustega.

Vilismaal asuvates tiitarettevotetes kajastatakse edasiliikkunud tulumaksukohustust ja -vara bilansilise kohustuse
meetodil, mille kohaselt niidatakse finantsseisundi aruandes ajutiste erinevuste tottu edasilikkunud
maksusummad. Ajutised erinevused on vahed varade ja kohustuste maksustamisvidrtuse ning
raamatupidamisviirtuste vahel. Pohilised ajutised erinevused tekivad pohivara amortisatsioonist, edasikantavast
maksukahjumist ja realiseerimata investeeringute tuludest. Ajutistelt erinevustelt edasiliikkunud tulumaksusumma
leidmisel kasutatakse maksumdira, mis eeldatavasti kehtib vara realiseerimise v6i kohustuste likvideerimise
perioodil. Viimane pShineb maksumdiral, mis kehtib v6i sisuliselt kehtib finantsseisundi aruande kuupieval.
Edasiliikkunud tulumaksuvarad ja -kohustused on tasaarveldatavad ainult Ghe dritthingu piires.

Edasiliikkunud tulumaksuvarad kajastatakse finantsaruannetes koikidelt vihenduskdlblikelt ajutistelt erinevustelt
ulatuses, mille vorra on téendoline, et ettevottel on tulevikus maksustatavat tulu, mille vastu on voimalik dra
kasutada vihenduskoélblikku ajutist erinevust.

Edasilikkunud tulumaksu ei arvestata, juhul kui see tuleneb vara v6i kohustuse esmasest arvele vGtmisest muu
tehingu kui drithenduse kiigus, mis tehingu ajal ei méjuta raamatupidamislikku ega maksukasumit (v6i kahjumit).

Venemaal maksustatakse ettevotte poolt teenitud kasum 20%-lise midraga ja Horvaatias rakendatakse 12 ja 18%-
list tulumaksumidra. Téiendavat informatsiooni tulumaksu osas on toodud lisas 27.

1.24. Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse kdesolevas majandusaasta aruandes osapooli, millised omavad Grupi tegevuse tle
kontrolli v6i olulist m&ju Grupi tegevusele, finants- voi juhtimisotsustele. Seotud osapoolte defineerimisel ei ole
lihtutud vaid tehingute ja omavahelise suhte juriidilisest vormist, vaid ka nende tegelikust sisust.

Grupp loeb enda tegevuse suhtes seotud osapoolteks Trigon Capital Grupi omanikke, sidusettevotteid, Grupi
ettevotete juhtorganitesse kuuluvad isikuid ning neid t66tajaid, kes omavad olulist moju ettevotte finants- ja
iritegevuse otsuste ile, eelpool loetletud isikute lihikondlasi ja ettevotteid, mida nad kontrollivad. Seotud
osapoolteks loetakse lisaks veel Grupi tiitarettevotte AS Trigon Asset Management poolt valitsetavaid fonde ja
ettevotteid, milles Grupp libi juhtimislepingute omab olulist m6ju nende ettevotete finants-ja dritegevuse otsuste
tle ning mis sellest tulenevalt on kiesolevas aruandes kisitletud sidusettevotetena.
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1.25. Varahaldusteenused

Grupp tegeleb varahaldusteenuste pakkumisega. Selliseid varasid, mille on Grupile hallata andnud kolmandad
osapooled ja mis ei kuulu Grupile, finantsseisundi aruandes arvele ei véeta. Antud varade haldamisest ja
hoidmisest saadakse teenustasu ja Grupile nendega krediidi- ega tururiske ei kaasne.

1.26. Uued rahvusvahelise finantsaruandluse standardid, olemasolevate standardite
muudatused ning Rahvusvahelise Finantsaruandluse Tdlgenduste Komitee (IFRIC)
tolgendused

Kiesoleva aruande koostamise hetkeks on vilja antud uusi rahvusvahelise finantsaruandluse standardeid ning
olemasolevate standardite muudatusi ja tdlgendusi, mis muutuvad Grupile kohustuslikuks alates 1. jaanuarist 2022
vOi hilisematel perioodidel ja mida Grupp ei ole rakendanud ennetihtaegselt.

a) Uute v6i muudetud standardite ja télgenduste rakendamine

Uutel v6i muudetud standarditel véi tolgendustel, mis hakkasid esmakordselt kehtima 1. jaanuaril 2022 algaval
aruandeaastal, ei ole olulist m6éju Grupile.

b) Uued standardid, télgendused ja nende muudatused

Vilja on antud uusi v6i muudetud standardeid ja télgendusi, mis muutuvad Grupile kohustuslikuks alates 1.
jaanuarist 2023 voi hilisematel perioodidel ja mida Grupp ei ole rakendanud ennetihtaegselt.

IAS 1 ja IFRS rakendusjuhendi nr 2 muudatused: ,,Arvestuspdohimétete avalikustamine” (rakendub 1.
jaanuaril 2023 voi hiljem algavatele aruandeperioodidele)

IAS 1 muudeti, et nduda ettevétetelt oluliste arvestuspohimotete asemel nende oluliste arvestuspohimaotete teabe
avalikustamist. Muudatus sitestas olulise arvestuspohimotete teabe mddratluse. Muudatus selgitas samuti, et
arvestuspShimdtete teave on eeldatavasti oluline, kui ilma selleta ei oleks finantsaruannete kasutajatel voimalik
aru saada finantsaruannete muust olulisest teabest. Muudatuses on toodud illustreerivad niiteid
arvestuspShimétete teabest, mida tdendoliselt peetakse oluliseks ettevotte finantsaruannete jaoks. Lisaks selgitas
IAS 1 muudatus, et ebaoluline arvestuspohimotete teave ei pea olema avalikustatud. Kui aga seda avalikustatakse,
siis see ei tohiks varjutada olulist arvestuspohimdtete teavet. Selle muudatuse toetamiseks muudeti ka IFRS
rakendusjuhendit nr 2 “Olulisuse otsuste tegemine”, et anda juhiseid olulisuse m&iste rakendamiseks
arvestuspohimotete avalikustamisel. Eeldatav m&ju 2023. aasta aastaaruande lisadele.

IAS 8 muudatused: ,Arvestushinnangute méiste” (rakendub 1. jaanuaril 2023 v6i hiljem algavatele
aruandeperioodidele)

TAS 8 muudatus selgitab, kuidas ettevotted peavad eristama arvestuspShimétete muutuseid arvestushinnangute
muutustest. Olulist moju ei ole tuvastatud.

IAS 1 muudatused: Kohustuste liigitamine lithi- voi pikaajalisteks, jdustumiskuupieva edasilitkkkamine
( rakendub 1. jaanuaril 2024 v6i hiljem algavatele aruandeperioodidele; ei ole veel vastu voetud Euroopa
Liidu poolt )

Need muudatused selgitavad, et kohustused liigitatakse kas lithi- v6i pikaajalisteks, olenevalt aruandeperioodi
16pus eksisteerivatest digustest. Kohustused on pikaajalised, kui ettevottel on aruandeperioodi 16pus sisuline 6igus
likata tasumine edasi vihemalt kaheteistkiimne kuu vorra. Juhend ei néua enam sellist tingimusteta digust. 2022.
aasta oktoobri muudatus kehtestas, et pirast aruandekuupdeva jirgitavad laenukohustused ei mojuta vélgade
liigitamist IGhi- voi pikaajaliseks aruandekuupieval. Juhtkonna ootused, kas nad kasutavad hiljem arveldamise
edasilitkkamise 6igust, ei mojuta kohustuste klassifitseerimist. Kohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui tingimust
rikutakse aruandekuupieval véi enne seda, isegi kui laenuandja annab sellest tingimusest loobumise pirast
aruandeperioodi 16ppu. Seevastu laen liigitatakse pikaajaliseks, kui laenulepingut rikutakse alles pirast
aruandekuupieva. Lisaks tipsustavad muudatused volgade klassifitseerimisndudeid, mida ettevéte voib arveldada
selle konverteerimisel omakapitaliks. Arveldamine on midratletud kui kohustise kustutamine raha, muude
majanduslikku kasu sisaldavate ressurssidega voi ettevotte enda omakapitaliinstrumentidega. Erand kehtib
konverteeritavatele instrumentidele, mida vGidakse konverteerida omakapitaliks, kuid ainult nende instrumentide
puhul, mille konverteerimisoptsioon on klassifitseeritud omakapitaliinstrumendiks liitfinantsinstrumendi eraldi
komponendina. Olulist méju ei ole tuvastatud.

Ulejéi'zinud uutel v6i muudetud standarditel voi tolgendustel, mis veel ei kehti, ei ole eeldatavasti olulist moju
Grupile.
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1.27. Miuigitulu kliendilepingutelt

Midigitulu on tulu, mis tekib grupi tavapirase dritegevuse kiigus. Muigitulu kajastatakse tehinguhinnas.
Tehinguhind on kogutasu, mida grupil on Gigus saada lubatud kaupade v6i teenuste kliendile tileandmise eest ja
millest on maha arvatud kolmandate isikute nimel kogutavad summad. Grupp kajastab miitigitulu siis, kui kontroll
kauba voi teenuse tle antakse tle kliendile.

Grupp osutab fikseeritud hinnaga juhtimisteenuseid, saab tasusid investeerimisfondidest, osutab kinnisvara
miitigivahendusteenuseid.

Teenustasutulu kajastatakse tekkepohiselt realiseerimise printsiibi alusel, kui mitgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusviirselt méidratav. Teenustasutulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil. Tulud realiseerimisest
kajastavad saadud tasusid investeerimisfondidest, tasusid fondide valitsemisega seotud teenuste pakkumisest
fondide osas, mida ta ise ei valitse ja tasusid muude osutatud teenuste eest. Valitsetavatelt fondidelt arvestatava
valitsemistasu arvestamisel lihtutakse vastava fondi prospektis sitestatud tingimustest.

Investeerimisfondidest voetavate tasude maksimaalsed midrad on mdiratud fondi tingimustes, mis on
registreeritud Finantsinspektsiooni poolt. Vastavalt juhatuse otsusele véib AS Trigon Asset Management vGtta
tingimustes nididatutest madalamaid tasusid. Sellised tegelikult kasutatavad tasude midrad on dra toodud fondi
prospektis ning alljargnevalt:

Tasud investeerimisfondidest

Luka Adriatic Property Kinnisvarafond I: Valitsemistasu mair on 25 000 eurot aastas ning makstakse Fondist
vilja arvestuskuule jargneva kuu jooksul. Osakute viljalaskmisel votab fondivalitseja markimistasu. Markimistasu
maksimaalsed mairad on 1%, arvutatuna Osaku puhasviirtusest. Fondivalitseja voib mirkimistasusid vihendada
VOl dra jitta.

Trigon — New Europe Fund. Fondi juhtimistasu arvutatakse igapdevaselt mairaga 0,75%-2% (soltuvalt osaku
liigist) fondi varade turuvairtusest aasta baasil ning makstakse fondivalitsejale kord kuus.

Trigon — New Europe Fund Liik B osakute puhul on fondivalitsejal 6igus saada ka fondi tootluse pohjal
arvestatavat edukustasu. Fondivalitsejal on &igus Edukustasule, kui Liik B Osaku puhasviirtuse tootlus aasta
algusest tletab MSCI EFM CEEC ex Russia Net Return tootlust aasta algusest. Edukustasu mair on 15% osaku
puhasviirtuse tousust. Edukustasu fikseeritakse ja makstakse vilja kord aastas.

Trigon Dividendifond. Valitsemistasu arvutatakse igapdevaselt mdiraga 0%-2% (sGltuvalt osaku liigist)
fondivarade turuviirtusest aasta baasil ning makstakse fondivalitsejale kord kuus. Trigon Dividendifondi koikide
osakute Liikide puhul on fondivalitsejal digus saada ka fondi tootluse pohjal arvestatavat edukustasu. Liik C ja
Liik D osakute puhul on edukustasu mair on 15% osaku puhasviirtuse tousust. Lik eQQ Osaku puhul on
Fondivalitsejal 6igus edukustasule, kui osaku puhasviirtus tletab ajaloo kérgeimat kuu 16pu puhasviirtust,
millele on lisatud néutav miinimumtootlus (3,5% aasta baasil). Edukustasu fikseeritakse ja makstakse kord kuus.

Trigon Venemaa Top Picks Fond. Valitsemistasu arvutatakse igapidevaselt mdidraga 0,75%-2% fondi
varadeturuviirtusest aasta baasil ning makstakse fondivalitsejale kord kuus. Fondivalitsejal on 6igus saada ka
fondi tootluse pohjal arvestatavat edukustasu. Fondivalitsejal on 6igus Edukustasule, kui Litk eQ
Osakupuhasviirtus tletab vastavat liiki Osaku ajaloo kérgeimat kuu 16pu taset, millele on lisatud néutav
miinimumtootlus (3,5% aasta baasil). Fondivalitsejal on 6igus Edukustasule, kui Litk D Osaku puhasviirtuse
tootlus aasta algusest tletab MSCI Russia Daily Net TR EUR tootlust aasta alguses ning kui Liik E Osaku
puhasviirtuse tootlus aasta algusest tiletab MSCI Russia Daily Net TR USD tootlust aasta alguses. Edukustasu
mair Litk eQ Osaku puhul on 15% ning Liik D ja E Osaku puhul on 20% osaku puhasviirtuse tusust, mis
tletab osaku puhasviirtuse ajaloo kérgeimat kuu 16pu taset, millele on lisatud néutav miinimumtootlus.
Edukustasu fikseeritakse ja makstakse kord kuus.

Finantseerimise komponent

Grupil on lepingud, kus periood kliendile lubatud kaupade véi teenuste iileandmise ja kliendilt makse saamise
vahel on pikem kui tiks aasta. Sellest tulenevalt diskonteerib Grupp neid 10%-ga.
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Lisa2 Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud juhtkonna
hinnangud

Vastavalt rahvusvahelistele finantsaruandluse standarditele tuleb aruande koostamisel teha olulisi
juhtkonnapoolseid otsuseid ja hinnanguid raamatupidamisarvestuses kasutatud eelduste ja hindamismeetodite
kohta, mis omavad moju finantsaruannetes kajastatud varadele ja kohustustele. Juhtkonna poolt tehtud otsuseid
ja hinnanguid vaadatakse jirjepidevalt igal aruandeperioodil iile ning need pohinevad ajaloolisel kogemusel ning
muudel faktoritel, mille hulgas on ka eeldused tulevaste perioodide oodatavate sindmuste kohta, mida peetakse
pohjendatuks olemasolevate tingimuste juures. Lisaks hinnangutele teeb juhtkond otsuseid kasutatavate
raamatupidamispohimétete rakendamisel. Valdkonnad, mis on néudnud olulisemas ulatuses juhtkonnapoolseid
otsuseid, ja mis omavad kdige olulisemat m&ju finantsaruannetes kajastatud varade voi kohustuste summadele ja
hinnanguid, mis véivad tulevikus pohjustada olulisi korrigeerimisi varade ja kohustuste bilansilistes viirtustes
jirgnevatel majandusaastatel, on kinnisvarainvesteeringute Oiglase viirtuse hindamine, investeeringute
miitigiootel finantsvaradesse ja sidusettevotetesse diglase vairtuse hindamine, seotud osapoolte vastu kajastatud
nduete hindamine ja edasilikkunud tulumaksu vara/kohustuse hindamine.

2.1. Kinnisvarainvesteeringute Giglane viirtus

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse Grupi finantsseisundi aruandes nende oiglases viirtuses, milleks on iga-
aastaselt juhtkonna poolt tehtud hinnang vara oiglasele viirtusele. Grupi emaettevotte juhtkond hindab siinjuures
kriitiliselt, kas hindamisel kasutatud eeldused vastavad juhtkonna nigemusele objekti kasutusest, arendusfaasist ja
voimalikust realiseerumisest. Eksperthinnangu puudumisel viib juhatus ise ldbi vastava objekti hindamise,
kasutades alternatiivseid hindamismeetodeid — nt vorreldavaid tehinguid sarnaste varadega samas piirtkonnas
samal perioodil korrigeerides neid Grupi kinnisvarainvesteeringutele omaste spetsiifiliste omaduste (tipne
asukoht, kasutusotstarve, arendusfaas, objekti suurus, jne) osas. Kinnisvarainvesteeringute turuviirtuse tase
soltub tldisest makromajanduslikust olukorrast vara asukoha turul, néudluse ja pakkumise suhtest vastavat tiipi
kinnisvarainvesteeringute osas, intressimiiradest ning vaba kapitali kogusest ja likviidsusest finantsturgudel.
Lisaks sellele soltub konkreetse kinnisvaraobjekti Oiglane védrtus vara asukohast, selle kasutusodigustest,
voimalikest alternatiividest antud piirkonnas ja konkreetsele kinnisvaraobjektile loodud arendusprojekti
kontseptsioonist ning selle rakendamiseks tehtud t66/tegevuste hulgast ja projekd arendusfaasist. Konkreetse
kinnisvaraobjektiga ostu-multigitechingu tegemise hetkel voib kinnisvarainvesteeringu viirtus teatud miédral
erineda juhatuse 6iglase vddrtuse hinnangust.

Kiesolevas Grupi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes on kinnisvarainvesteeringud hinnatud jargmisi
hindamismeetodeid kasutades (kinnisvarainvesteeringute bilansilised vddrtused on toodud lisas 7):

Kinnisvarainvesteering Neto kasum
31.12.2022 31.12.2021
tubandetes enrodes 2022
Maa Tosnos 100 2000 -2179
Maa Rae vallas 0 6 389 0
Maa Pirnumaal 199 0 0
Tallinna Vanalinna korterid 3765 3422 0
Hirgla Mois 180 180 0
Kokku 4244 11991 -2179

2022. aastal hindas juhtkond Tosno maa viirtuseks 100 (2021: 2 000) tuhat eurot. Kursikéikumiste tottu ning
maa viairtuse muutuse tottu tekkis allahindlus summas 2 179 tuhat eurot. Lihtuvalt Venemaa jitkuvatest
poliitilistest ja makromajanduslikest riskidest on otsese, vordlusmeetodil péhineva hinnangu andmine séltumatu
kvalifitseeritud hindaja poolt komplitseeritud. Seoses sellega on kinnisvarainvesteering Tosnos hinnatud
juhtkonna poolt vottes arvesse eniselt kestvat Venemaa-Ukraina séda. Seisuga 31.12.2022 oli juhtkonna
hinnangul Tosno maa viirtuseks 100 (31.12.2021: 2 000) tuhat eurot ning seega oli 2022. aastal imberhindluse
kahjum 1 900 tuhat eurot (2021. 0 eurot), millele lisandub valuutakursimuutusest kahjum 279 tuhat eurot (2021:
148 tuhat eurot). Aruandes on kajastatud ka kursimuutuse posititvne méju samuti 300 (2021: negatiivnhe moju
149) tuhat eurot (vaata lisa 11). Tosno maa viirtus seisuga 31.12.2022 on 0,17 EUR/m?2 (seisuga 31.12.2021: 3,48
EUR/m?2).

2021. aastal hindas juhtkond Rosamil OU-le kuuluvad kinnistud diskonteeritud tuleviku rahavoogude meetodil
6 389 tuhandele eurole. Vérdluse aluseks voeti samal arendusalal oleva kinnistu miitigihind pindala (m2) ja
brutoehitusoiguse kohta. Selle tulemusena saadi allesjidnud kinnistute keskmiseks hinnaks 42.7 EUR/m2. Selleks,
et hinnata kinnistu nttdisvaartust seisuga 31.12.2021 on juhatus hinnanud kruntide muiigiperioodiks 4 aastat ja
kasutanud diskontomaira 10%. 2022. aastal klassifitseeriti antud kinnistud imber varudesse(lisa 7).
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2022. aasta teises pooles omandas Grupp kinnistu Parnumaal. Kinnistu voeti arvele soetusmaksumuses 199 tuhat
eurot. Seisuga 31.12.2022 hinnati kinnistu juhtkonna poolt samale viirtusele ning imberhindlusest kasumit vo1
kahjumit ei saadud.

Seisuga 31.12.2022 kuulub Grupi ettevotetele kokku 4 (31.12.2021: 4) korterit Tallinna Vanalinnas. Seisuga
31.12.2022 on Vanalinna korterid hinnatud védrtusele 3 765 tuhat eurot. Viirtuse suurenemine 2022. aastal on
seotud korterites tehtud parendustéodega. 2021. aastal pohineb juhtkonna hinnang séltumatu hindaja hinnangul.
Seisuga 31.12.2021 on Vanalinna korterid hinnatud séltumatu hindaja poolt vorreldavate tehingute baasil 3 422
tuhande euro peale. Hindamisel v&eti arvesse kinnisvaraobjekti asukohta, hoone tiiipi ja seisukorda, korteri
tldpinda, siseviimistluse seisukorda, ruumiplaneeringu funktsionaalsust, korruseid ning parkimise korraldust.

Lisaks on kinnisvarainvesteeringuna kajastatud Hirgla méis (soetusmaksumuses summas 360 tuhat eurot, millele
on tehtud 2009. aastal allahindlus summas 180 tuhat eurot), mis on arvel soetusmaksumuses, kuna Hirgla méisa
oiglast védrtust ei ole voimalik méistliku kulu ja pingutusega usaldusviirselt hinnata.

Kinnisvarainvesteeringute Giglase vairtuse hinnang pohineb hinnangutel, eeldustel ja ajaloolisel kogemusel
korrigeerituna kehtivate turutingimuste ja teiste faktoritega, mida juhatus pidevalt oma parimate teadmistega ja
olemasoleva informatsiooni baasil tmber hindab. Seetottu on juba tulenevalt definitsioonist tegemist olulise
riskiga, vottes arvesse, et hinnangute tegemisel on lihtutud reast eeldustest, mis ei pruugi kéik hinnatud moel
realiseeruda. See voib kaasa tuua olulise muudatuse kinnisvarainvesteeringute bilansilise vairtuse osas tulevastel
perioodidel. Kui kinnisvarainvesteeringute turuhinnad muutuksid 10% korgemaks, tooks see kaasa kasumi
summas 406 (2021: 1 191) tuhat eurot. Kui kinnisvarainvesteeringute turuhinnad muutuksid 10% madalamaks,
tooks see kaasa kahjumi summas 406 (2021: 1 191) tuhat eurot. Valuutakursist séltuvate kinnisvarainvesteeringute
puhul tooks Venemaa rubla 10% langus kaasa kinnisvara 6iglase viirtuse languse summas 10 (2021: 200) tuhat
ning Venemaa rubla 10% tous tooks kaasa diglase viirtuse kasvu summas 10 (2021: 200) tuhat eurot.

Kinnisvarainvesteeringu Oiglasest viidrtusest soltuvad otseselt ka Trigon Capital Grupi investeeringud
sidusettevotetesse Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS, Luka Adriatic Property Kinnisvarafond I, KMI
Partners OU ja Sidse Korterid OU. Nimetatud sidusettevtete hindamismeetodid on kitjeldatud kiesoleva lisa
punktis 2.2.1.

2.2. Maa

Maa biglane viirtus tugineb olulistele hinnangutele ja vaadeldavatele sisenditele. Vaata Lisa 12 lisainfoks.

2.3. Migiootel finantsvarade ja investeeringute sidusettevGtetesse, mida kajastatakse
oiglase vidrtuse meetodil, 6iglase viirtuse hindamine

Juhtkond on hinnanud sidusettevotetesse tehtud investeeringute oiglast vaartust lihtudes jirgnevatest alltoodud
metoodikatest:

»  Noteeritud ja aktiivselt kaubeldavate aktsiate puhul nende bilansipieva ostupakkumise hind (Trigon
Venemaa Top Picks Fond) vo6i viimane avalikustatud fondiosaku puhasviirtus (Luka Adriatic Property
Kinnisvarafond I).

> T] Berries OU, Trinsect Solutions OU, Nidaline OU on kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud allhindlused.

»  Vbérreldavate tehingute meetod (Sidse Korterid OU, Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS)
»  Viimane avalikustatud tehinguhind (KMI Partners OU).

2.2.1 Sidusettevotted

Sidusettevotete olulisemaid varasid hinnatakse allpool kirjeldatud viisil. Sidusettevotete muud varad ja kohustused
on bilansilises vairtuses, mis on sarnane oiglasele viirtusele. Info sidusettevotete varade ja kohustuste kohta on
toodud lisas 8.
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Sidusettevotete hindamismeetodid:

. Oiglase
Investeeringu VAdrtuse
Sidusettevote: bilansiline maksumus . . . .
. Kasutatud hindamismeetod hierarhia
tubandetes enrodes (lisa 8) tase
31.12.2022  31.12.2021
Kinnisvara arendus:
Trigon InvestAG OU - 1 Diskonteeritud tuleviku rahavood 3
Luka Adriatic Property Kinnisvarafond I 2735 2747  Fondiosaku avalikustatud puhasviirtus 2
Trigon Hartwall Ukrainian Property AS 151 305  Vérreldavate tehingute- voi varaobjektide hind 2
KMI Partners OU 522 537  Viimane avalikustatud tehinguhind 3
Siise Korterid OU 1095 791  Vérreldavate tehingute- voi varaobjektide hind 2
Nidaline OU 6 - Soetusmaksumus -
Péllumajandus:
Trigon Carbon Negative Agriculture OU - 9500  Viimane avalikustatud tehinguhind 3
T] Berries OU 12 12 Soetusmaksumus -
Trinsect Solutions OU 34 35  Soetusmaksumus -
Kokku 4 555 13 928

Kinnisvara arendusprojektide ldbiviimiseks loodud ettevotete puhul on nende ettevotete netovara oluliselt
mo&jutatud nende poolt arendatavate kinnisvaraobjektide vairtusest. Grupi juhtkond on siinjuures kriitiliselt
hinnanud, kas kasutatud hindamismeetodid ja eeldused vastavad juhtkonna nigemusele sidusettevotte poolt
arendatava kinnisvaraobjekti kasutusest, arendusfaasist ja voimalikust realiseerumisest.

KMI Partners OU

KMI Partners OU omab 100%-list osalust Krillimie Invest OU-s, mille pShitegevuseks on elamuarendus Viimsi
vallas, Haabneeme alevikus, Harjumaal (Laaneveere arendus). Ettevote on ehitanud 7 ridamaja Laaneveere teel,
Viimis vallas, Haabneeme alevikus, Harjumaal. 2022. aasta juunis miitidi viimased 6 kinnistut ning novembris
2022 mitdi viimased 2 valminud ridaelamut.

Kinnisvarainvesteeringu Giglase vidrtuse midramisel ei ole kasutatud viliste ekspertide hinnanguid. 31.12.2021
seisuga kinnisvarainvesteeringu oiglane viirtus baseerub soltumatute osapoolte vahelisel turutehingul, mis
teostati 2013. aastal ning mille osas on 2021. aastal arvesse voetud voimalikke muutusi kinnisvaraturul.
Kinnisvaraturu muutuste m&ju 31.12.2021 seisuga Giglase véddrtuse maédramisel ei olnud juhatuse hinnangul
oluline. Trigon Capital ASi osaluse viirtus KMI Partners OU-s (libi Trigon KMI Holding OU) on 522
(31.12.2021: 537) tuhat eurot.

Luka Adriatic Property Kinnisvarafond I

Luka Adriatic Property Kinnisvarafondi (Fond) osakute diglase vddrtuse hindamise aluseks on véetud osakute
arv ning nende puhasviirtus, mis on avalikustatud Fondi kodulehel, bilansipdeva seisuga. 31.12.2022. a seisuga
on emiteeritud 1 094 436 (31.12.2021: 1 094 436) fondiosakut, millest AS-le Trigon Capital kuulub 268 667,287
(31.12.2021: 268 667,287) osakut. Seisuga 31.12.2022 oli fondiosaku puhasviirtuseks 10,179 (31.12.2021: 10,224)
eurot. Nende andmete pohjal on AS-le Trigon Capital kuuluvate fondiosakute bilansiliseks vairtuseks seisuga
31.12.2022 2 735 (31.12.2021: 2 747) tuhat eurot. Fondi vara puhasvidirtus mdiratakse kindlaks lihtudes
investeerimisfondide seadusest, Rahandusministri kehtestatud ,,Investeerimisfondide vara puhasviirtuse
mdadramise korrast”, AS-i Trigon Asset Management (fondivalitseja) sisemistest protseduurireeglitest ja Fondi
tingimustest.

Fondivalitseja lihtub Fondi vara ja osaku puhasvidirtuse arvutamisel oma sisemistes protseduurireeglites ja
oigusaktides sitestatust. Fondi puhasviirtus miiratakse kindlaks Fondi varade turuviirtuse alusel, millest
arvatakse maha Fondi kohustused. Osakute kogupuhasviirtus saadakse lahutades Fondi varasse kuuluvate varade
turuviirtusest maha Fondi kohustused.

Fondi osaku puhasviirtus saadakse osakute kogupuhasviirtuse jagamisel koigi arvutuse hetkeks viljalastud
osakute arvuga. Fondi varade ja kohustuste tle peetakse arvestust Horvaatia kunades. Osaku puhasvidrtust
viljendatakse eurodes. Osakuomanike kasum v6i kahjum kajastub osaku puhasviirtuse muutuses.

Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS

Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS asutati 2013. aasta aprillis ning omab 100% tiitarettevotetest New City
House OOO (Ukraina kinnisvara omanik). 2021. a miitidi Ukraina tiitarettevote HT Ukraine LLC, kellele kuulub
titarettevotte New Vinnitsa LILC, koos talle kuuluva kinnisvarainvesteeringuga.

Tulenevalt Venemaa rinnakust Ukraina vastu ei planeerita 2023. aastal alustada arendustegevusega Ukrainas.
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Trigon Carbon Negative Agriculture OU

2020. aastal omandas Grupp 39,24% osaluse Trigon Carbon Negative Agriculture OU-s. OU Trigon Carbon
Negative Agriculture on Eestis asuv kaasaegne piimatootmiskontsern. Kontserni pohiline tegevusvaldkond on
korgkvaliteetse toorpiima tootmine. 2022. aastal omandati 100% Trigon Carbon Negative Agriculture OU
osadest.

Teistesse sidusettevitetesse (T] Berries OU ja Trinsect Solutions OU, Nidaline OU)) tehtud investeeringute osas
ei oma hindamisel kasutatud eeldused olulist méju Grupi raamatupidamise aastaaruandes kajastatud varade
oiglasele vairtusele ja saadud kahjumile.

2.4. Bioloogiliste varade iglane viirtus

Grupi bioloogilisi varasid, mis on seotud loomakasvatusega, moGdetakse igal bilansipdeval diglases vidrtuses,
millest on maha arvatud v66randamiskulud (seisuga 31. detsember 2022 oli vddrtuseks 7 386 tuhat eurot ja 31.
detsembril 2021 oli vairtuseks 0 eurot), lisainformatsioon Lisas 9.

2.5. Materiaalse pdhivara kasulik eluiga

Seisuga 31. detsember 2022 moodustas amortiseetitavate materiaalse pShivara objektide vdirtus 18 316 tuhat
eurot (31. detsember 2021: 4 tuhat eurot). Ulejiinud saldo hélmab maad, mida ei amortiseerita ja 15petamata
chitust. Juhtkond on hinnanud amortiseeritava materiaalse pShivara kasulikku eluiga. Samas véib tegelik kasulik
eluiga juhtkonna hinnangust erineda. Kui keskmine kasulik eluiga oleks 10% pikem (lithem), kui juhtkond on
hinnanud, siis viheneks (suurencks) amortisatsioonikulu 146 tuhande euro vérra (2021: 0 tuhat eurot).

2.6. Edasiliikkunud tulumaks

Tulevikus teenitud kasumite ning tdendoliste maksukahjumite realiseerumise hindamise aluseks on juhtkond
teostanud analiiiisid ning prognoosid vastava turu edasise arengu ning tulemuste kohta. Ettevotte juhtkond on
aruande koostamise hetkel seisukohal, et edasilikkunud tulumaksu vara realiseerumine on ebakindel ja seetSttu
ei ole edasilikkunud tulumaksuvara finantsseisundi aruandes arvele voetud (vt lisa 27).

2.7. Seotud osapoolte vastu kajastatud néuete hindamine

Grupp on andnud laene sidusettevotetele. Grupp jilgib pidevalt sidusettevotete voimet laenusid tagasi maksta.
Grupp hindab néude alla, kui sidusettevétete varade maht viheneb sellisele tasemele, mis annab alust arvata, et
sidusettevotted ei suuda oma laenukohustusi tiita.

2.8. Ettevotte vastavus investeerimisettevotte definitsioonile

Investeerimisettevote on (majandus)iiksus, mis:

(a) saab thelt v6i mitmelt investorilt rahalised vahendid eesmirgiga osutada sellele investorile (nendele
investoritele) investeeringute valitsemise teenuseid,;

(b) kinnitab oma investori(te)le, et tema drieesmirk on investeerida rahalised vahendid tksnes selleks, et
saada kapitali vddrtuse kasvust tulenevat tulu, investeerimistulu vo6i moélemat, ja

(©) md&o6dab ning hindab sisuliselt kéigi oma investeeringute tasuvust iglase vairtuse alusel.

AS Trigon Capital juhatus hindab, et tegemist ei ole investeerimisettevottega, kuna emaettevote ei saa investoritelt
vahendeid eesmirgiga osutada sellele investorile investeeringute valitsemise teenuseid. Samuti on Trigon Capital
AS-il vihe investoreid.

2.9. Tingimuslikud varad ja kohustused

Eesti on asendanud traditsioonilise kasumipdhise maksusiisteemi jaotuspShise maksusiisteemiga, kus ettevotte
tulumaksu ei maksta kasumilt, vaid pigem dividendide jaotamiselt. Vastavalt IAS 12.52 ja 57A-le ei kajastata
jaotuspohistes maksusiisteemides jaotamata kasumi osas jooksvat ega edasiliikkunud maksukohustust seni, kuni
kajastatakse kohustus maksta dividende. Seda raamatupidamise arvestuspGhimétet on rakendatud jirjepidevalt
kogu Grupi jaotamata kasumile olenemata sellest, kas see on kogunenud emaecttevéttes voi tiitarettevotetes.
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Juunis 2020 tegi IFRS Té6lgenduskomitee pdevakorraotsuse, kus joudis jareldusele, et IAS 12.52 ja 57A-s toodud
pohimétted rakenduvad ainult emaettevottes kogunenud jaotamata kasumile ning ei rakendu tiitarettevotetes
kogunenud jaotamata kasumile. Selle asemel tuleks tiitarettevotetes jaotamata kasumi suhtes jargida IAS 12.39-
40 kirjeldatud printsiipe, mis sitestavad, et sellise jaotamata kasumi osas tuleks kajastada edasiliikkunud
tulumaksu, vilja arvatud juhul, kui on téenioline, et seda kasumit ei jaotata emaettevottele ldhitulevikus.

Grupp on kajastanud tulumaksukulu iga-aastaselt dividende maksvate titarettevotete aruandeaasta kasumilt.
Tutarettevotetes, mille kasum on arvestuslik ning mida Grupi juhatus ei plaani lihemas tulevikus vilja maksta, ei
ole tulumaksukulu tles vGetud.

Lisa3 Finantsriskide juhtimine

Oma igapdevases tegevuses puutub Grupp kokku erinevate riskidega, mille juhtimine on oluline ning lahutamatu
osa selle dritegevusest. Organisatsiooni voime identifitseerida, m&6ta ning kontrollida erinevaid riske on oluliseks
sisendiks kogu Grupi kasumlikkusele. Risk on Grupi juhtkonna poolt defineeritud kui véimalik negatiivne
korvalekalle oodatavast finantstulemusest.

AS Trigon Capital Grupi jaoks on oluliseimad riskifaktorid: likviidsusrisk, tururisk, operatsioonirisk, risk, mis on
seotud varade voi turgude kontsentreerumisega, krediidirisk ja risk, mis on seotud muutustega globaalsetel
krediiditurgudel.

Grupis on riskijuhtimise aluseks grupiviliste regulatiivsete organite poolt seatud noéuded, uldiste
raamatupidamisstandardite ja hea tava jilgimine ning AS-i Trigon Capital Grupi sisemised regulatsioonid ning
riskipoliitikad. Riskide juhtimine tldisel tasandil sisaldab riskide identifitseerimist, méGtmist ning kontrollimist.
Peamine roll riskide juhtimisel ja riskiprotseduuride kinnitamisel on eelkdige emaettevotte juhatusel ning
néukogul. Perioodi jooksul oli Grupp kooskélas grupiviliste regulaatorite poolt seatud néuetega nii riskide
kontsentreerumise kui kapitali adekvaatsuse osas.

Finantsinstrumendid kategooriate jirgi:
tubandetes eurodes

Oiglases viirtuses
varad ldbi Miiiigiootel Kokku
kasumiaruande (lisa 8)

Laenud ja

Varad bilansis nduded (lisad 5)

31. detsember 2022
Miiiigiootel finantsvarad (Lisa

22) 0 0 4 4
Tuletisinstrumendid 623 0 0 623
Nf)uded klientidele ja muud 5735 0 0 5735
nouded, va ettemaksed

Oiglases viirtuses finantsvarad

labi koondkasumiaruande 0 4555 0 4555
4R)aha ja raha ekvivalendid (Lisa 1724 0 0 1724
Kokku 8082 4 555 6 12 643
31. detsember 2021

Mitgiootel finantsvarad (Lisa 0 0 6 6
2.2)

Nf)udcd klientidele ja muud 1 840 0 0 1840
nouded, va ettemaksed

Oiglascs vaartuses finantsvarad 0 13 928 0 13928
1dbi koondkasumiaruande

4R)aha ja raha ekvivalendid (Lisa 1911 0 0 1911
Kokku 3751 13 928 6 17 685
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Kohustused bilansis Muud ﬁ nantskohutused Kokku
jadkviirtuses

31. detsember 2022

Saadud laenud (Lisa 14) 37162 37162
Vélad hankijatele ja muud liihiajalised
kohustused (Lisa 15, 17) 89 989
Kokku 38151 38151

31. detsember 2021
Saadud laenud (Lisa 14) 12229 12229
Vélad hankijatele ja muud lihiajalised
kohustused (Lisa 15,17)

Kokku 12688 12688

459 459

3.1. Tururisk

Tururisk tuleneb vGimalusest, et vadrtpaberite v6i muu vara turuhind voi volatiilsus véib muutuda ebasoodsas
suunas.

AS Trigon Capital Grupi ettevotted ei oma aktiivselt kaubeldavat vairtpaberiportfelli, mistottu tururiski méju
Grupi tegevusele on limiteeritud. Grupp on teinud ka pikaajalisi investeeringuid erinevatesse borsil noteerimata
omakapitaliinstrumentidesse, mille vddrtust m&jutab pohiliselt iga tiksiku investeerimisobjekti igapdevase tegevuse
edukus, kuid teatud midral ka ildine aktsia- ja rahaturgude litkumine. Lisaks on Grupp investeerinud
kinnisvarasse, mille vddrtuse muutus avaldab Grupi tulemusele oma méju. Kinnisvara vidrtuse muutus on enim
mojutatud rendihindadest kinnisvara kasutamise perioodil, sarnaste varade uldisest vidrtuse muutusest
kinnisvaraturul, arenduseks vajaliku krediidi kdttesaadavusest ning investorite ootustest projektide tootluse osas.

Enam mg&jutab tururisk Gruppi kaudselt. Kuna AS-i Trigon Capital Grupi ettevotete teenused on tihedalt seotud
investeeringutega nn. arenevate turgudega riikidesse (nt Kesk- ja Ida-Euroopa riigid, Balti riigid, Balkanimaad,
Pirsia lahe riigid jt.), m&jutab Grupi tegevust vastava regiooni borsidel noteeritud vairtpaberite hindade
diinaamika — nende tootlus ning volatiilsus — ning vastavate regioonide kinnisvarahindade diinaamika. Kuna
Grupi teenused on seotud aktsiate ning aktsiafondide vahendamisega, avaldavad tulemustele olulist mdju
hinnaliikumised regiooni aktsiaturgudel ning kinnisvara vddrtuse muutumise risk. Samuti mojutavad kaudselt
Grupi tegevust intressirisk ja valuutakursside muutumise risk, kuna neilgi faktoritel on osa investorite aktiivsuse
maidramisel. Grupi kinnisvaraprojektid on avatud ka poliitilisele riskile.

3.2. Intressirisk
Intressirisk seisneb voimaluses, et intressimairad muutuvad ebasoodsas suunas.

Grupp on investeerinud intressi teenivatesse ja mitte-teenivatesse laenunduetesse (vt lisa 5), muiigiootel
finantsvaradesse ja sidusettevotetesse (vt lisa 8), mille Giglane vairtus séltub turul valitsevatest intressimaéradest.
Intressi kandvate varade osakaal finantsseisundi aruandes on suhteliselt viike, mistottu otsene intressiriski moju
ei ole ettevotte tegevuse suhtes oluline. Intressi kandvate kohustuste intressirisk on kirjeldatud allpool. AS Trigon
Capital Grupp saab moéningast intressitulu arvelduskonto jddgilt ja tle6ddeposiitidelt, mille mairad séltuvad
ildistest muutustest turuintressimiirades ja ei ole pikaajaliselt fikseeritud. Seisuga 31.12.2022 olid kehtivad
intressimairad jargmised: arvelduskonto 0,01% (2021: 0,01%). Lihiajalisi deposiite eurodes seisuga 31.12.2022
ega 31.12.2021 ei olnud.

Grupi saadud pangalaenud on jirgmised:

31.dets.22 Laenukohustused . e
) . Tiéhtaeg Intressiméir

tubhandetes eurodes kuni 1 aasta iile 1 aasta
Pikaajaline pangalaen 273 19 530 2026 6 kuu EURIBOR+3,5%

Sh kaetud intressi SWAPiga 9 660 2028 1.105%-3kuu EURIBOR
Pikaajaline pangalaen 1947 10 044 2029 6 kuu EURIBOR+5,5%
Pikaajaline pangalaen 31 1 660 2027 6 kuu EURIBOR+4,5%
Pikaajaline pangalaen 0 700 2024 6 kuu EURIBOR+5%
Liisingud 754 2129 2027 6 kuu EURIBOR+ 1,25%-2,8%
Kokku 3005 34 063
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31.dets.21 Laenukohustused .

. . Tiahtaeg Intressimair
tubandetes enrodes kuni 1 aasta ule 1 aasta
Pikaajaline pangalaen 1769 0 2022 6 kuu EURIBOR+4,5%
Kokku 1769 0

2022. aastal pankadele makstud intressikulu oli kokku 1 240 (2021: 84) tuhat eurot (lisa 26). Kui muutuva
intressimidraga laenul muutuks intressimdir 10 baaspunkti vorra korgemaks/madalamaks, siis seisuga 31.
detsember 2022 oleks koigi teiste muutujate samaks jadmise korral puhaskasum olnud 16 (2021: 2) tuhat eurot
suurem/viiksem korgema/madalama muutuva pangalaenu intressimaira tulemusel.

Seisuga 31.detsember 2022 on 3-kuulise EURIBORi miidraga seotud laenud fikseeritud intressiswapiga
nominaalvddrtuses 9 660 tuhat eurot (31. detsembri 2021 seisuga 10 977 tuhat eurot).

Grupil oli seisuga 31. detsember 2022 arvelduskrediidi leping summas 1 900 tuhat eurot (seisuga 31.detsember
2021: 500 tuhat eurot) intressiga 1 kuu EURIBOR + 3,5-4,5% (2021: 3 kuu EURIBOR + 1,95%)) ja tihtajaga 16.
detsember 2023 (2021: 28. veebruar 2022), millest seisuga 31. detsember 2022 oli kasutusele véetud 0 eurot (
31.12.2021 143 tuhat eurot).

3.3. Valuutarisk

Valuutarisk on risk, et valuutakursside liilkumise tottu muutub antud valuutas nomineeritud varade voi kohustuste
vairtus ebasoodsas suunas (vt Valuutapositsioonid lisas 30).

Enamik Grupi varasid ja kohustusi on nomineeritud euros ning seega on valuutarisk minimaalne. Valuutariskile
avatud positsioonidest annab tlevaate lisa 30 Valuutapositisoonid.

Vastavalt Venemaa kinnisvaraturu tavadele on kinnisvara hinnad seotud konverteeritavate valuutadega. Soltuvalt
piitkonnast on selleks kas USA dollar (peamiselt Moskvas ja Moskva regioonides) v6i euro (peamiselt Sankt-
Peterburgi piitkonnas). Kuna tehinguid tehakse nende valuutade alusel arvutatud rublas viljendatud hindades,
sest varad asuvad Sankt-Peterburgi piirkonnas, on aruandes 6iglase vdirtuse hindamine ldbi viidud eurodes.

3.4. Krediidirisk

Krediidirisk kajastab potentsiaalset kahju, mis tuleneb vastaspoole suutmatusest tiita digeaegselt endale véetud
kohustusi Grupi ees. Krediidirisk kaasneb eelkdige jirgmiste tehingute ja saldodega: laenu andmine ja
laenunéuded, teenuste miiiik ja néuded, raha ja raha ekvivalendid pankades.

Krediidiriski vihendab AS Trigon Capital Grupp hoolika tegevuspartnerite valikuga. Grupi suurimad
tegevuspartnerid on Grupi poolt valitsetavad v6i ndustatavad investeerimisfondid ning -ettevotted, mille
tegevusest ja finantsolukorrast on AS Trigon Capital Grupil hea tlevaade. Krediidiriski hindamisel ei mdira
juhtkond vastaspooltele sisemisi krediidireitinguid ning viliseid krediidireitinguid Trigon Capital Grupi
tegevuspartneritele saadaval ei ole, seega kasutatakse krediidiriski hindamisel tletihtaegsete nduete indikatsiooni.
Néuete krediidikvaliteedi kohta leiab tipsemat infot lisadest 5.

Oodatava krediidikahjumi m&6tmiseks rithmitatakse néuded ostjatele ja lepingulised varad lihtudes krediidiriski
Ghistest tunnustest ning aegumise perioodist. Oodatavad krediidikahjumi mairad pShinevad viimase 36 kuu kuni
31. detsember 2022 véi vastavalt kuni 31. detsember 2021 maksedistsipliinil ning vastavatel perioodidel esinenud
ajaloolistel krediidikahjumitel. Ajaloolised kahjumid on korrigeeritud eesmirgiga kajastada jooksvat ning tuleviku
informatsiooni, mis puudutab makromajanduslikke faktoreid ning ostjate voimet néuete maksmiseks.

Kuigi raha ja raha ekvivalendid kuuluvad samuti IFRS 9 oodatava krediidikahjumi mudeli alla, siis tuvastatud
vairtuse langus oli ebaoluline 31. detsembri 2022 ja 31. detsembri 2021 seisuga.

Grupi avatus voimalikule krediidiriskile finantsseisundi aruande pieva seisuga oli 8 082 (31. detsember 2021:
3 751) tuhat eurot, mis sisaldab raha pangas, néudeid sidusettevotetele ning ndudeid kolmandatele osapooltele.
Vaatamata sellele, et kdik néuded ei ole tdhtaegsed, hindab Grupp, et need lackuvad. Alla hinnatud nGuete osas
vt lisa 5.
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3.5. Likviidsustrisk

Likviidsusrisk on seotud Grupi voimega lepingulisi kohustusi igeaegselt tdita ning tuleneb varade ja kohustuste
tihtacgade erinevustest.

Trigon Capital Grupi likviidsuspositsioon seisuga 31.12.2022:

Kohustused Maksmiseks 1-12 kuu Maksmiseks 12-36 Maksmiseks tile
tubandetes enrodes jooksul kuu jooksul 36 parast
Laenukohustus 3099 12 830 21 233
Viitvolad 1136 28 0
Vélad hankijatele 645 0 0
Muud liihiajalised kohustused 316 0 0
Maksuvolad 587 0 0
KOKKU maksmiseks 5783 12 858 21233
Varad Laekuvad/realiseeruvad 12-

Laekuvad/realiseeruvad 1-12 kuu jooksul

tubandetes enrodes 36 kuu jooksul

Raha ja pangakontod 1724 0
Nouded ostjatele 3434 0
Tulevaste perioodide kulude

ettemaksed 28 0
Muud lihiajalised néuded 520 0
Antud laenud 273 0
Maksude ettemaksed 9 0
KOKKU ndéuded 5988 0

Trigon Capital Grupi likviidsuspositsioon seisuga 31.12.2021:

EZZ;Z;;S;Z des Maksmiseks 1-12 kuu jooksul Maksmiseks 12-36 kuu jooksul
Laenukohustus 11777 452
Viitvolad 579 0
Vélad hankijatele 26 0
Muud liihiajalised kohustused 433 0
Maksuvolad 69 0
KOKKU maksmiseks 12 884 452
Varad Laekuvad/realiseeruvad Laekuvad/realiseeruvad 12-36
tubandetes enrodes 1-12 kuu jooksul kuu jooksul
Raha ja pangakontod 1911 0
Nouded ostjatele 1591 0
Tulevaste perioodide kulude ettemaksed 14 0
Muud lithiajalised nduded 110 0
Antud laenud 139 0
KOKKU nguded 3765 0

Ulal tabelis on toodud laenukohustus bilansilises vairtuses. Grupi emaettevotte juhtkonna parima teadmise
kohaselt tuleb laenulepingutelt jirgneval perioodil tasuda intresse summas 2 094 (31.12.2021: 600) tuhat eurot
ning laenude kehtivad intressimairad on 6 kuu Euribor+3,50-5,50% (31.12.2021: 6 kuu Euribor+4,50% ja intressi
3 kuu Euribor + 2,75%). Jirgneva 12-36 jooksul tuleb juhtkonna parima teadmise kohaselt hetkel kehtivate
laenulepingute kohaselt tasuda intresse summas 3 854 (31.12.2021: 0) tuhat eurot. Rohkem kui 36 kuu pirast
tuleb juhtkonna parima teadmise kohaselt hetkel kehtivate laenulepingute kohaselt tasuda intresse summas 2 828
(2021: 0) tuhat eurot.

Seisuga 31.12.2022 oli Grupi kiibekapital on positiivne summas 8 098 tuhat eurot. Seisuga 31.12.2021 oli Grupi
kiibekapital negatiivne summas 9 119 tuhat eurot. See oli tingitud Grupi ettevotte Sunny Trading OU laenutihtaja
saabumisest 2022. aastal, mistSttu oli ligikaudu 1,8 miljoni eurone laenukohustus kajastatud liihiajalisena ning
Grupi titarettevotja kohustus maksta Trigon Carbon Negative AS aktsiate eest 2022. aastal. Hetkel on plaanis
1,8 miljoni eurose laenu refinantseerimine.
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Grupi likviidsusriski juhitakse emaettevétte tasandil koos teiste Grupi ettevStetega — selle osaks on rahavoogude
prognoosid ja eelarvestamine, kaalutud keskmine varade ja kohustuste kestvuse jilgimine. Grupi poolt antud
laenud ja muud néuded koos kestvusega on kajastatud lisades 5 ning finantskohustused lisas 14.

3.6. Muutused globaalsetel finantsturgudel
Investeerimispiirkonnaga seotud riskid

Grupi investeeringud on seotud Kesk- ja Ida-Euroopaga, kuid samuti ka Venemaa ja Ukrainaga, mida peetakse
korgema riskitasemega regioonideks. Tasub tihele panna, et investorite meelsus véib regiooni suhtes kiiresti
muutuda ning see omab selgelt m&ju Grupi majandustulemustele ja néuab, et Grupp kohandaks pidevalt omalt
poolt pakutavate investeerimistoodete valikut investoritele.

Nendest riskidest lihtuvalt on Grupp pidevalt korrigeerinud oma investeerimistoodete valikut klientidele,
laiendanud oma kliendibaasi ning litkunud selgelt tuluallikate diversifitseerimise suunal. Grupp on aastate jooksul
osaliselt voi tdielikult viljunud projektidest, mis omavad suurt avatust Venemaa ja Ukraina riskidele ning plaanib
ka edaspidi viljuda vihemperspektiivikatest ja ebalikviidsematest investeeringutest eelkoige Ukrainas ja
Venemaal, eeldusel, et saavutatav hind on juhatuse hinnangul méistlik. Seoses 2022. aasta veebruaris alanud
Venemaa tidiemahulise sissetungiga Ukrainasse ning selle tagajirjel Venemaale kehtestatud sanktsioonidega on
Grupi Venemaa ja Ukraina varade realiseerimine keeruline ning prognoosimatu. Ilmselgelt omab soda ja
kehtestatud sanktsioonid mirkimisviirset negatiivset moéju nii Ukraina kui ka Venemaa majandusele ning
potentsiaalselt ka nende riikidega seotud varadega.

Grupp on aktiivselt edasi liikumas uute projektidega regioonides ja valdkondades, kus omatakse kogemust
(peamiselt kinnisvara ja pdllumajanduse otseinvesteeringud Eestis), mis tooks tulusid ja mis on vihem séltuvad
globaalsete finantsturgude lihiajalisest volatiilsusest.

Juhtkond usub, et on kasutusele vétnud koik vajalikud meetmed, et tagada Grupi jitkusuutlikkus. Ootamatud
negatiivsed stindmused Grupi investeeringute regioonis voi globaalsetel finantsturgudel voivad lihiajaliselt
negatiivselt méjutada Grupi tulude baasi, kuid paindlikkus oma kulusid vastavalt muutuvatele oludele vihendada
annavad Grupile voimaluse sellistele potentsiaalsete arengutele vajalikus mahus adekvaatselt reageerida.

3.7. Risk, mis on seotud varade vdi turgude kontsentreerumisega

Antud risk seisneb voimaluses, et teataval sindmusel v6i asjaolul on ettevottele eriti ulatuslik m&ju, kuna Grupi
tegevus voi varade vGi kohustuste vairtus on soltuv thest voi viikesest hulgast turgudest (nditeks Kesk- ja Ida-
Euroopa) voi vara liikidest (nditeks aktsiad).

AS-i Trigon Capital Grupi tegevus soltub olulisel mairal Kesk- ja Ida-Euroopa riikides aset leidvatest arengutest,
kuna oluline osa Grupi tuludest on seotud antud piirkonna investeeringute, eriti aktsiafondide ja muude
aktsiainvesteeringute, néustamise voi haldamisega. Lisaks on Grupp teinud pikaajalisi finantsinvesteeringuid
piirkonna ettevétetesse, mille vdartus sltub lisaks iga ettevotte spetsiifilistele faktoritele olulises osas ka Kesk- ja
Ida-Euroopa riikide makromajanduste ja poliitilistest arengutest.

Seega on AS-i Trigon Capital jaoks oluline risk, mis on seotud Grupi tegevuse ja varade kontsentreerumisega
arenevatele turgudele ning sealhulgas eriti aktsiaturgudele. Riski kontrollimiseks ja maandamiseks kasutatakse
portfelli juhtimise teooriaid. Lisaks on AS-i Trigon Capital jaoks oluline risk, mis on seotud Grupi tegevuse ja
varade kontsentreerumisega kinnisvarasektorisse. Kinnisvaraga seotud riski maandamiseks hajutab Grupp
kinnisvaraprojekte geograafiliselt Kesk- ja Ida-Furoopa riikide vahel, mille majanduslik areng on vihese
korrelatsiooniga (nditeks Eesti, Horvaatia ja Venemaa). Kinnisvaraga seotud riskide osas vaata ka lisas 2.1 toodud
kvantitatiivseid niitajaid.

3.8. Omakapitali riskide juhtimine

Grupi eesmirgid kapitali juhtimisel on kindlustada Grupi voime tegevuse jiatkuvuseks tagamaks aktsiondride
investeeringu tootlust kasutades vajadusel voorkapitali kaasamist otstarbekas ulatuses ning tiita omakapitalile
kehtestatud néudeid, nagu need on ette nihtud jirelvalveorgani poolt.

Et tagada kapitalistruktuuri siilitamine v6i muutmine, véib Grupp muuta osanikele makstava dividendi maira,
tagastada aktsiondridele nende poolt sisse makstud kapitali, emiteerida uusi aktsiaid v6i miitia varasid eesmirgiga
vihendada finantskohustusi. Grupp kisitles 2022. aasta bilansipdeva seisuga kapitalina laenukapitali ja
omakapitali. Grupi omanikud ega juhtkond ei ole kehtestanud sisemisi omakapitali néudeid v6i omakapitalist
tulenevaid ootusi tootluse voi muude niitajate osas.
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3.9. Finantsvarade- ja kohustuste diglane viirtus

Grupi hinnangul ei erine konsolideeritud finantsseisundi aruandes korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud
varade (lisa 8) ja kohustuste (lisa 14) bilansilised vidrtused seisuga 31. detsember 2022 ja 31. detsember 2021
oluliselt nende oiglasest viirtusest. Nouded ostjatele ja volad hankijatele on lihiajalised, mistottu juhatuse
hinnangul nende bilansiline vdirtus on lihedane nende Giglasele viirtustele. Investeeringud sidusettevotetesse on
kajastatud oiglases vdirtuses (lisad 2 ja 8). Finantskohustuste 6iglane vidirtus médratakse diskonteeritud tuleviku
lepinguliste rahavoogude baasil kasutades turu intressimddra, mis on Grupile kittesaadav sarnaste

finantsinstrumentide kasutamisel.

Lisa 4 Raha ja raha ekvivalendid
tubandetes eurodes 31.12.2022 31.12.2021
Kassa 9 3
Atrvelduskonto pangas 1715 1908
1724 1911

Grupi raha ja raha ekvivalendid jagunevad erineva reitinguga pankade (Moody’s reitingud) vahel jirgmiselt:

tubandetes enrodes 31.12.2022 31.12.2021
Aa3 1139 0
Aa2 0 1907
Baa2 1 1
Baal 575 0
Kassa 9 3

1724 1911

Keskmine arvelduskonto intressiméar oli 2022. aasta 16pu seisuga 0,01% (2021. aasta 16pu seisuga 0,01% p.a.).

Lisa 5 Nouded ja ettemaksed

tubandetes eurodes 31.12.2022 31.12.2021
Nouded ostjatele 3434 1591

sh Grupi poolt valitsetavatele fondidele (haldus- ja edukustasn
ning teennstasud) 1077 891
sh nouded munde osutatud teenuste ja miisidud kanpade ) eest 2357 700
Tulevaste perioodide kulude ettemaksed 28 14
Antud laenud 273 139
Muud lithiajalised néuded 520 110
Ettemaksed 57 0
Maksude ettemaksed 9 0
4321 1854

31.12.2022 seisuga nouetest ostjatele kogusummas 3 434 tuhat eurot (31.12.2021: 1 591 tuhat eurot) on ile tihtaja
liinud néudeid summas 1 149 tuhat eurot (31.12.2021: 1 032 tuhat eurot). Kuigi klientidel on oluline netovara,
on noéudeid 2022. aastal alla hinnatud summas 26 (2021: 21) tuhat eurot. Allahindlused kajastuvad kasumiaruandes

Muude arikulude all, lisa 18.

Nouete eeldatav lackumine

tubandetes enrodes 31.12.2022 31.12.2021
1-6 kuud 2285 559
6-12 kuu 1149 1032

3434 1591

Tulevaste perioodide kulude ettemaksed summas 28 (2021: 14) tuhat eurot sisaldab ettemakseid rendi- ja

reisikulude eest, samuti ettemakseid Finantsinspektsioonile 2023. aasta jirelvalvetasude eest.

Koéik néuded, millest on maha arvestatud allahindlused, on ettevotte juhtkonna poolt hinnatud lackuvateks lihima
12 kuu jooksul, mistSttu on klassifitseeritud kiibevarana. Néuded seotud osapoolte vastu vt lisa 22.
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Aruandeperioodil on antud jooksvalt laenusid summas 120 (2021: 17) tuhat eurot, et lihiajaliselt finantseerida
sidusettevotete majandustegevust ja tagada nende likviidsus. Aruandeperioodil tagastatud laenude summa on 30
(2021: 296) tuhat eurot.

Lisaks anti 2021. aastal liihiajalist laenu seotud ettevottele summas 100 tuhat eurot, mis tagastati samas kuus.

Seisuga 31.12.2022 ja 31.12.2021 on kéikide nduete alusvaluutaks euro.

Lisa 6 Tuletisinstrumendid

31.12.2022 31.12.2021
tuhandetes eurodes Nouded Nouded
Intressiswap 623 0
Kokku 623 0
Sealhulgas pikaajaline osa
Intressiswap 623 0
Liihiajaline osa 0

Pikaajaline noue finantsseisundi aruandes summas 623 tuhat eurot kajastab Siglast vdartust vastavalt intressiméira
vahetuse lepingule, mis vihendab osa EURIBORi muutustele avatud positsiooni ning on seotud eurodes
noteeritud laenuga. Swapi tasumise tdhtaeg 15.03.2028. Swapiga vahetatakse ujuv intressimdir (3M EURIBOR)
fikseeritud intressimédra 1,105% vastu ja see makstakse iga 3 kuu tagant.

Lisa 7 Varud

tubandetes enrodes 31.12.2022 31.12.2021

Pooleliolevad pollutééd 18 0

Pollumajandustoodang 2072 0

Tooraine ja tarvikud 1828 0

Maa 3685 0

Kokku varud 7 603 0
Lisa 8 Sidusettevotted

Seisuga 31.12.2022 oli Trigon Capital Grupil 7 sidusettevotet.

Soetus- Bilansiline  Oiglase viirtuse muutus  Oiglase vidrtuse
Osaluse maksumus viirtus eelmiste perioodide muutus 2022. a.

tuhandetes eurodes % 31.12.2022  31.12.2022 jaotamata kasumis kasumiaruandes
1) Trigon Hartwall Ukrainian
Properties AS 14,59% 844 151 -687 -6
2) KMI Partners OU 18,93% 3 522 678 188
3) Luka Adriatic Property
Kinnisvarafond 1 24.55% 2 683 2735 64 -12
4) Siise Kotterid OU 20,86% 109 1095 883 304
5) Trinsect Solutions OU 40,00% 308 34 0 -117
6) TJ Berries 50,00% 12 12 0 0
7) Nidaline OU 35,00% 6 6 0 0
Kokku 3965 4 555 938 357
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Seisuga 31.12.2021 oli Trigon Capital Grupil 8 sidusettevotet.

Soetus- Bilansiline Oiglase viirtuse muutus  Oiglase viirtuse
Osaluse maksumus  viirtus eelmiste perioodide muutus 2021. a.

tubandetes eurodes Yo 31.12.2021 31.12.2021 jaotamata kasumis kasumiaruandes
1) Trigon InvestAG OU 34,00% 1 1 0 0
2) Trigon Carbon Negative
Agriculture OU 39,24% 9500 9500 0 0
3) Trigon Hartwall
Ukrainian Properties AS 14,59% 992 305 -751 64
4) KMI Partners OU 18,93% 3 537 716 -38
5) Luka Adriatic Property
Kinnisvarafond I 24.55% 2683 2747 175 -111
6) Sidse Korterid OU 20,86% 109 791 723 160
7) Ttinsect Solutions OU 40,00% 192 35 0 -114
8) T Berries 50,00% 12 12 0 0
Kokku 13 492 13 928 863 -39

Koikide sidusettevotetesse tehtud investeeringute alusvaluuta on euro, vilja arvatud investeering Luka Adriatic
Property Kinnisvarafondi summas 3 325 tuhat eurot, mille alusvaluuta on Horvaatia kuna (HRK).

Grupp on sidusettevottena kajastanud ka alla 20%-sed investeeringud ettevotetesse juhul, kui Grupil on lisaks
osalusele ka juhtimisleping, mis annab olulise moju, aga mitte kontrolli.

1, 2, 3) AS Trigon Capital Grupp omab osalust ja ldbi juhtimislepingute olulist moju jargnevates ettevotetes (vt

ka lisa 2.2.1).

4) AS Trigon Capital Grupp omas seisuga 31.12.2022 osalust ja libi juhtimislepingute olulist m&ju jargnevates

ettevotetes (vt ka lisa 2.2.1):

YVVVYVYVVYYVY

Siise Korterid OU omab kinnisvara Eestis.

T] Berries OU on alustamas tegevust marjade kasvatamise alal.

Luka Adriatic Property Kinnisvarafond I (kinnisvarafond, omab kinnisvara Horvaatias)
Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS (omab kinnisvara Ukrainas)

Trinsect Solutions OU tegeleb putukatest kalatoidu valmistamise arendustegevusega.

KMI Partners OU (omab osalust kinnisvaraarendusega tegelevas ettevéttes Krillimie Invest OU)

2022. aastal omandas Grupp 100% osaluse Trgion Carbon Negative Agriculture OU-s, mis 2021. aastal oli
kajastatud sidusettevéttena. Lisaks omandas Grupp 67% osalust varasemas sidusettevottes Trigon InvestAG OU.
Antud omandamisel ei ole olulist m&ju grupi finantsaruannetele.

Oiglase viirtuse muutused sidusettevétetes on kajastatud kasumiaruandes real “Sidusettevotete iimberhindlus”
summas 357 (2021: -39) tuhat eurot. Sidusettevotete vairtuste hindamismeetodid on kirjeldatud lisas 2.2.1.

Sidusettevotete finantsandmed seisuga 31.12.2022:

Sidus-

Liihiaja-

Pikaaja-

Tulumaksu

ettevdte Kiibe  Pohi-  Varad lised lised K"h“;‘“' Oma- A/k‘s“" Tulud  Kulud celne Iiai‘.mlfl -
tuhandetes -vara vara kokku  kohustu-  kohustu- kslik kapital K osi::-l 2022 2022 kasum/ - :;0’21;
eurodes sed sed oxku apia kahjum 2022

Luka Adriatic

>, -

Property 24 13500 13524 2384 0 2384 11140 0 129 179 50 50
Kinnisvara-

fond I

Trigon

Hartwall 150 921 1071 37 0 37 1033 141 0 74 -74
Ukrainian

Property AS

IggT Partners 5 g37 2937 178 0 178 2760 10 6150 4889 1261 994
Stise 318 8166 8484 309 3931 4240 4244 10 1477 250 1227 1227
Korterid OU

Trinsect . -

Sl O 1 38 39 5 0 5 34 3 0 117 117 117
T] Berries

o 0 24 24 0 0 0 24 3 0 0 0 0
Niidaline OU 17 16 33 22 0 2 11 4 299 329 30 230
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Sidusettevotete finantsandmed seisuga 31.12.2021:

Tulu-
Sidus- Liihiaja Pikaaja- . maksu Kasum/
ettevdte Kiibe-  Pohi-  Varad  -lised Lised Ii"}s‘:; Oma- A/k;:‘a Tulud  Kulud eclne -
tuhandetes vara vara kokku kohustu  kohustu kukk kapital Kk .: 1 2021 2021 kasum/ -  kahjum
eurodes -sed -sed oxku apia kahjum 2021
2021
Trigon
InvestAG 4 0 4 0 0 0 4 2 17 -18 7 1
Trigon
Carbon
Negative 18467 46 737 65 204 9607 13603 23210 41 994 2582 18 135 -16 736 1399 1399
Agriculture
ou
Luka Adtiatic
Property 6 13 300 13 306 2116 0 2116 11190 0 0 -453 453 -453
Kinnisvara-
fond I
Trigon
Hartwall 1210 920 2130 36 0 36 2094 146 627 -198 429 429
Ukrainian
Property AS
KMI Partners 99
oul 2318 1677 3995 683 478 1162 2833 10 330 -404 -74 -74
Saise
. . - 281 7120 7401 4 384 0 4384 3018 10 486 =277 209 209
Korterid OU
Trinsect -
Solutions OU 5 40 45 4 0 4 35 3 0 -113 113 -113
T] Berries
e 0 24 24 0 0 0 24 3 0 0 0 0
Lisa 9 Bioloogilised varad

tuhandetes eurodes Taimekasvatus Loomakasvatus Kokku
Bilansiline maksumus 31.12.2021 0 0 0
Pikaajalised bioloogilised varad 0 0 0
Lihiajalised bioloogilised varad 0 0 0
2022
Suurenemine seoses ettevotte ostuga 1199 7513 8712
Vihenemine seoses miititkidega 0 -24 -24
Kahjum diglase vidirtuse (miinus hinnangulised

U 018 ( su -751 -100 -851
miitigikulutused) muutustest
sh vihenemine seoses miiiikidega 0 -1 042 -1 042
sh suurenemine seoses uute poldude/stindidega 472 931 1403
sh koristatud, miitidud ja mahakantud bioloogiliste varade
> L ‘ & 1223 212 -1 435
Siglane viirtus
sh olemasolevate bioloogiliste varade diglase vdartuse

& & 0 223 223

muutused
Bilansiline maksumus 31.12.2022 448 7 386 7 834
Pikaajalised bioloogilised varad 215 7 386 7 601
Lihiajalised bioloogilised varad 233 0 233

Taimekasvatuse luhiajaliste bioloogiliste varade all kajastatakse stigisel kilvatud talivilja. Taimekasvatuse
pikaajaliste bioloogiliste varade alla kuuluvad rohumaad, mida kasutatakse loomas66da kasvatamiseks.

Loomakasvatuse pikaajalised bioloogilised varad holmavad piimakarja, nii péhikarja kui noorloomi.

Loomad, tk Talivili, ha Rohumaad, ha
Fuusilised kogused seisuga 31. detsember 2022 7116 1491 4209
Fuusilised kogused seisuga 31. detsember 2021 0 0 0

Kasum / kahjum &iglase vaartuse muutustest holmab kasvuga seotud fuusilise koguse muutusi.

Viidrtuse suurenemine on seotud bioloogilise muundumise esilekutsumiseks tehtud otsekuludega, niiteks
seemnete, vietiste, maaharimise jms kulud. Kulud kapitaliseeritakse taimekasvatuses kui nende oiglast vairtust
on voimalik usaldusviddrselt moota. Loomakasvatuse kulud kajastatakse oiglases vidrtuses, millest on maha

arvatud voorandamiskulud.

35



AS-i Trigon Capital 2022. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Példude ettevalmistamise ja viljakiilvi otsekulusid kasutatakse taimekasvatuses kasutatavate bioloogiliste varade
oiglase viirtuse madramiseks kui nende oiglast viirtust on voimalik usaldusvédrselt moota.

Seisuga 31. detsember 2022 olid bioloogilised varad panga kasuks panditud summas 7 834 tuhat eurot (31.

detsember 2021: 0 eurot).

Lisa 10 Kasutusdiguse varad

tuhandetes eurodes Maa Hooned S(')iduk?d ja Kokku
masinad
31.12.2020
Soetusmaksumus 0 99 0 99
Akumuleeritud kulum 0 -29 0 -29
Jadkmaksumus 0 70 0 70
2021
Soetamine 0 72 0 72
Arvestatud kulum 0 -70 0 -70
Jddkmaksumus aasta 16pus 0 2 0 2
31.12.2021
Soetusmaksumus 0 72 0 72
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0
Jadkmaksumus 0 72 0 72
2022
Lisandunud tltarettevotte soetamisel 202 0 2768 2970
Kapitalirendis pShivara iimberklassifitseerimine 0 0 -8 -8
Soetamine 0 73 1254 1327
Mtk 0 0 -101 -101
Arvestatud kulum -178 =72 -566 -816
Jddkmaksumus aasta 16pus 24 1 3347 3372
31.12.2022
Soetusmaksumus 359 73 5003 5435
Akumuleeritud kulum -335 0 -1 656 -1 991
Jadkmaksumus 24 73 3347 3444
Lisa 11 Kinnisvarainvesteeringud
Aruandeperioodil toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
tubandetes enrodes 2022 2021
Kinnisvarainvesteeringult saadud renditulu (lisa 12) 68 57
Kinnisvarainvesteeringu haldamiskulud -69 -56
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest -1 1
tubhandetes enrodes 2022 2021
Saldo perioodi alguses 11 991 10 769
Soetamine 541 5
Umberklassifitseerimine varudesse -2 960 0
Miitik 2727 0
Kursimuutuse méju -422 148
Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringu imberhindlusest 2179 1 069
Saldo perioodi 16pus 4244 11991
s.h. kinnisvarainvesteeringud Giglases viirtuses 4 064 11 811
s.h. kinnisvarainvesteeringud soetusmaksumuse meetodil 180 180
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Seisuga 31.12.2022 on renditulu teenivate kinnisvarainvesteeringute bilansiline maksumus 3 764 (2021: 3 422)
tuhat eurot.

Seisuga 31.12.2022 on kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud eelnevatel perioodidel soetatud 4 (2021: 4) korterit
Tallinna vanalinnas, Raplamaal asuv Hirgla mois (koik eelnevad Eestis) ja maa Tosnos (St. Peterburgi lihedal,
Venemaal).

2022. aastal tehti parendustdid kogusummas 342 (2021: 15) tuhat eurot.

Kinnisvarainvesteeringute (v.a Hirgla mois) imberhindlusel véeti aluseks juhtkonna hinnang antud objekti
turuviirtuse kohta. Turuviirtus on leitud juhtkonna poolt kas diskonteeritud rahavoo meetodil voi vorreldavate
turutehingute meetodil (lisa 2.1).

Hirgla mois on seisuga 31.12.2022 ja 31.12.2021 kajastatud soetusmaksumuses, millele on juhtkonna hinnangu
alusel tehtud 2009. aastal 50% allahindlus kogusummas 180 tuhat eurot, vastavalt tldistele kinnisvaraturu
trendidele sarnaste kinnisvaraobjektide osas. Kuna soltumatu hindaja ega ka juhtkond ei olnud véimelised
hindama turuviirtust sarnaste turutchingute puudumise tSttu, kasutatakse soetusmaksumust, millest on maha
arvatud allahindlused. T4diendavat allahindlust 2022. ega 2021. aastal juhtkonna hinnangul teha vaja ei ole, samuti
puudub juhtkonna hinnangul alus allahindluse tiihistamiseks.

31.12.2022 seisuga oli Grupile kuuluvatele Tallinna vanalinna korteritele seatud Ghishiipoteek summas 4 468
(31.12.2021: 3 298) tuhat eurot LHV Pangast (2021: AS-st Swedbank) voetud laenu tagatiseks (lisa 13). Tagatiseks
panditud korterite bilansiline maksumus oli 31.12.2022 seisuga 3 765 (2021: 3 422) tuhat eurot.

31.12.2022 ja 31.12.2021 seisuga ei olnud ettevote s6lminud tehinguid, millega seonduks tulevikukohustusi seoses
kinnisvarainvesteeringutega.

Kinnisvarainvesteering Neto kasum /(kahjum)

31.12.2022 31.12.2021
tubandetes enrodes 2022
Maa Tosnos 100 2 000 2179
Maa Rae vallas 0 6 389 0
Maa Pirnumaal 199 0 0
Tallinna Vanalinna korterid 3765 3422 0
Hirgla Méis 180 180 0
Kokku 4244 11911 -2179

Seisuga 31.12.2022 ja 31.12.2021 on koikide kinnisvarainvesteeringute alusvaluutaks euro.
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Lisa 12 Materiaalne pohivara

tuhandetes eurodes Maa Hooned M:s::;ggg MOObeLEeIII;EE Lopet:;r;taltlasl Kokku
31.12.2020

Soetusmaksumus 0 0 0 513 0 513
Akumuleeritud kulum 0 0 0 -508 0 -508
Jadkmaksumus 0 0 0 5 0 5
2021

Atrvestatud kulum 0 0 0 -1 0 -1
Jddkmaksumus aasta 16pus 0 0 0 -1 0 -1
31.12.2021

Soetusmaksumus 0 0 0 513 0 513
Akumuleeritud kulum 0 0 0 -509 0 -509
Jadkmaksumus 0 0 0 4 0 4
2022

SL;"‘t:i‘f;‘lld ftarettevotte 18850 14615 3528 18 20 37040
Soetamine 134 220 868 10 0 1232
Mitk 2 0 -89 0 0 91
Umberhindlus 3618 0 0 0 0 3618
Umberklassifitseerimine 0 0 8 0 0 8
Arvestatud kulum 0 -387 -475 -4 0 -866
Jddkmaksumus aasta 16pus 22 600 14 448 3 840 28 29 40 945
31.12.2022

Soetusmaksumus 22 600 22550 11 588 552 29 57 319
Akumuleeritud kulum 0 -8 102 -7 748 -524 0 -16 374
Jaikmaksumus 22 600 14 448 3840 28 29 40 945

Seisuga 31. detsember 2022 Grupp omas ja kasutas kasutusvalduslepingute alusel Eestis 3 676 hektarit maad (31.
detsembril 2021: 0 hektarit). Lisaks sellele kasutas Grupp seisuga 31. detsember 2022 Eestis rendilepingute alusel
2 821 hektarit maad (31. detsembril 2021: O hektarit).

2022. ja 2021. aasta jooksul ei ole Grupp kapitaliseerinud laenukulutusi tingimustele vastavate varade osas.
2022. aasta jooksul soetas Grupp materiaalset pohivara summas 1 232 tuhat eurot (2021: 0 eurot).

Seisuga 31. detsember 2022 oli panga kasuks panditud maa bilansiline maksumus 22 600 tuhat eurot (31.
detsember 2021: 0 eurot). Seisuga 31. detsember 2022 oli panditud hoonete, masinate ja seadmete ning mo6bli ja
inventari bilansiline maksumus 18 341 tuhat eurot (31. detsember 2021: 0 eurot).

Teave kapitalirenditingimuste alusel omandatud varade kapitalirendikohustuste kohta on toodud Lisas 13.
Maa Giglane vidirtus, Grupi hindamise meetodid ja pohimétted

Seisuga 31. detsember 2022 on tiielikus omanduses oleva maa diglane véirtus 22 600 tuhat eurot (seisuga 31.
detsember 2021:0 eurot). Umberhindluse reservi suurenemine on kajastatud muus koondkasumiaruandes. Grupi
bilansis kajastatud maa keskmine védrtus seisuga 31. detsember 2022 on 6 205 eurot hektari kohta (seisuga 31.
detsember 2021: 0 eurot hektari kohta). Seisuga 31. detsember 2022 kuulus Kontserni omandisse 3 639 hektarit
maad (seisuga 31. detsember 2021: 0 hektarit maad).

Seisuga 31. detsember 2022 viidi maaomandi hindamine ldbi Colliers International Advisors ouU poolt. Oiglases
vairtuses kajastatud varasid on klassifitseeritud II taseme varadena 6iglase vidrtuse madramise tasemelt vastavalt
IFRS 13 miiratletule. Maa II taseme Giglased védrtused on leitud kasutades vordlusmeetodit. Peamine sisend
nimetatud hindamismeetodit kasutades on hind hektari kohta.
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Oiglane vidrtus seisuga
31. detsember 2022 Viirtus (EUR/h)
(tuhandetes eurodes)

Viirtuse midramise
tasand

Maa omanduses 22 600 6 205 Tase 2
Vastavalt hindamisaktile oli Grupi omanduses maade 6iglane viirtus vahemikus 20 500 tuhat eurot kuni 22 600

tuhat eurot. Vottes arvesse Kontserni omanduses maade logistilist asukohta, kompaktsust ja suurust, hindab
juhatus, et kinnisvara vairtus tuleks hinnata vahemiku tilemisse otsa, 22 600 tuhat eurot.

Lisa 13 Kasutusrent

Seoses IFRS 16 esmakordse rakendamisega alustas Grupp 01.01.2019 pikaajalise rendilepingu kajastamist
kasutusGiguse rendina (vt lisa lisa 9).

Grupp rendib ise kasutusrendi tingimustel kontoripindasid, maad, masinaid ja seadmeid.

tubandetes enrodes 2022 2021

Perioodi jooksul arvestatud kasutusrendi makseid 1552 72
sh maa 259 0
sh hooned 72 72
sh masinad ja seadmed 1221 0

Jargmiste perioodide kasutusrendimaksed mittekatkestatavatest

rendilepingutest: 2955 B

kuni 1 aasta 827 73
sh maa 19 0
sh hooned 73 73
sh masinad ja seadmed 735 0

1-5 aastat 2128 0
sh maa 7 0
sh masinad ja seadmed 2121 0

Kasutusrendi tingimustel oli 2022. aasta jooksul vilja renditud 4 (2021: 4) Tallinna vanalinnas asuvat korterit.
Saadud kasutusrendi tulu oli 68 (2021: 57) tuhat eurot. Vilja renditud kinnisvarainvesteeringute bilansilise
maksumuse kohta on informatsioon toodud lisas 11.

2017. aastal s6lmiti uus kontori rendileping 3 aastaks. Antud rendileping muutus 2020. aasta juulis tihtajatuks
voimalusega moélemapoolselt leping 16petada 6 kuulise etteteatamisega. Alates 01.01.2019 on antud rent kajastatud

kasutuséiguse rendina hoonete all (lisa 10).

2022. ja 2021. aasta 16pus ei ole Grupil muid rendilepinguid, mis vastavalt IFRS 16-le tuleks kajastada
kasutuséiguse rendina.

Lisa 14 Laenukohustused

Seisuga 31.12.2022 oli Grupil pangalaenusid summas 34 155 tuhat eurot, millest lihiajalised olid 2 220 tuhat eurot.
Pangalaenud sisaldavad erinevaid piiranguid:

1)  Grupil on piirangud dividendide maksmise osas
2)  Osadel laenudel minimaalne laenuteeninduse kattekordaja on 1,2 — 12- kuu EBITDA (arvestamata

bioloogiliste varade mitterahalist tUmberhindlust) jagatuna samal perioodil intressikandvate
volakohustuste eest makstavate intressimaksete ja graafikujirgsete pohiosamaksetega.

Seisuga 31.12.2022 oli Grupil 4 pikaajalist laenu intressidega 6 kuu EURIBOR+3,5-5,5%. Koéigi laenude
alusvaluuta on EUR. Laenude tagasimaksetdhtajad on 2024-2029. Laenude tagatiseks on grupile kuuluvad
Tallinna vanalinna korterid, maa ning hooned.
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Seisuga 31.12.2021 oli Grupil 1 luhiajaline laen summas 1 769 tuhat eurot koosneb AS Trigon Capital Gruppi
kuuluva OU Sunny-Trading poolt Swedbankist vdetud laenust, mille tagasimakse tihtaeg oli 31.12.2022 ning
mille tagatiseks on seatud thishiipoteek OU Sunny-Tradingule kuuluvatele Tallinna Vanalinna korteritele (lisa
11). OU Sunny-Trading laenu intressiks oli 6 kuu EURIBOR+4,50%.

2020. aastal ostis Grupp 39,24% Trigon Carbon Negative Agriculture OU osadest 9 500 tuhande euro eest.
Aktsiate eest on kohustus maksta 2 aasta jooksul. Antud kohustus kannab intressi 3 kuu Euribor + 2,75%. 2022.
aastal omandas Grupp 100% Trigon Carbon Negative Agriculture OU osadest.

2019. aastal sai Grupi tiitarettevGja intressita laenu summas 456 tuhat eurot. Laenu tagasimaksetihtaeg on
31.12.2023

Seisuga 31.12.2022 on Grupil arvelduskrediidilepinguid summas 1 900 tuhat eurot, mis ei olnud seisuga
31.12.2022 kasutusele votud. Seisuga 31.12.2021 oli Grupil arvelduskrediidi leping summas 500 tuhat eurot,
millest seisuga 31.12.2021 oli kasutusele voetud 143 tuhat. Seisuga 31.12.2022 kehtinud arvelduskrediidi lepingute
intress oli 1 kuu EURIBOR+3,5-4%. Seisuga 31.12.2021 kehtinud arvelduskrediidi lepingu intress oli on 3 kuu
EURIBOR+1,95%. Antud laenude alusvaluuta on EUR

Informatsioon laenukohustuste muutuste kohta:

Ummber- Lisandunud
tubandetes 31.12.2021 Arve'statud M'flkstud Saadud hll’ldllfse'd Ma:ks}ud ettevitte  3112.2022
eurodes intress intress laen /elimi-  pd&hiosa
.. ostuga
neerimised

Pikaajaline 1769 1314 1314 14300 0 6814 24900 34155
pangalaen
Arvelduskrediit 143 -1 0 0 -143 0 0
Muud laenud 452 0 0 0 -431 0 0 21
Rendikohustus 72 43 -43 1740 0 -1 552 2726 2986
Laenukohustus 9 794 0 0 0 -9 794 0 0 0

2436 1358 -1358 16 040 -10 225 -8 509 27 626 37162
tubandetes enodes 31122020 Arvestatud - Makstud - Saadud - Umber- Malsstud 5 15 2021

intress intress laen  hindlused pohiosa
Pikaajaline 1892 84 -84 0 0 123 1769
pangalaen
Arvelduskrediit 80 5 -5 63 0 0 143
Muud laenud 499 -1 0 -6 -41 452
Rendikohustus 70 0 0 74 0 -72 72
Laenukohustus 9 527 267 0 0 0 0 9 794
2 541 357 -90 137 -6 -236 12 230
Lisa 15 Viitvolad
tubandetes enrodes 31.12.2022 31.12.2021
Preemiareserv 543 455
Muud viitvolad 199 95
Vélad té6tajatele 179 3
Puhkusetasude kohustus 215 26
Kokku viitvolad 1136 579
Lisa 16 Eraldised

Seisuga 31.12.2022 on pikaajalise eraldisena kajastatud edasilikkunud tulumaksukohustus iga-aastaselt dividende
maksvate tlitarettevotete aruandeaasta kasumilt, kogusummas 232 (31.12.2021: 275) tuhat eurot

40



AS-i Trigon Capital 2022. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 17 Muud lithiajalised kohustused

Muude lihiajaliste kohustustena summas 316 (2021: 433) tuhat eurot on kajastatud Trigon Capital Gruppi
kuuluva ASi Trigon Asset Management poolt hallatavate fondide jarelmiitigitasud.

Kohustused seotud osapoolte ees on avalikustatud lisas 22.

Lisa 18 Omakapital

Seisuga 31.12.2022 jagunes AS Trigon Capital aktsiakapital 225 824 (31.12.2021: 225 824) vordseks nimeliseks
aktsiaks nimiviirtusega 0.70 eurot ning kogu aktsiakapital oli 158 (31.12.2021: 158) tuhat eurot. Kogu
aktsiakapital on sisse makstud.

Pohikirja jargi on AS-i Trigon Capital aktsiakapitali minimaalsuuruseks 88 tuhat eurot ja maksimaalsuuruseks 353
tuhat eurot. Kohustuslikku reservkapitali on eraldisi tehtud kogusummas 13 tuhat eurot, millest ei saa techa
viljamakseid omanikele.

Aruandeaastal maksis Grupp dividende summas 827 tuhat eurot (2021: 899 tuhat eurot).

AS Trigon Capital aktsionirid:

31.12.2022 31.12.2021
Asukohamaa Aktsiate Akt?m_ Osalus % Aktsiate Akt§1a- Osalus %
arv kapital arv kapital
Joakim Johan Helenius ~ Eesti 225 824 158 100 225 824 158 100
Kokku 225 824 158 100 225 824 158 100

Voéimalikku dividendide viljamaksmisega kaasnev tulumaks on kitjeldatud lisas 20.

Lisa 19 Sihtfinantseerimine

Riigilt saadud sihtfinantseerimised pohivara soetamiseks kajastatakse pikaajalise kohustusena edasilitkkunud
sihtfinantseeringuna ning amortiseeritakse kasumiaruandesse lineaarsel meetodil soctatud vara kasuliku eluea
jooksul.

tubandetes enrodes 31.12.2022 31.12.2021
EL-i investeerimistoetus 279 0
Kokku 279 0

ELi investeerimistoetused on tingimuslikud, s.t kui ettevGte peatab varade eesmirgipirase kasutamise enne 5
aasta m6odumist toetuse saamisest, peab ettevote toetuse tagasi maksma.

Sihtfinantseerimine, mis on kajastatud tuluna, hélmab toetusi nii taimekasvatuse kui ka loomakasvatuse eest.

Sihtfinantseerimine jaguneb jargmiselt:

tubandetes enrodes 2022 2021
Toetused liipsikarja ja piimatootmise eest 43 0
Pindalatoetus ja kliimat ja keskkonda sddstvate

p6llumajandustavade toetus 1073 0
Keskkonnatoetused* 339 0
Investeerimistoetused 9 0
Covid-19 toetus 81 0
Riskijuhtimise toetus 34 0
Péllumajanduse kohandamise toetus 26 0
Muud toetused 3 0
Tulus kajastatud toetused kokku 1608 0
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* Keskkonnatoetust makstakse Eestis ettevotetele ELi toetuste raamistikus, mille eesmirk on toetada
keskkonnasobralikku tootmist.

Lisa 20 Miiiigitulu

tuhandetes eurodes 2022 2021
Kauba mitiik

Piima mutk 13218 0
Maa miitik 3 000 0
Teravilja miiik 2337 0
Liha mitk 997 0
Muu kauba mutik 17 0

Teenuste miiiik

Mandaadi alusel teise fondivalitseja fondi investeeringute

juhtimistasud 3173 3924
Edukus-, viljalaske- ja tagasivotmistasud 252 80
Rent 132 83
Investeeringute néustamine 264 453
Valitsemistasud 29 44
Muud teenused 200 320
Kokku miiiigitulu 23 619 4904

Tasud erinevate investeeringute ndustamisest summas 264 (2021: 453) tuhat eurot sisaldavad tasusid
mitmesuguste ettevotete juhtimisest ja ndustamisest).

Tulud geograafiliste piirkondade 16ikes:

tubandetes enrodes 2022 2021
Eesti 19 958 509
Muud Euroopa tiigid 306061 4395
Kokku miiiigitulu 23619 4904
Lisa 21 Kasutatud tooraine ja materjalid
tubandetes enrodes 2022 2021
Loomas66t -5572 0
Maa -2275 0
Seemned, vietised, kemikaalid, muud materjalid -1 361 0
Kitus, gaas, elekter -914 0
Remondit66d =701 0
Muud tootmiskulud -267 0
Muud teenused -708 0
Maamaks ja maa rendimaksed -12 0
Kokku -11 810 0

Suurimad artiklid “Muud teenused” all on kiitteteenus, priigivedu ja jadtmekiitlus, tootmise maksud ja muud
piima- ja poéllumajandusega seonduvad teenused. Suurimad artiklid “Muude tootmiskulude” all on
kindlustusmaksed ja masinate kasutusrent

J

Lisa 22 Muud aritulud

Muude irituludena on 2022. aastal kajastatud toetused summas 1 608 tuhat eurot (2021: 0 eurot), kasumit
pohivara muigist summas 40 tuhat eurot (2021: 0 eurot) ning muid 4ritulusid summas 2 tuhat eurot (2021: 0
eurot). 2021. aastal kajastatud sidusettevotte laenu allahindluse tihistamine summas 10 tuhat eurot.
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Lisa 23

T66j6ukulud

Seisuga 31.12.2022 t66tas grupis 144 inimest (seisuga 31.12.2021:

20 inimest).

tubandetes enrodes 2022 2021
Palgakulu 2551 743
Sotsiaalmaksud 872 247
Arvestatud preemia (sh sotsiaalmaks) 196 364
Erisoodustused 65 39
Muud kompensatsioonid 5 4
Kokku t66j6ukulud 3689 1397
AS Trigon Capital Grupi votmeisikutele makstud tasud
tubandetes enrodes 2022 2021
Makstud t66tasud ja preemiad:
Néukogu ja juhatuse liikmetele (Lisa 22) 231 155
Kokku 231 155
Lisa 24 Mitmesugused tegevuskulud
tubandetes enrodes 2022 2021
Muitigikulud 942 1002
Konsultatsioonikulud 216 32
Oigusabi 174 63
Raamatupidamis- ja auditeerimiskulud 116 37
Side- ja kommunikatsioonikulud 112 77
Rendi- ja kommunaalkulud 111 70
Kiituse ja autoga seotud kulud 67 7
Kulud irireisidele 46 8
Kontoritehnika ja -vahendid 35 25
Kindlustuskulud 27 43
Infotehnoloogia kulud 19 12
Esinduskulud 19 3
Muud kulud 160 39
Kokku mitmesugused tegevuskulud 2044 1418
Lisa 25 Muud arikulud
2022 2021
Antud laenude ja nduete allahindlused (lisa 5) 60 57
Muud kulud 54 0
Kokku muud drikulud 114 57

2022. aastal hinnati alla néudeid tiitarettevotja poolt valitsetavate fondide vastu summas 23 (2021: 21) tuhat eurot
ja muid néudeid hinnati alla summas 37 tuhat eurot (2021: 36 tuhat eurot).
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Lisa 26 Intressitulud ja -kulud ning muud finantstulud ja -kulud

Grupp sai intressivahetuslepingu OGiglase vidrtuse muutusest kasumit 517 tuhat eurot ning saadud laenu
timberhindlusest 417 tuhat eurot, mis on kajastatud muude finantstulude all.

tuhandetes eurodes 2022 2021
Intressikulud 1357 356
Muud finantskulud 60 2
Kokku intressi- ja muud finantskulud 1417 358

Lisa 27 Tulumaks

Vastavalt Eestis kehtivale tulumaksuseadusele maksustatakse tulumaksuga ettevétte poolt vilja kuulutatud
dividendid, s6ltumata sellest, mis perioodi eest need on vilja kuulutatud ja millal need tegelikult vilja makstakse.

Grupi vaba omakapital oli 31.12.2022 seisuga 30 376 (2021: 14 777) tuhat eurot. Bilansipdeva seisuga eksisteerinud
vabast omakapitalist oli omanikele v6imalik netodividendidena vilja maksta 24 301 (2021: 11 822) tuhat eurot
ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 6 075 (2021: 2 955) tuhat eurot.
Viljaspool Eestit asuvatel titarfirmadel ei eksisteerinud tulumaksukohustust eelmistel perioodidel saadud
kahjumite edasikandumise tottu.

Aruandeaastal maksis Grupp tulumaksu dividendidelt 330 (2021: 162) tuhat eurot.

Grupi viljaspool Eestit asuvate titarettevotete edasikantavad maksukahjumid ettevotete 16ikes:

Trigon Capital d.o.o.
Edasikantav maksukahjum seisuga 31.12.2021 -175
Majandusaasta kahjum enne tulu maksustamist -24
Mittemaksustatavate tulude ja kulude méju 0
Tulumaksu aegumine 66
Edasi kantav maksukahjum seisuga 31.12.2022 -133
Maksimaalne lubatud kahjumi edasikandmise aeg 5 aastat
Aegumistihtaeg 2023-2027
Tulumaksu mair % 10ja 18

Edasikantavate maksukahjumite suhtes ei ole kajastatud edasiliikkunud tulumaksu vara, kuna selle realiseerumise
suhtes eksisteerib ettevotte juhtkonna hinnangul piisav ebakindlus.
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Lisa 28 AS Trigon Capital tiitarettevotted
2022 i i
Asukoha- Trlggiiu(;aogltal
Mittekontrolliva 0
maa 0
Osaluse % osapoole kasum 2021
. Mitte- 2022. Jaotamata
. Trigon . . N
Eesti Capital kontrolliv aasta | kasum seisuga Emaettevote
AP osapool | kasum 31.12.2022
AS Trigon Property Eesti 100,00 ; ; - 100,00
Advisors
Trigon Capital d.o.o. Horvaatia 100,00 - - - 100,00
Sunny-Trading OU Eesti 100,00 - - - 100,00
Aken tulevikku OU Eesti 88,63 11,37 0 0 0
Trigon Green Agri .
Holdings OU Eesti 87,42 12,58 2172 2172 100,00
Trigon Carbon .
Negative Agriculture OU Besti 8742 12,58 0
Viitsa Agro AS Eesti 87,42 12,58 0
Kaiu LT OU Eesti 87,42 12,58 0
erlgon Asset Management 65,59 3441 374 244 65,59
Trigon KMI Holding OU Eesti 57,64 42,36 0 143 57,64
Trigon Ventures OU Eesti 77,30 22,70 - - 77,30
Logistic Park Tosno g 77,30 22,70 - - 77,30

000
Rosamil OU Eesti 62,87 37,13 212 2223 54,39
Bioifilm Agro ouU Eesti 79,00 21,00 0 0 0
Trigon InvestAG Eesti 66,76 33,24 0 0 33,34
Key Development OOO Venemaa 66,76 33,24 33,34
Padula Property OU Eesti 75,73 2427 0 0 0

*Logistic Park Tosno OOO on TC Logistic Ltd tiitarettevéte.
Trigon Property Advisors tegeleb kinnisvaraalase néustamisega.
Trigon Capital d.o.o. tegeleb kinnisvaraga Horvaatias.

OU Sunny-Trading omab kinnisvarana kortereid Tallinna vanalinnas ning tegeleb nende korterite haldamise ja
rendile andmisega.

Aken tulevikku OU on holdingettevote, mis soetas 2023. aastal 87,22% Fenesta AS-ist.

Trigon Green Agti Holdings OU omab seisuga 31.12.2022 100% (2021: 39,24%) osalust Trigon Carbon Negative
Agticulture OU-s.

AS Trigon Asset Management on litsentseeritud fondivalitseja ning valitseb investeerimisfonde ja Luka Adriatic
Property Kinnisvarafondi ning osutab muid fondivalitsejatele lubatud investeerimisteenuseid.

Trigon KMI Holding OU on holdingettevéte, mis omab 18,93% osalust KMI Partners OU-s ja millele omakorda
kuulub 100% (2021: 51%) Kirillimie Invest OUst, mis tegeleb kinnisvara arendamisega.

Rosamil OU arendab kinnisvara Harjumaal, Rae vallas.
Trigon Ventures OU omab libi oma tltarettevotte maad Peterburgi lihedal ning tegeleb selle arendamisega.

Biofilm Agro eesmirgiks on luua mullaseente hiifidele kinnituv mitmeliigiline bakteriaalne biofilm, millest on
voimalik edasi arendada erinevate pollukultuuride ja -muldade tervist ning saagikust parendavaid biovietisi.

Padula Property OU tegevusala on kinnisvaraarendus.
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Lisa 29 Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapoolteks loetakse kiesolevas majandusaastaaruandes osapooli, kes omavad Grupi ile olulist kontrolli
voi méju Grupi tegevusele, finants- voi juhtimisotsustele. Seotud osapoolte defineerimisel ei ole lihtutud vaid
tehingute ja omavahelise suhte juriidilisest vormist, vaid ka nende tegelikust sisust. Olulist kontrolli omavaks
osapooleks loetakse Joakim Johan Helenius.

Grupp loeb enda tegevuse suhtes seotud osapoolteks Trigon Capital Grupi omanikke, sidusettevotteid, Grupi
ettevStete juhtorganitesse kuuluvaid isikuid ning neid t66tajaid, kes omavad olulist méju ettevétte finants- ja
dritegevuse otsuste ile, eelpool loetletud isikute lihikondlasi ja ettevotteid, mida nad kontrollivad. Seotud
osapoolteks loetakse lisaks veel Grupi tiitarettevotte AS Trigon Asset Management poolt valitsetavaid fonde ja
ettevotteid, milles Grupil on oluline méju 14bi osaluse ja juhtimislepingu ning seega omab olulist m&ju nende
ettevOtete finants- ja dritegevuse otsuste tle ning mis sellest tulenevalt on kiesolevas aruandes kisitletud
sidusettevGtetena.

Emaettevotte ndukogu lilkmetega ja/voi aktsionaridega seotud tehingud

Trigon Capital Grupp 2022. ja 2021. aastal konsultatsiooniteenuseid emaettevétte néukogu liikkmete ja
aktsiondridega seotud ettevétetelt ei ostnud. Muid kompensatsioone néukogu litkmetele 2022. ega 2021. aastal ei
makstud. Juhatuse ja ndukogu litkmetele makstud tasud on avaldatud lisas 21.

Laenud sidusettevotetele

Trigon Capital Grupp andis 2022. aastal sidusettevotetele laenu kogusummas 820 tuhat eurot (2021: 27 tuhat
eurot).

Titarettevotete poolt valitsetavad fondid ja juhitud investeeringud

Trigon Capital Grupp sai AS- i Trigon Asset Management poolt valitsetavatest fondidest valitsemis-, edukus-,
viljalaske- ja tagasivotmistasusid ning investeeringute juhtimistasusid 2022. aastal kokku summas 3 715 (2021: 4
048) tuhat eurot, millest seisuga 31. detsember 2022 oli lackumata 1 566 (31.12.2021: 1 032) tuhat eurot.

AS Trigon Capital Grupi juhtkonna liikkmetele makstud tasud

2022. aastal maksti AS Trigon Capital Grupi juhtkonna liikmetele tasusid 231 (2021: 155) tuhat eurot. Lepingulisi
potentsiaalseid lahkumishiivitisi juhtkonna liikmetele ei ole (vt lisa 21).

Lisa 30 Valuutapositsioonid

31. detsember 2022. seisuga vilisvaluutas nomineeritud varad ja kohustused on tabelis toodud vastavates EUR
ekvivalentides kasutades finantsseisundi aruande pieva kurssi.

tubandetes eurodes 31.12.2022 EUR HRK RUB
EUR EUR EUR EUR
VARAD
Kiibevarad 13 881 13 625 172 84
Raha ja pangakontod 1724 1720 1 3
Nouded ja ettemaksed 4321 4069 171 81
Varud 7 603 7 603 0 0
Bioloogilised varad 233 233 0 0
Pohivara 62 967 60 231 2736 0
Pikaajalised finantsinvesteeringud 6 690 3955 2735 0
Bioloogilised varad 7 601 7601 0 0
Kasutusoiguse varad 3 444 3444 0 0
Kinnisvarainvesteeringud 4244 4244 0 0
Materiaalne pohivara 40 945 40 944 1 0
Immateriaalne pohivara 43 43 0 0
VARAD KOKKU 76 848 73 856 2908 84
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tubandetes enrodes 31.12.2022 EUR HRK RUB
EUR EUR EUR EUR
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused 5783 5752 3 28
Vélad hankijatele ja muud liihiajalised 2 684 5653 3 28
kohustused
Lithiajalised laenud 3099 3099 0 0
Pikaajalised kohustused 34 603 34 603 0 0
Pikaajalised laenukohustused 34063 34063 0 0
Muud pikaajalised kohustused 540 540 0 0
KOHUSTUSED KOKKU 40 386 40 355 3 28
Avatud valuutapositsioon 36 462

31. detsember 2021. seisuga vilisvaluutas nomineeritud varad ja kohustused on tabelis toodud vastavates EUR
ekvivalentides kasutades finantsseisundi aruande pieva kurssi.

tubandetes enrodes 31.12.2021 EUR HRK RUB
EUR EUR EUR EUR
VARAD
Kiibevarad 3765 3574 144 47
Raha ja pangakontod 1911 1910 1 0
Nouded ja ettemaksed 1854 1664 143 47
Pghivara 26 028 23280 2748 0
Pikaajalised finatsinvesteeringud 13934 11187 2747 0
Kinnisvarainvesteeringud 11 991 11 991 0 0
Materiaalne pShivara 103 102 1 0
VARAD KOKKU 29 793 26 854 2 892 47
KOHUSTUSED
Lijhiajalised kohustused 12 884 12 854 5 25
Zgﬁiitﬁzggllatele ja muud lihiajalised 1107 1077 5 25
Lithiajalised laenud 11777 11777 0 0
Pikaajalised kohustused 727 727 0 0
Pikaajalised laenukohustused 452 452 0 0
Muud pikaajalised kohustused 275 275 0 0
KOHUSTUSED KOKKU 13 611 13 581 5 25
Avatud valuutapositsioon 16 182

Seisuga 31.12.2022 ja 31.12.2021 olid Grupi varad kolmes erinevas valuutas: eurodes, Horvaatia kunades ja
Venemaa rublades ning kohustused eurodes, Horvaatia kunades ja Venemaa rublades. Kui eelpool nimetatud
vilisvaluutade vahetuskursid oleksid olnud seisuga 31.12.2022 euro suhtes 10% kérgemad, siis Grupi varade
maht oleks olnud suurem 26 (31.12.2021: 19) tuhat eurot ning 2022. aasta tulemus 23 (2021: 13) tuhande euro
vorra suurem. Kui vahetuskursid oleksid aga euro suhtes olnud 10% madalamad, siis Grupi varade maht oleks
kahanenud 26 (31.12.2021: 19) tuhande euro vorra ja 2022. aasta tulemus oleks 23 (2021: 13) tuhande euro vorra
viiksem.

Lisa 31 Tingimuslikud kohustused ja varad

Maksurevisjoni véimalik méju

Maksuhaldur ei ole aastatel 2021-2022 Grupis ldbi viinud maksurevisjoni. Maksuhalduril on &igus kontrollida
ettevotte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tihtajast ning vigade tuvastamisel
mdirata tiiendav maksusumma, intressid ning trahv. Ettevotte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille
tulemusena voiks maksuhaldur miirata ettevottele olulise taiendava maksusumma.

Vilismaal asuvate tiitarettevotete eelmiste perioodide kahjumilt tekkinud edasiliikkunud tulumaksukohustus on
avalikustatud lisas 20.
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Trigon Capital AS on oma tiitarettevdtetele Aken Tulevikku OU garanteerinud anda tiiendavalt laenu vajalikus
summas katmaks selle aastased intressikulud.

Aruande esitamise perioodiks on AS-il Trigon Asset Management pooleli iiks kohtuasi Olympic Entertainment
Group AS-iga:

Tingimuslikud varad

1) Avaldus Olympic Entertainment Group AS aktsiondridele oiglase hiivitise madramiseks. Tegemist on hagita
menetlusega, milles kohus kaasab avaldajatena menetlusse koik OEG viikeaktsionirid, kellelt voeti aktsiad tile
kohustusliku tilevotmispakkumise kidigus oktoobris 2018. AS Trigon Asset Management esindab nimetatud hagis
muuhulgas ka enda poolt juhitavaid fonde. Antud menetlusel puudub negatiivne méju ASi Trigon Asset
Management finantsaruandele.

OEG ildkoosolekul kinnitati otsus kiita heaks OEG vihemusaktsioniridele kuuluvate aktsiate tilevotmine
Odyssey Europe AS poolt rahalise htivitise vastu summas 1,40 EUR aktsia kohta. Kohtusse 11.01.2019 saadetud
avaldus on esitatud viikeaktsioniride oiguste kaitseks ning OEG aktsiate eest Siglase hivitise saamiseks.
Avaldajad, sh Trigon Asset Management AS, leiavad, et 1,40 EUR aktsia kohta on selgelt ebadige ja liiga madal
vairtus. Rahaline moéju Trigon Asset Management ile seisneb advokaadibiiroo kuludes kokku umbkaudu 20 000
eurot, mis jadvad aga enamuses Trigon — New Europe Fund kanda. Kui avaldus aga I6pptulemusena rahuldatakse
ja kohus méirab kérgema huvitise, siis eelduslikult kohustub OEG hiivitama koéik avaldajate menetluskulud.

Lisa 32 Lisainfo emaettevotte kohta

Vastavalt Eesti Raamatupidamisseadusele on esitatud konsolideerimisgrupi emaettevotte  esmased
finantsaruanded konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades. Emaecttevotte aruande koostamisel on
kasutatud samu arvestuspohimdtteid nagu konsolideeritud aruande juures, v.a. tltar- ja sidusettevGtete
kajastamisel, mida on emaecttevétte finantsseisundi aruandes kajastatud soetusmaksumuse meetodil vastavalt IAS
27 ,Konsolideeritud ja eraldiseisvad raamatupidamise aruanded” néuetele. Soetusmaksumuse meetodi
kasutamisel kajastatakse investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
allahindlused vara viirtuse vihenemise korral.

48



AS-i Trigon Capital 2022. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

Emaettevotte finantsseisundi aruanne

tuhandetes eurodes
VARAD

Kiibevara

Raha ja pangakontod

Noéuded

Ettemaksed

Kokku kiibevara

Pghivara

Investeeringud tltar- ja sidusettevotetesse
Mutigiootel finantsvarad
Kinnisvarainvesteeringud

Materiaalne pShivara

KOKKU péhivara

VARAD KOKKU

KOHUSTISED
Liihiajalised kohustised
Lithiajalised laenukohustised
Laenud ja kohustised tiitarettevotete ees
Vélad hankijatele ja muud lithiajalised kohustised
KOKKU liihiajalised kohustised

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
KOKKU pikaajalised kohustused

KOKKU KOHUSTISED

OMAKAPITAL
Aktsiakapital
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Aruandeaasta kasum
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
KOKKU OMAKAPITAL

KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU

31.12.2022 31.12.2021
38 8
2948 2492
11 11
2997 2511
5660 4164
4 6
1512 1197
76 74

7 252 5441
10 249 7 952
105 215

63 79

125 76
293 370
1660 0
1660 0
1953 370
158 158
262 262
16 16

884 911
6976 6235
8296 7 582
10 249 7 952
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Emaettevotte koondkasumiaruanne

tubhandetes enrodes 2022 2021
Aritulud

Mudtgitulu 768 860
Kokku dritulud 768 860
Arikulud

To66j6ukulud -308 -490
Mitmesugused tegevuskulud -238 -138
Muud kulud -1 528 -7
Kulum -72 -70
Kokku drikulud -2146 -769

Finantstulud ja —kulud

Intressi- ja muud tulud 14 11
Intressi- ja muud kulud -9 -9
Kasum / -kahjum mitgiootel finantsvaradest -3 1
Saadud dividendid 1206 636
Neto kasum / kahjum sidus- ja tiitarettevotetest 1054 181
Kokku finantstulud ja —kulud 2262 820
Aruandeaasta puhaskasum 884 911

Aruandeaasta koondkasum 884 911
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Emaettevotte omakapitali muutuste aruanne

. Jaotamata Aruandeaasta
tubandetes enrodes Aktsia-  gojurss Reservid  kahjum)/ kahjum/ KOKKU
kapital omakapital
kasum kasum
Saldo seisuga
31.12.2020 158 262 16 7217 -417 7 236
2020.a.
puhaskahjumi 0 0 0 -417 417 0
jagamine
Dividendide 0 0 0 565 0 565
viljamaks
2021.a. puhaskasum 0 0 0 0 911 911
Saldo seisuga
31.12.2021 158 262 16 6 235 911 7 582
.2021.21?‘ puhaskasumi 0 0 0 911 911 0
jagamine
Dividendide 0 0 0 170 0 170
viljamaks
2022.a. puhaskasum 0 0 0 0 884 884
Saldo seisuga
31.12.2022 158 262 16 6976 884 8 296
Korrigeeritud konsolideerimata omakapitali arvestus:
tuhandetes enrodes
Emaettevotte konsolideerimata omakapital 31.12.2022 8 296
Investeeringud titar ja sidusettevotetesse bilansilises vadrtuses 31.12.2022 -5 660
Investeeringud tiitar ja sidusettevotetesse kapitaliosaluse meetodil 31.12.2022 33 434
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital kokku 31.12.2022 36 070
Emaettevotte konsolideerimata omakapital 31.12.2021 7582
Investeeringud tiitar ja sidusettevotetesse bilansilises vddrtuses 31.12.2021 -4 164
Investeeringud tiitar ja sidusettevotetesse kapitaliosaluse meetodil 31.12.2021 9 898
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital kokku 31.12.2021 13 316
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Emaettevotte rahavoogude aruanne

tuhandetes eurodes 2022 2021
Rahavoog iritegevusest
Puhaskahjum/ -kasum 884 911
Korrigeerimine:
Kulum 72 70
Investeeringud sidus- ja tiitarettevotetesse ja miiiigiootel
varadesse iUmberhindlus -1051 182
Nouete umberhindlus 1525 71
Dividendid -1 206 -636
Intressi ja muud finantstulud -14 -11
Intressikulu 9 9
Muutus kiibekapitalis:
Nouete muutus -123 -123
Kohustuste muutus 49 -2
Laekunud intressid 0 37
Rahavoog iritegevusest kokku 145 144
Rahavoog investeeringutest
Osaluse soetamine sidusettevottes -116 -44
Osaluse muiik sidusettevotetes 159 0
Osaluse soetamine tiitatettevottes -18 0
Osaluse muiik tiitarettevottes 1378 0
Sissemaksed tlitarettevotja omakapitali -1 846 -235
Antud laenud -1 904 -245
Antud laenude tagasimaksed 59 326
Kinnisvarainvesteeringute soetus -315 0
Saadud dividendid 1206 636
Rahavoog investeeringutest kokku -1397 438
Rahavoog finantseerimisest
Makstud dividendid -170 -565
Saadud laenud 1700 63
Saadud laenude tagasimaksed -167 0
Kasutusoiguse maksed -72 -70
Makstud intressid -9 -9
Rahavoog finantseerimisest kokku 1282 -581
Rahavoog kokku 30 1
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Jéidk perioodi alguses 8 7
Raha ja raha ekvivalentide muutus kokku 30 1
Jéik perioodi 16pus 38 8
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Lisa 33 Bilansipievajirgsed siindmused

12. novembril 2022 sélmis Trigon Capital ASi tiitarettevote Aken Tulevikku OU lepingu 87,22% Fenestra AS
osaluse omandamiseks. Fenestra AS on Eestis aknatootja. Tehing viidi 16pule veebruaris 2023. Fenestra AS pakub
kvaliteetseid ja energiasddstlikke puitalumiiniumaknaid ja -réduuksi juba 1992. aastast.

Fenestra AS-i varad ja kohustused soetamise hetkel olid jargmised:
tubandetes enrodes

VARAD

Kiibevara

Raha ja raha ekvivalendid 66
Néuded ja ettemaksed 3203
Varud 3552
Kiibevara kokku 6821
Pohivara

Immateriaalne pShivara 251
Materiaalne pShivara 2513
Pdhivara kokku 21764
VARAD KOKKU 9 585
KOHUSTUSED

Liihiajalised kohustused

Vélakohustused 2324
Vélad ja ettemaksed 4 554
Liihiajalised kohustused kokku 6 878

Pikaajalised kohustused

Vélakohustused 4711
Pikaajalised kohustused kokku 4711
KOHUSTUSED KOKKU 11 589
KOKKU OMANDATUD NETOVARA -2 004

Vastavalt osapoolte vahelisele kokkuleppele tehingu hinda ei avalikustata.

Lisa 34 Ariithendus

09. juunil 2022 aastal omandas Trigon Capital AS 87,42% Trigon Carbon Negative Agriculture OU-st. Trigon
Carbon Negative Agriculture OU on FEestis asuv kaasaegne piimatootmiskontsern. Kontserni pd&hiline
tegevusvaldkond on koérgkvaliteetse toorpiima tootmine. Lisaks oma p&hitegevuse toetamiscks kasvatatakse
noorloomi jirelkasvuks ja teravilja loomas66daks ja mitgiks. Kontsernil on kaks farmi kokku keskmiselt 3 441
lapsilehmaga, koos noorkarjaga oli loomade arv keskmiselt 6 996.

Pooled on kokku leppinud, et tehingu hinda ei avalikustata.

2021. aasta raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud ostuanaliiiis oli esialgne. Ostuanaliiis viidi 16pule 2022.
aasta jooksul ning on avalikustatud allpool.

53



AS-i Trigon Capital 2022. aasta konsolideeritud majandusaasta aruanne

TCNA varad ja kohustused omandamise hetkel oli jargmised:

tubandetes enrodes

VARAD

Kiibevara

Raha ja raha ekvivalendid 3367
Néuded ja ettemaksed 1634
Varud 2221
Bioloogilised varad 986
Kiibevara kokku 8 207
Pohivara

Investeeringud sidusettevotetesse 6
Pikaajalised nduded ja ettemaksed 331
Bioloogilised varad 7727
Kasutusoiguse varad 2970
Materiaalne pShivara 37 039
Pdhivara kokku 48 073
VARAD KOKKU 56 281
KOHUSTUSED

Liihiajalised kohustused

Voélakohustused 1602
Voélad ja ettemaksed 3708
Liihiajalised kohustused kokku 5310

Pikaajalised kohustused

Vélakohustused 25919
Voélad ja ettemaksed 29
Tulevaste perioodide tulu EL toetustest 289
Pikaajalised kohustused kokku 26 237
KOHUSTUSED KOKKU 31547
KOKKU OMANDATUD NETOVARA 24734

Tutarettevotte soetamisest saadi kasumit 11 914 tuhat eurot.



.

pwec

Soltumatu vandeaudiitori aruanne

AS-i TRIGON CAPITAL aktsionarile

Meie arvamus

Meie arvates kajastab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades odiglaselt
AS-i TRIGON CAPITAL ja selle titarettevotete (koos Kontsern) konsolideeritud finantsseisundit seisuga
31. detsember 2022 ning sellel kuupaeval 16ppenud majandusaasta konsolideeritud finantstulemust ja
konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on
vastu voetud Euroopa Liidu poolt.

Mida me auditeerisime

Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

e konsolideeritud finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember 2022;

konsolideeritud koondkasumiaruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta;
konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval |6ppenud majandusaasta kohta;
konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupaeval 16ppenud majandusaasta kohta; ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestuspdhimétteid ja
muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt
nendele standarditele on tdiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Soltumatus

Oleme Kontsernist sdltumatud kooskdlas Rahvusvahelise Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Noukogu
(IESBA) poolt valja antud kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksiga (sealhulgas

rahvusvahelised sodltumatuse standardid) (IESBA koodeks). Oleme taithud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt IESBA koodeksile.

Muu informatsiooni, sealhulgas tegevusaruande, aruandlus

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet ja AS Trigon Capital
midgitulu vastavalt EMTAK 2008-le (kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet).

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni,
sealhulgas tegevusaruannet.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kdigus on meie kohustus lugeda muud
informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaakivusi konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandega vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega vi tundub muul viisil
olevat oluliselt vaarkajastatud.

AS PricewaterhouseCoopers
Tatari 1, 10116 Tallinn; tegevusluba nr 6; registrikood: 10142876
T: 614 1800, www.pwc.ee



.

pwec

Tegevusaruande osas teostasime ka audiitortegevuse seaduses satestatud protseduurid. Nimetatud
protseduuride hulka kuulub kontroll, kas tegevusaruanne on olulises osas kooskdlas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandega ning on koostatud raamatupidamise seaduse nduete kohaselt.

Tuginedes auditi kaigus tehtud té6dele, on meie arvates:

e tegevusaruandes toodud informatsioon olulises osas kooskdlas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandega selle aasta osas, mille kohta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud; ja

e tegevusaruanne koostatud raamatupidamise seaduse nduete kohaselt.

Pidades silmas auditi kdigus saadud teadmisi ja arusaamu Kontsernist ja selle keskkonnast, oleme lisaks
kohustatud avaldama, kui oleme tuvastanud olulisi vaarkajastamisi tegevusaruandes ja muus
informatsioonis, millest saime teadlikuks enne kaesoleva audiitori aruande kuupaeva. Meil ei ole sellega
seoses midagi valja tuua.

Juhatuse ja nende, kelle Ulesandeks on Kontserni valitsemine, kohustused seoses
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest
kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt,
ja sellise sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks, véimaldamaks pettusest voi
veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Kontserni
jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama
tegevuse jatkuvuse printsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Kontserni likvideerida vdi tegevuse
I6petada vai tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle llesandeks on valitsemine, vastutavad Kontserni finantsaruandlusprotsessi Ule jarelevalve
teostamise eest.

Audiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne tervikuna on pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja audiitori
aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Kuigi pdhjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, ei anna ISA-
dega kooskdlas labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkajastamine alati avastatakse. Vaarkajastamised
voivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib péhjendatult eeldada, et need
voivad kas uksikult voi koos mdjutada kasutajate poolt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel
tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskolas ISA-dega labiviidud auditi kaigus kasutame me kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase

skeptitsismi. Samuti me:

e tuvastame ja hindame riske, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes vdib olla olulisi
vaarkajastamisi tulenevalt pettusest voi veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt
tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tbendusmaterjali meie arvamuse
avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast
tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada varjatud kokkuleppeid, voltsimist, tahtlikku
tegevusetust, vaaresitiste tegemist voi sisekontrollisisteemi eiramist;
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e omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisisteemist, selleks, et kujundada
auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Kontserni
sisekontrollisisteemi tdhususe kohta;

¢ hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike
hinnangute ja nende kohta avalikustatud info pdhjendatust;

e otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud
auditi tbendusmaterjali pdhjal on olulist ebakindlust pdhjustavaid siindmusi vdi tingimusi, mis vdivad
tekitada markimisvaarset kahtlust Kontserni jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tdhelepanu infole, mis on selle kohta
avalikustatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes, vdi kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande kuupaevani kogutud
auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused véi tingimused vdivad siiski pohjustada Kontserni
tegevuse jatkumise 16ppemist;

¢ hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas
avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab
toimunud tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse odiglane esitusviis;

e hangime piisava asjakohase tdendusmaterjali Kontserni kuuluvate majandusiksuste voi aritegevuste
finantsinformatsiooni kohta, avaldamaks arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kui
terviku kohta. Me vastutame Kontserni auditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest ja oleme
ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame infot nendega, kelle Glesandeks on Kontserni valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud
ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas auditi kaigus tuvastatud oluliste
sisekontrollisisteemi puuduste kohta.

AS PricewaterhouseCoopers
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Lauri Past Peep Kivistik
Vandeaudiitor, litsents nr 567 Vandeaudiitor, litsents nr 732

22. juuni 2023
Tallinn, Eesti



Trigon Capital Grupi kasumi jagamise ettepanek

AS-i Trigon Capital juhatus kinnitab AS-i Trigon Capital 2022. aasta puhaskasumi summas 18 071 tuhat eurot
ja teeb aktsiondride tldkoosolekule ettepancku kanda 2022. aasta puhaskasum eclnevate perioodide jaotamata
kasumisse.
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Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2022. majandusaasta aruandele

AS Trigon Capital juhatus on koostanud 2022. aasta konsolideetitud majandusaasta aruande, mis koosneb
konsolideeritud majandusaasta aruande eessdnast, tegevusaruandest, konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandest, s6ltumatu vandeaudiitori aruandest ning kasumi jaotamise ettepanekust.

[

Joakim Johan Helenius
Juhatuse liige

22. juuni 2023

Néukogu on juhatuse poolt koostatud konsolideetitud majandusaasta aruande libi vaadanud ning aktsioniride
ildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Rando Tomingas Kai Helmer Helenius
Né6ukogu esimees Noukogu liige

Kristi Aarmaa

Néukogu liige
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AS Trigon Capital miiigitulu vastavalt EMTAK 2008-le

EMTAK Tegevusala
7022 Ari- ja muu juhtimisalane ndustamine
6820 Renditulu

Muu miitigitulu

Miiiigitulu kokku

2022
480
106
182
768
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Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine 70221

Muu mujal liigitamata kutse-, teadus- ja tehnikaalane tegevus 74901

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 6820

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress
Veebilehe aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6679200

+372 6679201
legal@trigoncapital.com
www.trigoncapital.com

www.trigon.ee

Mudgitulu
(EUR)

480000
143000
106000

Mudgitulu %

62.50%
18.62%
13.80%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



