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Maardu linn, Ringi tn 5 korteritihistu 2022. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Maardu linn Ringi tn 5 korteritihistu asutati mittetulundusiihistuna 13.01.2018.a. Uhistu tegevuse eesmérgiks on Maardu linn Ringi tn 5 asuva
elamu (valja arvatud korterite kui korteriomandi reaalosade) ja selle juurde kuuluva maa thine majandamine ning thistu liikmete Ghiste huvide
esindamine ja eluruumi kasutamisega seotud teenuste vahendamine. Korteritihistu p6hieesméargiks on korteriomanikele elamu haldamisel
kvaliteetse teenuse osutamine ning kdigi elamu ja selle ekspluateerimisega seonduvate probleemide Sigeaegne ja kiire lahendamine.

Uhistul on kommunaalteenuste osutamiseks sdImitud otselepingud teenust osutavate ettevdtetega. K&ik lepingud on sélmitud vastavalt eelnevalt
korraldatud vahempakkumiskonkursi tulemustele. Uhistu juhatus on jélginud pidevalt teenust osutavate ettevétete t66 kvaliteeti ning selle
vastavust lepingus satestatule.

Hoone haldamiseks ja hooldamiseks on korteritihistu juhatus s6Iminud lepingud alljargnevate ettevotetega:

« Tallinna Vesi AS — veevarustuse ja kanalisatsiooniteenuste osutamine

« Utilitas Tallinn AS — hoone soojusenergiaga varustamine

« Eesti Elektrilevi OU — elektri vérguteenused

« Eesti Energia AS - hoone Uldkasutatavate ruumide varustamine elektrienergiaga

« Tallinna Jaatmete Taaskasutuskeskus OU — priigiveoteenuse osutamine

» Ekovir OU — priigikonteinerite laenutus

» Koda Haldus OU - kinnisvara haldusteenused

» AkreMus OU - raamatupidamisteenuse osutamine, programmi Korto rent

« Lavateir AS — kitte-, vee- ja drenaazisGlme hooldus.

Aruandeaastal toimus hoone renoveerimine, mis jatkub ka 2022.aastal.

Korteritihistu t66d korraldab kolmeliikmeline juhatus. Juhatus

kinnitab, et korteritihistu on jatkuvalt tegutsev.

Gennadi Vdovets
juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2022

3 447
157 003
160 450

640 265
640 265
800 715

16 339
106 743
123082

640 265

28 720
668 985
792 067

8 305
265

78

8 648
800 715

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

51982
23 045 2
75027

210 695 2
210 695
285722

9361 3
16 254 4
25615

210 695

38 999 5
249 694
275 309

10 148
178

87
10413
285722
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Intressitulud

Aruandeaasta tulem

2022

60 150
65
60 215

-49 935
-7 194
-3011

-60 140

75

78

2021

19 526
125

19651

-8 046
-8 767
-2 755
-19 568
83

87

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest

Liikmetelt laekunud tasud

Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest

Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest

Valjamaksed tootajatele

Kokku rahavood p6&hitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2022

101 375

361 798

-927 335
-3008

-467 170

451 708
-15 160
-17 916
418 632
-48 535

51982
-48 535

3 447

2021

80 254

0

-280 811
-2 406

-202 963

220 057
0

0

220 057
17 098
34 884
17 098
51982

2022. a. majandusaasta aruanne
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2020
Aruandeaasta tulem

Asutajate ja liikmete
sissemaksed

31.12.2021
Aruandeaasta tulem

Muud muutused
netovaras

31.12.2022

Reservkapital

7517

2631

10 148

-1 843

8 305

Akumuleeritud tulem

178
87

265
78

343

Kokku netovara

2022. a. majandusaasta aruanne

7 695
87

2631

10413
78

-1843

8 648
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti finantsaruandluse standardist, mille eesmark on anda aruande kasutajale
raamatupidamise seaduses néutud informatsiooni aruandekohustuslase finantsseisundi ja -tulemuste kohta.

Tulemiaruande koostamisel on kasutatud EV raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Rahavoogude aruanne on koostatud otsemeetodil.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud korteritihistu tegevuse jatkuvusest. Aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskontol olevaid rahalisi vahendeid.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena liikmete vastu kajastatakse mittetulundusiihingu tavaparase pohi- voi aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Néudeid
likmete vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatdenéaoliste nduete laekumist
kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lUhiajalised nduded), vélja arvatud edasimuiligi eesmargil omandatud

néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus véimalikud allahindlused), mist6ttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, viitvBlad ning muud lihiajalised vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Liikme- ja sisseastumismaksud ning muud mittesihtotstarbelised tasud (tasud, annetused ja toetused, mille kasutamine ei ole piiratud

thegi kindla vara soetamisega voi konkreetse projekti finantseerimisega), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need tasutakse.
Sihtotstarbelised tasud (tasud, annetused ja toetused, mida tuleb kasutada teatud kindla vara soetamiseks v&i konkreetse projekti
finantseerimiseks) kajastatakse sihtfinantseerimise netomeetodil s.o. kajastatakse tuludena nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille
kompenseerimiseks tasud on méeldud.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel,
vOi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Viivise- ja intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvéaarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel
juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Uhistu ei kajasta kommunaalmakseid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt néude ja
kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu voi tekkinud netokulu.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

129 769

129 769

656 604
10 895

10 895

797 268

31.12.2021

11795

11795

220 056
1887

1887

233 740

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

129 769

129 769

16 339
10 895

10 895

157 003

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
92 843 547 422
92 843 547 422

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

11795

11795

9361
1887

1887

23 045

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
50 550 160 145
50 550 160 145
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laenuleping
656 604 16 339 92 843 547 422
21-062570-JI
Pikaajalised laenud
656 604 16 339 92 843 547 422
kokku
Laenukohustised kokku 656 604 16 339 92 843 547 422
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laenuleping
220 056 9361 50 550 160 145
21-062570-JI
Pikaajalised laenud
220 056 9361 50 550 160 145
kokku
Laenukohustised kokku 220 056 9361 50 550 160 145
Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2022
Vélad tarnijatele 106 197
Volad toovotjatele 150
Maksuvdlad 202
Saadud ettemaksed 194
Tulevaste perioodide tulud 194
Kokku vélad ja ettemaksed 106 743
31.12.2021
Vélad tarnijatele 15 895
Volad toovotjatele 150
Maksuvdlad 202
Muud vodlad 7
Muud viitvélad 7
Kokku vélad ja ettemaksed 16 254

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
24%+EURIBOR EUR  30.09.2046

3,312%, 5,712%
Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
24%+EURIBOR EUR  30.09.2046

0%, S0 2,4%

12 kuu jooksul
106 197
150
202
194
194
106 743
12 kuu jooksul

15 895
150
202
7
7
16 254

10
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Lisa 5 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2020
Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 28 347
Kokku
sihtfinantseerimine 28 347

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 28 347
toetused

31.12.2021
Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 38999
Kokku
sihtfinantseerimine 38999

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 38 999
toetused

Laekunud

Laekunud

18 090

18 090

18 090

57 032

57 032

57 032

2022. a. majandusaasta aruanne

Kajastatud
tulemiaruandes

Kajastatud
tulemiaruandes

7438

7438

7438

67 311

67 311

67 311

31.12.2021
Kohustised
38999
38999
38999
31.12.2022
Kohustised
28 720
28720
28 720
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2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

REMONDIFONDI kasutamine, sh
Laen ja laenuintress

Elektritdod

Santehnilised t66d

Koristamine ule majanduskava summa
Laenulepingu sGlmimistasu
Tehn.konsultandi teenus
Taisrenoveerimine oma vahenditest
Rekonstrueerimise pdhiprojektist 50% Kredexilt tagasi
Kéandude eemaldamine

Elektrilevi litumised

San.tehnilised t66d korterites

Liini valjalulitus ja taaspingestus

Muud kulud remondifondist

MUUD SIHTKULUD, sh
Kindlustusmaksed

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Hoolduskulud
Haldusteenused

Heakord
Raamatupidamisteenused
Kantseleikulud
Pangateenused

RiigilGiv

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

2022

33076

3011

2 040
17 804
-8 448

960
343
169
132

65

783

49 935

2022
1689
3816

721
810

28
130

7194

2022
2250
761
3011

2021

166
3281
2027
1344

o O o o o o o

620

608

8 046

2021
1610
3896
2521

704

24

8 767

2021
2 059

696
2755

12
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Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

31.12.2022
Fuusilisest isikust likmete arv 47
Juriidilisest isikust likmete arv 1

31.12.2021
a7

2022. a. majandusaasta aruanne

13
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Ringi tn 5-1 2150 EUR
Ringi tn 5-2 2301 EUR
Ringi tn 5-3 2094 EUR
Ringi tn 5-4 2359 EUR
Ringi tn 5-5 3140 EUR
Ringi tn 5-6 2669 EUR
Ringi tn 5-7 2108 EUR
Ringi tn 5-8 3930 EUR
Ringi tn 5-9 2014 EUR
Ringi tn 5-10 3206 EUR
Ringi tn 5-11 1960 EUR
Ringi tn 5-12 2455 EUR
Ringi tn 5-13 2301 EUR
Ringi tn 5-14 1225 EUR
Ringi tn 5-15 1597 EUR
Ringi tn 5-16 2134 EUR
Ringi tn 5-17 1249 EUR
Ringi tn 5-18 1881 EUR
Ringi tn 5-19 1917 EUR
Ringi tn 5-20 1524 EUR
Ringi tn 5-21 1512 EUR
Ringi tn 5-22 1913 EUR
Ringi tn 5-23 1287 EUR
Ringi tn 5-24 2608 EUR
Ringi tn 5-25 2687 EUR
Ringi tn 5-26 1777 EUR
Ringi tn 5-27 1609 EUR
Ringi tn 5-28 1641 EUR
Ringi tn 5-29 2068 EUR
Ringi tn 5-30 1944 EUR
Ringi tn 5-31 1180 EUR
Ringi tn 5-32 2834 EUR
Ringi tn 5-33 2139 EUR
Ringi tn 5-34 1514 EUR
Ringi tn 5-35 1954 EUR
Ringi tn 5-36 2126 EUR
Ringi tn 5-37 1405 EUR
Ringi tn 5-38 1930 EUR
Ringi tn 5-39 2205 EUR
Ringi tn 5-40 2015 EUR
Ringi tn 5-41 2881 EUR
Ringi tn 5-42 1794 EUR

14
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Korteriomand
Ringi tn 5-43
Ringi tn 5-44
Ringi tn 5-45
Ringi tn 5-46
Ringi tn 5-47
Ringi tn 5-48
Kokku:

2022. a. majandusaasta aruanne

Majandamiskulud
2598 EUR

2195 EUR

2873 EUR

1829 EUR

2267 EUR

1947 EUR
100946 EUR

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2023

Maardu linn, Ringi tn 5 korteritihistu (registrikood: 80527023) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
GENNADI VDOVETS Juhatuse liige 28.06.2023

Resolutsioon: kinnitan



Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 5531980
+372 55544943

maardu.ringiSku@gmail.com



