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Tegevusaruanne

Realia Investeeringute OU on asutatud 20. veebruaril 2012. aastal.

Realia Investeeringute OU iiheks tegevusvaldkonnad on kinnisvarainvesteeringute teostamine, kinnisvarainvesteeringute vahendamine ja
investeerimisalased konsultatsioonid

Teiseks tegevusvaldkonnaks on juhtimis- ja nGustamisteenuste osutamine teistele emaettevétte omanduses olevatele ettevdtele.

2023. aastal planeerime jatkata samade tegevusvaldkondadega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 78 224 34 246
Finantsinvesteeringud 114 212 13530 2
Néuded ja ettemaksed 125 843 238 973 13
Nduded ostjate vastu 6043 31477
Laenunduded 80 000 180 100
Muud nduded 0 6 366 3
Ettemaksed 39800 21030
Kokku kaibevarad 318 279 286 749
Pdhivarad
Nouded ja ettemaksed 27 575 0 13
Ettemaksed 27575 0
Kinnisvarainvesteeringud 59 944 59 384 4
Kokku pdhivarad 87519 59 384
Kokku varad 405 798 346 133
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 1355 10 088
Vélad tarnijatele 406 60
Maksuvdlad 949 10 028 5
Kokku luhiajalised kohustised 1355 10 088
Kokku kohustised 1355 10 088
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 7
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 333 545 194 888
Aruandeaasta kasum (kahjum) 68 398 138 657
Kokku omakapital 404 443 336 045
Kokku kohustised ja omakapital 405 798 346 133



Realia Investeeringud OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 73 385 286 618 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 539 -125 581 9
Mitmesugused tegevuskulud -4 954 -926 10
Muud &rikulud 0 -23 080 12
Arikasum (kahjum) 65 892 137031
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 0 30
Intressitulud 2 557 1596
Intressikulud -51 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 68 398 138 657
Aruandeaasta kasum (kahjum) 68 398 138 657
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Realia Investeeringud OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimétetel tuginev raamatupidamistava, mille
pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud vaikeettevdtja luhendatud vormil ja koostatud eurodes. Kasumiaruanne on esitatud skeem 1 alusel.

Raha

Bilansis raha kirjel kajastatakse raha ja selle ekvivalentidena kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ja kuni 3-kuulisi téhtajalisi
deposiite. Arvelduskrediite kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Tehinguid rahaga kajastatakse vaartuspaeval soetusmaksumuses, milleks on tegelikult laekunud v8i makstud raha vaartus eurodes.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaértus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete vaartuse langust (st. vajadust allahindlusteks) sdltumata nende olulisusest bilansis hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes
eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (antud laenud, intressinduded, muud viitlaekumised jne) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ja vdimalikud allahindlused),

mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse need algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu
kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Nouete oste ja muike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeva meetodil.

Noéuded ja ettemaksed eemaldatakse bilansist siis, kui ettevétte kaotab Giguse nduetest tulenevatele rahakéivetele v8i ta annab
kolmandale osapoolele lile varadest tulenevad rahakaibed ning enamiku nduetega seotud riskidest ja hiivedest.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused, mida
kajastatakse nende diglases vaartuses).

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupéevast voi ettevottel pole tingimusteta
Oigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupaeva.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vBetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustuselt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel. Kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme
meetodist. Kuni jargnevalt kirjeldatud tulu tekkimise hetkedeni kajastatakse kliendilt lackunud raha ostjate poolt tehtud ettemaksetena.
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Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt hetkel, kui tulu laekumine on t6en&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.
Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméara, valja arvatud juhtudel, kui intressitulu laekumine on ebakindel.

Kulud

Kulude kajastamisel lahtutakse tulude ja kulude vastavuse printsiibist, mille korral kajastatakse kulud kasumiaruandes nendega seotud tulude
tekkimise hetkel. Uldjuhul on kulud seotud jooksva perioodi tuludega ja kajastatakse kasumiaruandes nende soetushetkel. Juhul kui

kulud osalevad tulude teenimises pikema perioodi jooksul, vietakse nad soetamise hetkel arvele bilansis real "Tulevaste perioodide kulud" ja
kantakse kulusse vordsetes osades kogu tegeliku kuluperioodi jooksul. Kui kulud on seotud konkreetselt mdne tulevikus toimuva

tuluga, vdetakse kulud soetamise hetkel arvele bilansis real "Tulevaste perioodide kulud" ja kantakse kulusse ihekorraga ja taies ulatuses
tulu tekkimise hetkel.

Ettevodttele kuuluvate kinnisvaraobjektide parendamise ja rekonstrueerimisega seotud kulud lisatakse varude
soetusmaksumusele. Kinnisvaraobjektide jooksva haldamise ja muigiga seotud kulud kajastatakse kulude tekkimise hetkel
kuluna kasumiaruande real "Muiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu".

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled

Aruande koostamisel loetakse seotud osapoolteks:

1) emaettevdtet ja teisi omanikke;

2) teisi konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid;

3) ettevdtte tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

4) eespool loetletud isikute lahedasi perelikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vi nende olulise mdju all olevaid ettevotteid.

Tehinguteks seotud osapooltega ei loeta ettevdtte juhtkonna poolt ettevdtte nimel kolmandatelt isikutelt ostetud teenuseid ja kaupasid.
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Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Muud
31.12.2020 0
Soetamine 15130

Mulk maudgihinnas
vdi lunastamine

-1 600
Kasum (kahjum)
mutgist ja 0
Umberhindlusest

31.12.2021 13 530
Kajastatud
soetusmaksumuse 13530
meetodil
Soetamine 102 482
Mulk maugihinnas

o . -1 800
voi lunastamine
31.12.2022 114 212
Kajastatud
soetusmaksumuse 114 212
meetodil

Lisa 3 Muud nduded

(eurodes)

31.12.2022

Kokku muud néuded

31.12.2021

Intressinduded

Antud laenudelt
laekumata intress

Viitlaekumised
Arvestuslik teenustasu

Kokku muud néuded

1592

1592

4774
4774
6 366

Kokku
0
15130
-1 600
0
13530
13530
102 482
-1 800
114 212
114 212
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
0 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
1592 0
1592 0
4774 0
4774 0
6 366 0
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 0
Umberliigitamised 59 384
31.12.2021 59 384
Ostud ja parendused 560
31.12.2022 59 944
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 460 1124

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 949 10 028
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 949 10 028

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Tingimuslikud kohustised
Voimalikud dividendid 321554 285 300
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 80 389 71325
Kokku tingimuslikud kohustised 401 943 356 625
Lisa 7 Osakapital
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 73 385
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 73 385
Kokku muugitulu 73 385

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ettevéttele kuulvuate kinniavaraobjektide muik 0
Juhtimisteenused 36 313
Litsentsitasud 37072
Kokku muugitulu 73 385

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022
Mulgi eesmargil ostetud kinnisvara 0
Energia 442
Elektrienergia 67
Soojusenergia 375
Alltodvotutdod 0
Transpordikulud 2097
Kinnisvaraobjektide mutgikulud 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 2539

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2022
Mitmesugused burookulud 4060
Riiklikud ja kohalikud maksud 18
Raamatupidamine 876
Muud 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 4954

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

286 618
286 618
286 618

100 000

45 450
141 168
286 618

2021
101 354
1089
445
644
23000
0

138
125 581

2021

35
600
291
926

10
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Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Ettevéttel puuduvad tdotajad.

Lisa 12 Muud é&rikulud

(eurodes)

Ebatdenéoliselt lackuvad nduded

Kokku muud éarikulud

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

2022. a. majandusaasta aruanne

2022 2021
0 23 080
0 23 080

Growell Holding OU

Eesti Vabariik

LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Néuded ja ettemaksed
Emaettevétja 80 000 181 692
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 39 800 21 000
mdju all olevad ettevétjad
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. e . o 6043 36 251
nende valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed 125 843 238 943
Vélad ja ettemaksed
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning 348 60
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 348 60
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Nduded ja ettemaksed
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning 27575 0
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku nduded ja ettemaksed 27 575 0
ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud Antud laenude 31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Emaettevitja 0 190 100 10 000 180 100 1592
Kokku antud laenud 0 190 100 10 000 180 100 1592

11
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ANTUD LAENUD

Emaettevdtja

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku muadud

OSTETUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku ostetud

31.12.2021
180 100
180 100
31.12.2020
0
31.12.2021
0
0
Teenused
Teenused

Antud laenud

29 000
29 000

Saadud laenud

Saadud laenud

10 000

10 000

2022

2022

Antud laenude
tagasimaksed

-129 100
-129 100

Saadud laenude
tagasimaksed

Saadud laenude
tagasimaksed

-10 000

-10 000

Teenused

95 952

95 952

Teenused

4223

4223

Ettevdte ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ega muid olulisi soodustusi.
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31.12.2022

80 000
80 000

31.12.2021

31.12.2022

2021

2021

Perioodi
arvestatud
intress

2 556
2556

Perioodi
arvestatud
intress

Perioodi
arvestatud
intress

51

51

220133

220133

24 000

4320

28 320
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.04.2023
Realia Investeeringud OU (registrikood: 12237776) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KALEV ROOSIVALI Juhatuse liige 28.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
333545
68 398
401 943

401 943

401 943



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Intellektuaalomandi ja sarnaste toodete (v.a autoridigusega td66d)

rentimine

Peakontorite tegevus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Lihtkonto:
Growell Holding 14415609 Eesti
ou

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5016692

E-posti aadress kalev.roosivali@pindi.ee

EMTAK kood

77401

70101

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

37072 50.52% Jah

36313 49.48% Ei



