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Tegevusaruanne

Ettevotte peamised tegevusvaldkonnad, toote- ja teenuste grupid

Malvaste Invest OU on asutatud 01.04.2015. Ettevotte pohitegevusalaks on kinnisvara alased tehingud, hotelliteenuste osutamine.

Aruandeaastal firma ei ole saadud mudgitulu. Puhaskasum 2022. aastal moodustas 0 eurot.

Toodtajate arv, tédjdukulud ja juhatuse tasud ning soodustused

Aruandeaastal palgatéotajaid ei olnud. Tegevjuht on (ihtlasi ka juhatuse liige. Juhatus koosneb kahest likmest, kellele likme tasu ei maksta.

Olulisemad aruandeaasta jooksul toimunud siindmused

30.03.2015 soetas Malvaste Invest OU kinnistu Hiiumaal (pindala 4400m2) soetusmaksumusega 140 000 eurot.

Tulevikuplaanid

2023. aasta peamiseks tegevuseesmargiks on alustada kinnisvara renoveerimistddd ja hotelliteenuste pakkumine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kaibevarad
Néuded ja ettemaksed 9873 9874 2
Kokku kdibevarad 9873 9874
Péhivarad
Materiaalsed pohivarad 118 300 121 100 4
Kokku pohivarad 118 300 121 100
Kokku varad 128 173 130 974
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Lihiajalised kohustised
Laenukohustised 125 439 128 240 5
Kokku liihiajalised kohustised 125 439 128 240
Kokku kohustised 125 439 128 240
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2 500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 234 234
Kokku omakapital 2734 2734
Kokku kohustised ja omakapital 128 173 130 974
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Kasumiaruanne
(eurodes)
2022 2021 Lisanr

Mitmesugused tegevuskulud -273 -250 6
Pohivarade kulum ja vaartuse langus -2 800 -2 800 4
Arikasum (kahjum) -3073 -3 050
Intressikulud -3 0
Muud finantstulud ja -kulud 3076 3050 8
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 0 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Malvaste Invest OU 31.12.2022. aastal I6ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohimétetele tuginev
raamatupidamistava, mille phinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad vastavalt raamatupidamise seaduse
véljaantavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud (tdis)eurodes.

Raamatupidamise aastaaraunde koostamisel lahtuti eeldusest, et Malvaste Invest OU on jatkuvalt tegutsev ning tal ei ole tegevuse
I6petamise kavatsust ega vajadust.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud (téis) eurodes.

Raha ja rahaekvivalendid
Raha ja rahaekvivalentideks rahavoogude aruandes on raha kassas, raha arvelduskontodel.

No6uded ostjate vastu

Néuetena ostjate vastu kajastatakse ettevétte tavapérase dritegevuse kéigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid kontserni teiste
ettevétete ja sidusettevtete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o0 nominaalvéartus miinus vajadusel
tehtavad allahindlused).

N6uded on bilansis hinnatud lahtuvalt toenaoliselt lackuvatest summadest. NGuete hindamisel on vaadatud iga nduet eraldi,

arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nouded on bilansis alla hinnatud téenéoliselt
laekuva summani.

Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatéendoliselt laekuvate néuete kulu vahendamisena (muude
tegevuskulude seas).

Varud

Varud on varad, mida hoitakse miiligiks tavapérase &ritegevuse kaigus v6i mida toodetakse miiligiks tavapérase &ritegevuse kéigus voi
materjalid ja tarvikud, mida tarbitakse tootmisprotsessis voi teenuste osutamisel. Varud voetakse arvele nende soetusmaksumuses,

mis koosneb ostukuludest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja
seisundisse. Soetusmaksumuse kindlaksméaéramiseks kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Materiaalne pohivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaéartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist léhtudes kajastatakse pdhivarana need varaobijektid, mille soetusmaksumus (letab 1 000 eurot ja mille kasulik eluiga on

lile ihe aasta. Madalama soetusmaksumusega véi liihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende

Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pohivara objekt koosneb (ksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,

voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavait

komponentide kasulikule elueale. 2

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on Uldjuhul mééaratud jargmised

kasulikud eluead:

Masinad ja seadmed 5 - 10 aastat

Muu inventar 5 aastat

Materiaalse pohivara objekti spetsiifika tottu vaib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maaratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pohivarale méaratud amortisatsiooninormid vaadatakse (le, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara vai

pohivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste maju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pohivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tostavad objekti véimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel,

siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad pohivara véimet luua majanduslikku

kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Igal bilansipéeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis véiksid viidata vara vééartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis

viitavad varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise véartuse, viiakse 1&bi vﬁd{(aétav Vaartuse test. Vara kaetav véartus on

vordne kérgem/ag/a kahest naitajast: kas vara/np\?ﬂﬁgihiqnast v&i diskonteeri ud,rah'a'i//yqu/ei/;ﬁhjal leitavast kasutusvaartusest. Kui
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testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse pohivara objekt alla tema kaetavale
vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole vdimalik teostada iiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vééartus véikseima varade grupi (raha
genereeriva (iksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on téusnud ile bilansilise ja@kmaksumuse, siis
tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis

oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Tulu
Tulu kaupade miitigist on ndidatud kauba omandidiguse lleminekul ostjale. Tulu teenuste miiligist on néidatud vastavalt osutatava teenuse
taitmise valmidusastmele. Intressitulu on naidatud tekkepdhiselt perioodil, mil see tekkis.

Tulumaks

Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei makstustata mitte ettevétte tulu vaid ettevotte poolt vélja makstavaid dividende (2022.a 20/80
netodividendidena valjamakstud summalt, 2023.a 20/80 netodividendidena véljamakstud summalt). Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks
kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna. Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte
vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.

Seotud osapooled

Aruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- olulist méju omavaid omanikke ning nende Iahedasi perelikmeid;
- juhatuse liikmeid ja tegevjuhtkonda;

Olulise mdju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% haaledigusest.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirent on rent, mille puhul k&ik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad {ile rentnikule. Omandidigus vGib, kuid ei
pruugi I6ppkokkuvéttes rentnikule tile minna.

Kasutusrent on rent, mis ei ole kapitalirent.

Bilansipéaevajargsed stindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva ja
aruande koostamispdeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipsevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mojutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta iile 5 aasta
jooksul
Laenunduded 9873 9873 0 0
Kok 0 j
okku nouded ja 9873 9 873
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejadanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta tile 5 aasta
jooksul
M :
aksyd~e ettemaksed ja 1 1 0 0
tagasinduded
Laenunduded 9873 9873 0 0
Kokku nouded j
R 9874 9874

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Ettemaks
Ettemaksukonto jaak 0 1
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvolad 1

Lisa 4 Materiaalsed pohivarad

(eurodes)
Kokku
Ehitised
31.12.2021
Soetusmaksumus 140 000 140 000
Akumuleeritud kulum -18 900 -18 900
Jaakmaksumus 121 100 121 100
Amortisatsioonikulu -2 800 -2 800
31.12.2022
Soetusmaksumus 140 000 140 000
Akumuleeritud kulum -21700 -21 700 )
Jaskmaksumus 118 300 118 300 '
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta tile 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
tused
Lasnukohustise 125 439 125 439
juhatuse liikmetele
Liihiajalised laenud
s Lt 125 439 125 439
kokku
Laenukohustised kokku 125439 125 439
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1 -5 aasta lile 5 aasta
jooksul jooksul
Lihiajalised laenud
Laenukohustused
) e 128 240 128 240
juhatuse liikmetele
Lihiajalised |
Ahlalalised laend 128 240 128 240
kokku
Laenukohustised kokku 128 240 128 240

Lisa 6 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2022
Mitmesugused birookulud -175
Riiklikud ja kohalikud maksud -98
Kokku mitmesugused tegevuskulud -273
Lisa 7 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2022
Loobumine laenu ndudest osaiihingu vastu 3076
Kokku muud finantstulud ja -kulud 3076
Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega riihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022

Laenukohustised
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Intressimaar

0%

Intressimaar

0%

2021
-152

-250

2021
3050
3050

31.12.2021

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Lopptéahtaeg

31.12.2023

Lopptédhtaeg

31.12.2022
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Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva v4i olulise 125 439 128 240
méju all olevad ettevatjad

Kokku laenukohustised 125 439 128 240

ANTUD LAENUD 31.12.2020 31.12.2021 Perioodi arvestatud intress

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevétjad

131 056 121 100 0

Kokku antud laenud 131 056 121 100 0

ANTUD LAENUD 31.12.2021 31.12.2022 Perioodi arvestatud intress

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise méju all olevad ettevotjad

121 100 125 439 0

Kokku antud laenud 121 100 125 439 0

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid ja tehingud ei
ole toimunud turutingimustest erinevatel tingimustel.
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Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 234
Kokku 234
Kasumi Jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 234

Kokku 234



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Elena Panarina 19.01.1979 Venemaa

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 5065807

E-posti aadress pan-na@mail.ru

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



