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Jakobi Arendus OU

Tegevusaruanne

Jakobi Arendus OU peamine tegevusvaldkond on kinnisvaraalane tegevus

Aruandeaastal ettevéttel uusi projekte ei olnud, majandustegevust ei toimunud.
31.12.2022.a.seisuga ettevotte omakapital ei vasta seaduses toodud nduetele.

Kahjum kaetakse jargnevate perioodide kasumi arvelt.

2022. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 5058 5008
Noéuded ja ettemaksed 52 3963
Kokku kéaibevarad 5110 8971
Kokku varad 5110 8971
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 22562 22 062 2
Vélad ja ettemaksed 28 808 41 127 3
Kokku luhiajalised kohustised 51370 63 189
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 160 102 160 102 2
Kokku pikaajalised kohustised 160 102 160 102
Kokku kohustised 211 472 223291
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 4
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -216 820 -216 820
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7 958 0
Kokku omakapital -206 362 -214 320
Kokku kohustised ja omakapital 5110 8971
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021
Muud aritulud 4057 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -450 0
Mitmesugused tegevuskulud -4 223 0
Arikasum (kahjum) -616 0
Muud finantstulud ja -kulud 8574 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 7 958 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7 958 0
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Jakobi Arendus OU 2022.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev finantsaruandluse nduete
kogum, mille p6hinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad Rahandusministri maarusega kinnitatud
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Kasumiaruanne on koostatud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava tasu Giglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Soetusmaksumus on:

« vara omandamisel selle eest makstud raha voi mitterahalise tasu diglane vaartus;

Korrigeeritud soetusmaksumus on finantsvara algne soetusmaksumus, mida on vajadusel korrigeeritud jargmiste summadega:

« pBhiosa tagasimaksed ( antud laenu puhul );

« vaartuse langusest voi laekumise ebatdendosusest tingitud véimalik allahindlus ( ebatéenaoliselt laekuvate finantsvarade puhul ).
Oiglane vaartus on summa, mille eest on vaimalik vahetada vara teadlike, huvitatud ja séltumatute osapoolte vahelises tehingus.

Raha

Raha ja selle Iahenditena kajastatakse raha pangas ja kassas.

No6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse bilansis korrrigeeritud soetusmaksumuse meetodi kohaselt lackumise t6endosusest lahtuvalt. Seejuures on nduet iga konkreetse
kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades teada olevat infot kliendi maksevdime kohta. K&iki muid ndudeid kajastatakse soetusmaksumuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1000 eur

Finantskohustised

Kaik finantskohustised ( vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustised ) vBetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega,
mistSttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansipaevast voi ettevdttel pole tingimusteta
Oigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast bilansipédeva. Samuti kajastatakse liihiajalistena aenukohustusi, mida
laenuandjal on digus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu toodete miiligist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on taidetud koik jargnevalt loetletud tingimused :

« olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud tile madjalt ostjale;

« midjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga, ning puudub kontroll kauba v6i toote Ule;
« tulu mudgitehingust saab usaldusvaarselt mosta;

« tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline;

« tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.
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Muude éritulude kirjetel kajastatakse ebaregulaarselt aritegevuse kaigus tekkivaid tulusid .

Kulud

Vastavalt Kasumiaruande skeem 1-le riihmitatakse kulud nende iseloomu jargi . Nii tulud kui ka kulud fikseeritakse nende tekkimise

momendil, sGltumata sellest, kas raha on laekunud vGi valja makstud - tekkepdhine arvestusprintsiip.Kasumiaruande koostamisel

viiakse vastavusse ettevotte tulud aruandeperioodil ja nende saavutamiseks tehtud kulud. Seega kasumiaruandes toodud arvud mitte kdik

ei naita raha tegelikku laekumist ja valjaminekut. Kulutused, mis on aruandeperioodist pikemad, periodiseeritakse lahtudes olulisuse printsiibist.
Muude é&rikulude kirjetel kajastatakse ebaregulaarselt &ritegevuse kaigus tekkivaid kulusid .

Finantskulud on kulud, mis on seotud ettevdtte tegevuserahastamisega, investeerimistegevusega, valuutakursside muutusega ja finantsvarade
Umberhindlusega.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende. Dividendide valjamaksmisega

kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse,

s@ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse .

Seotud osapooled
Osapooled on seotud, kui (ihel osapoolel on kontroll teise osapoole Ule v8i oluline mdju teise aripoole arilistele otsustele.

Jakobi Arendus OU kasitleb seotud osapooltena :
« juhatuse liikkmeid ja omanikke ning nende lahedasi pereliikmeid ja nendega seotud ettevotteid
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Lisa 2 Laenukohustised
(eurodes)

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Osaniku laen 2 22 562 22 562
Luhiajalised laenud
22 562 22 562

kokku
Pikaajalised laenud
Osaniku laen 1 160 102 160 102
Pikaajalised laenud

160 102 160 102
kokku
Laenukohustised

182 664 22 562 160 102
kokku

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Osaniku laen 2 22 062 22 062
Luhiajalised laenud
22 062 22 062

kokku
Pikaajalised laenud
Osaniku laen 1 160 102 160 102
Pikaajalised laenud

160 102 160 102
kokku
Laenukohustised

182 164 22 062 160 102

kokku

Lisa 3 Vblad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivolad
Muud vdlad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Vélad tarnijatele

Muud vdlad
Intressivdlad

Muud vdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

12 kuu jooksul
312
24 992
24 992
3504
28 808

12 kuu jooksul
4 056
33 567
33567
3504
41 127

312
24 992
24 992

3504
28 808

4 056
33 567
33567

3504
41127
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Lisa 4 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

2 juriidilisest isikust osanikku
1 osa nimivaartus 1063 eur
2 osa nimivaartus 1437 eur

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise moju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

31.12.2022
2500
2

31.12.2022

22 062

22 062

24 992

24 992

31.12.2022

160 102

160 102

182 164

182 164
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31.12.2021
2500
2

31.12.2021

22 062

22 062

24 992

24 992

31.12.2021

160 102

160 102

31.12.2021

Saadud laenud

. - . . 182 164
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 182 164

500

500

31.12.2022

182 164

182 164

182 664

182 664
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Lisa 6 Sindmused péarast aruandekuupaeva

Pérast aruandekuupéeva,kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes soltub sellest, kas tegemist on

korrigeeriva vdi mittekorrigeeriva sindmusega.
Korrigeeriv aruandekuupéeva jargne siindmus kinnitab aruandekuupéeval eksisteerinud asjaolusid ning selle mdju on kajastatud I6ppenud aasta

bilansis ja kasumiaruandes.
Mittekorrigeeriv aruandekuupéeva jargne siindmus ei anna tunnistust aruandekuupaeval eksisteerinud asjaoludest ning tavaliselt ei kajastata

selle mgju Idppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes, need avaldatakse lisades.
Juhatuse hinnangul olulised korrigeerivad ja mittekorrigeerivad aruandekuupéeva jargsed siindmused puuduvad.

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.06.2023
Jakobi Arendus OU (registrikood: 14122267) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

DAVID VALLNER Juhatuse liige 28.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
-216 820

7 958

-208 862

-208 862

-208 862

31.12.2022
-216 820
7 958

-208 862

-208 862

-208 862



Osanikud

Isikukood / -
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Kesklinna
L linnaosa, Tallinn, 1063 EUR
OU Péhjala Invest = 14044188 . .
Harju maakond, (Lihtomand)
Eesti
Kesklinna
N linnaosa, Tallinn, 1437 EUR
OU VLN 10559487 ) )
Harju maakond, (Lihtomand)
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56495395

E-posti aadress info@propertysolutions.ee



