MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2022

aruandeaasta I6pp: 31.12.2022

arinimi: Kalaport OU

registrikood: 10006713

tanava/talu nimi, Suur-Karja tn 14
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10140

telefon: +372 56999880

e-posti aadress: ivo@ivo-nikkolo.com



Kalaport OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 5 Laenukohustised

Lisa 6 Osakapital

© © © 0o N N o o g~ b~ W

Lisa 7 Mlugitulu

=
o

Lisa 8 Todjoukulud

=
o

Lisa 9 Seotud osapooled

=
[N

Aruande allkirjad



Kalaport OU

Tegevusaruanne

OU Kalaport tegeleb kinnisvara hooldamise ja haldamisega.

2022.a. kéive oli ca 56 tuhat eurot
Aruandeaastal ettevdttes tdotajaid ei olnud. Juhatuse liikme tasu maksti 7848 eurot

2023.a. on kavas jatkata sama tegevusega.

2022. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Néuded ja ettemaksed
Nduded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinuded
Laenunduded
Muud nduded
Kokku kaibevarad
Pdhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

46 124
14 591
48 314
42 815
895
268
4336
109 029

1589 569

2 556
1592 125
1701154

21562
5610
4330

513
357
410

27172

27172

6391

0

1718 425
-50 834
1673982
1701154
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31.12.2021 Lisanr

126 104 2
9312
47 993
42 875

114 3
668
4336
183 409

1589 569 4
0

1589 569

1772978

22 148 5
3791
3062

319
410
25939

22 223
22 223
48 162

6391 6
639
1799 760
-81 974
1724816
1772978



Kalaport OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
56 312
-26 888
-57 323
-10 438
-15 024

-53 361

-1074
3601
-50 834
-50 834
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2021 Lisanr

37411
-28 859
-69 428

-1 553
-13 554
-75 983

43

-1711

-4 323
-81 974

-81 974
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Ettevotte 2022 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas finantsaruandluse standardiga , mis tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning
seda taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a arvelduskrediit),
luhiajalisi pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid, v.a nduded teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevdtjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid. Ettevote kasutab amortisatsiooni arvestuse meetodit. Materiaalse pShivara imberklassifitseerimisel
kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse positiivne vahe p6hivara Siglase vaartuse ja bilansilise jadkmaksumuse vahel omakapitalis

ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Olulisuse printsiibist Iahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 1000
eurot ja mille kasulik eluiga on Ule Ghe aasta. Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uiksteisest eristatavatest olulistest

komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates
neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale. Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel

lineaarset meetodit. Kui materiaalse p&hivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pShivara mdistele, siis

need kulutused lisatakse p&hivara objekti soetusmaksumusele. Kui materiaalse pdhivara objektil vahetatakse vélja mdni oluline

komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele.
Asendatav komponent kantakse bilansist maha.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide IGikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad ja seadmed 5

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Tulu teenuste muugist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse
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osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku

kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele p&hivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil
vOi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Raha 46 124 126 104
Kokku raha 46 124 126 104

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 391 114
Uksikisiku tulumaks 128 114
Sotsiaalmaks 216 193
Kohustuslik kogumispension 13 12
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 391 357 114 319



Kalaport OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2020
Soetusmaksumus 3196 753 3196 753
Akumuleeritud kulum -1 607 184 -1 607 184
Jadkmaksumus 1589 569 1589 569
31.12.2021
Soetusmaksumus 3196 753 3196 753
Akumuleeritud kulum -1 607 184 -1 607 184
Jadkmaksumus 1589 569 1589 569
31.12.2022
Soetusmaksumus 3196 753 3196 753
Akumuleeritud kulum -1 607 184 -1 607 184
Jadkmaksumus 1589 569 1589 569
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 56 312 37411
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 26 888 28 859
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)
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31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised vélakirjad
Pangalaen 21 562 21562 Euribor + EUR
3,1%
Luhiajalised volakirjad
Kokku 21562 21562
Laenukohustised kokku 21562 21562
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 44 371 22148 22223 Euribor+3,1% EUR
Pikaajalised laenud
kokku 44 371 22148 22223
Laenukohustised kokku 44 371 22148 22223
Lisa 6 Osakapital
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 6 391 6391
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 7 Muugitulu
(eurodes)
2022 2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 56 312 37411
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 56 312 37 411
Kokku mudgitulu 56 312 37411
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Enda kinnisvara turile andmine ja kaitlemine 56 312 37411
Kokku mudgitulu 56 312 37411

Ldpptahtaeg

2023

Ldpptahtaeg

2023
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Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

2022
7 848
2590
10438

2022

7 848

2021
1168
385
1553

2021

1168
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 05.05.2023

Kalaport OU (registrikood: 10006713) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete igsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

THEODOR-JUSTUS NIKKOLO Management board member 28.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Approved by the shareholders



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
1718 425
-50 834
1667 591

31.12.2022
1718 425
-50 834
1667 591



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 56312 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
. . 6391 EUR
Ivo Nikkolo 35812170356 Estonia

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Cellular phone +372 56999880

E-mail address ivo@ivo-nikkolo.com

Pd&hitegevusala

Yes



