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Astri Valdus OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Astri Valdus OU kuulub Astri ettevdtete gruppi, mille tegevusalaks on multifunktsionaalsete elukeskkondade, sh
kaubandusliku kinnisvara arendamine ning Ulri- ja haldamisteenuste osutamine. Astri grupi ettevotetele kuuluvad Astri
ja Fama Keskused Narvas, L6unakeskus Tartus, Pérnu Keskus Parnus ning Balti Jaama Turg, DEPOO ja Keskturg
Tallinnas.

Kuni 2018.a oktoobri I8puni oli Astri Valdus OU peamisteks tegevusaladeks kaubanduspindade (iirimine ja haldamine
ning kinnisvara arendustegevus. 2018.a. novembris muis Astri Valdus OU endale kuuluva TEMPO Méb6blimaja Narvas,
aadressil Tallinna mnt 52 ja valjus kaubanduspindade &rist.

2019. aastast on Astri Valdus OU pohitegevuseks Astri Grupi ettevGtetele uute potentsiaalsete arendusprojektide
kaardistamine ja sobiva projekti leidmisel selle arendusega alustamine. Aruandeaastal maérgilist tegevust selles
valdkonnas ei toimunud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1737 2688
Noéuded ja ettemaksed 27 620 103 836 2
Kokku kéaibevarad 29 357 106 524
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 671 431 420 761 2
Materiaalsed p&hivarad 52 208 73708 4
Kokku pdhivarad 723 639 494 469
Kokku varad 752 996 600 993
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 15949 15023 6
Vélad ja ettemaksed 65 241 53 297 8
Kokku luhiajalised kohustised 81 190 68 320
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 321 606 116 355 6
Vdlad ja ettemaksed 229 069 229 069 8
Kokku pikaajalised kohustised 550 675 345 424
Kokku kohustised 631 865 413 744
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 63 900 63 900
Kohustuslik reservkapital 6 391 6391
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 116 958 100 540
Aruandeaasta kasum (kahjum) -66 118 16 418
Kokku omakapital 121131 187 249
Kokku kohustised ja omakapital 752 996 600 993
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
16 077

-999

-21 500

-6 467
11 343
-5 669
-57 557
-58 350
-7 768

-66 118

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr

18 046
87 633
-1292
-22 300
0

82 087
7883
-3 552
-70 000

16 418

16 418
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Astri Valdus 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
juhendid.

Ké&esolev aruanne on koostatud léhtudes véikeettevdtja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest nGuetest.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

OU Astri Valdus kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eorodes.

Raha

Raha ja selle lahendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miike kajastatakse tehingupéeval.

Nouded ja ettemaksed

No&uded ostjatele ja muud nduded (ettemaksed, viitlaekumised, ning muud lihiajalised nduded), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus tagasimaksed ning

vBimalikud allahindlused), mist6ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt lackuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse need algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses,
arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu.

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine.

Nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Nuete bilansilist vaatust vahendatakse ebatéené&oliselt
laekuvate nduete allahindlussumma vorra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruande real "Mitmesugused tegevuskulud”.

Varem alla hinnatud ebat6enaoliste nduete lackumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena. Noudeid, mille
sissendudmiseks ei ole v8imalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, hinnatakse lootusetuks ning ndue ja tema allahindlus
kantakse bilansist vélja.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 640 eurot. Materiaalne p&hivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest
maksudest ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja - asukohta.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Varad, mille kasulik tddiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kantakse soetamise hetkel kulusse.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale pShivara objektile eraldi séltuvalt

selle kasulikust elueast.

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad 5 aastat
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Rendid

Kapitalirendina kasitletakse renditehinguid, mille puhul k6ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja htived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud renditehinguid k&sitletakse kasutusrendina.

Ettevdte rentnikuna kajastab kapitalirenti bilansis vara ja kohustisena renditud vara 8iglases vaartuses. Rendimaksed jaotatakase finantskuluks
(intressikulu) ja kohustise jadkvaartuse vahendamiseks. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud
pShivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on rendisuhte kehtivuse periood. Kasutusrendi tingimustel renditud vara bilansis ei

kajastata. Vara kasutamise eest tehtavad kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad, ning muud luhi-ja pikaajalised vélakohustised) vietakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit, arvestades jargnevatel perioodidel kohustiselt intressikulu lepingus

satestatud maarades.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupéevast vdi ettevdttel pole tingimusteta
digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud tasu Giglases vaartuses. Tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
lainud Ule ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.
Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Tulu hdlmab ainult sellist majanduslikku kasu, mille saajaks on ettevéte ise. Mulgitulu hulgas ei kajastata tlrnike poolt tasumisele
kuuluvaid ttripinnaga seonduvaid kommunaal - ja halduskulusid.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikel on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdend&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit ei maksustata. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud véljamaksetelt. 2022. aastal on dividendidena jaotatud
kasumi maksumaéraks 20/80 (ka 2021. aastal kehtis maksumaar 20/80) véljamakstavalt netosummalt.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja

makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Alates 01. jaanuarist 2019.a. kohaldub tulumaksuseaduse muudatuse kohaselt regulaarselt makstavatele dividendidele madalam
maksumaar 14/86 dividendide netosummast. 2023. aastal rakendub madalam maksumaar tihele kolmandikule kolme eelneva aasta (2020 -
2022) jaotatud kasumist, millelt &ritihing on maksnud tulumaksu.

Seotud osapooled

OU Astri Valdus aastaaruande koostamisel on seotud osapoolteks ettevdtja omanikud ja ndukogu liikmed ning ettevétjad, mille tle eelpool
loetletud isikud omavad kontrolli v8i olulist mdju.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

217

217

671 431
27 240
27 240

160

160

699 051

31.12.2021

526

526

500 761
23125
23125

184

184

524 597

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr

217 0
217 0

3 0 0 7

0 671431 0 3
27 240 0
27 240 0
160 0
160 0
27 620 671431

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le 5 aasta nr

526 0
526 0

1 0 7

80 000 420 761 0 3
23125 0
23125 0
184 0
184 0
103 836 420 761
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Lisa 3 Laenunduded

(eurodes)
31.12.2022
Eraettevotjad 671431
Laenunduded 671 431
31.12.2021
Eraettevotjad 500 761
Laenunduded 500 761

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul

0 671431

0 671 431

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

Lisa 4 Materiaalsed p&hivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

Mudgid (jadkmaksumuses)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
80 000 420 761
80 000 420 761
Kokku
Transpordivahendid
152 166 152 166
-12 958 -12 958
139 208 139 208
-22 300 -22 300
-43 200 -43 200
104 166 104 166
-30 458 -30 458
73708 73 708
-21 500 -21 500
104 166 104 166
-51 958 -51 958
52 208 52 208

Muudud materiaalsed p&hivarad muutgihinnas

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta

2% EUR

Intressimaar Alusvaluuta

2% EUR

Ldpptéhtaeg

2024-2025

Ldpptaéhtaeg

2022-2024
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Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

Lisa 5 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2022
SEB Liising AS 33255
Kapitalirendikohustised
33255
kokku
31.12.2021
SEB Liising AS 48 278
Kapitalirendikohustised
48 278

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

2022. a. majandusaasta aruanne

2022 2021
0 130 833
0 130 833
0 130 833
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta
12 kuu jooksul 1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
15 949 17 306 0 EUR
15 949 17 306 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
15023 33255 0 EUR
15023 33255 0
31.12.2022 31.12.2021
52 208 73708
52 208 73708

Ldpptahtaeg

2025

Ldpptahtaeg

10

2023
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Eraettevétja

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Eraettevétja

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

304 300

304 300

33 255

337 555

31.12.2021

83 100

83 100

48 278

131 378

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul
0 304 300
0 304 300
15949 17 306
15949 321 606

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul
0 83100
0 83100
15023 33255
15023 116 355

Ule 5 aasta

Lisa 7 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevdtte tulumaks
Kéaibemaks

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg
0 56 148
0 267
3
3 56 415

2022. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta Ldpptahtaeg
0 EUR 2025
0
0
0
Alusvaluuta Lépptahtaeg
0 EUR 2023
0
0
0
31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg
48 380
265
48 645

11
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele 229
Maksuvdlad 56 415
Muud vbélad 237 666
Intressivolad 8597
Dividendivdlad 229 069
Kokku vélad ja
ettemaksed 294310
31.12.2021
Vdlad tarnijatele 687
Maksuvdlad 48 645
Muud vélad 233034
Intressivolad 3965
Dividendivélad 229 069
Kokku vélad ja 282 366

ettemaksed

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Transpordivahendite rent

Kokku mudgitulu

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

229
56 415
8 597
8 597

65 241

1 - 5 aasta jooksul
0
0
229 069
0
229 069

229 069

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

687
48 645
3965
3965

53 297

2022

16 077
16 077

16 077

16 077

16 077

1 -5 aasta jooksul
0
0
229 069
0
229 069

229 069

2021

18 046
18 046

18 046

18 046
18 046

tle 5 aasta

o o o o o

o o o o o

Lisa nr

Lisa nr

12
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Lisa 10 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED

Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

31.12.2020

338 566

338 566

31.12.2021

338 566

338 566

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 31.12.2021
27 457 17 279

27 457 17 279

8 597 4126
8597 4126
31.12.2022 31.12.2021
671 431 338 566
671 431 338 566
304 300 83 100
304 300 83 100

Antud laenude
tagasimaksed

Antud laenud

Antud laenude
tagasimaksed

Antud laenud

343 200 10335

343 200 10335

31.12.2021 Perioodi
arvestatud
intress

338 566 6 759
338 566 6 759

31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress

671 431 10 487
671 431 10 487

13
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2020

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

178 000

Kokku laenukohustised 178 000

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

83 100

Kokku laenukohustised 83100

Saadud laenud

236 100

236 100

Saadud laenud

311 000

311 000

Saadud laenude
tagasimaksed

331 000

331 000

Saadud laenude
tagasimaksed

89 800

89 800

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Perioodi
arvestatud
intress

83 100 2136
83 100 2136

31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress

304 300 4632
304 300 4632

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.05.2023

Astri Valdus OU (registrikood: 10831469) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO KLEIMANN Juhatuse liige 01.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
116 958
-66 118

50 840

50 840

50 840

31.12.2022
116 958
-66 118

50 840

50 840

50 840



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Sdiduautode ja vaikebusside (taismassiga alla 3,5 t) rentimine ja
kasutusrent

77111

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 7425122
Faks +372 7425111

E-posti aadress astri@astri.ee

Mudgitulu
(EUR)

16077

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



