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Tegevusaruanne

Immobiliare OU on holdingettev&te, omades osalusi &rilihingutes, mille majandustegevuseks on
arikinnisvara omandamine, arendus, valja tGlrimine.

Ettevotte laenukohustused on eurodes ja sellest tulenevalt voib hinnata ettevotte valuutaturgudest

tingitud finantsriski madalaks. Ettevotte finantsrisk on juhtkonna hinnangul aruande koostamise ajal
moddukas.

Ettevotte majandustegevust ei mdjuta hooajalisus ega majandustegevuse tsiiklilisus. Samuti ei kaasne
ettevotte tegevusega olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid mojusid.

EttevOte teenis aruandeaastal midgitulu suuruses 58 tuhat (2021: 57 tuhat) eurot ning majandusaasta
I6ppes puhaskahjumiga suuruses 2 miljonit (2021 puhaskasum: 4,9 miljonit) eurot.

Immobiliare OU finantssuhtarv:

2022 2021
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) 0,63 0,56

Suhtarvu arvutamisel kasutatud valem:

e Lihiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = kdibevara / luhiajalised kohustised
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Laenunduded
Muud nduded
Ettemaksed
Kokku kaibevarad
Pdhivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse
Titarettevotjate aktsiad ja osad
Sidusettevétjate aktsiad ja osad
Néuded ja ettemaksed
Laenunduded
Muud nduded
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Muud vélad
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

31.12.2022

145 235
2175781
2306

126 309
1585 255
444 621
17 290
2321016

4213271
4098 225
115 046
67 062

58 400

8 662
4280 333
6 601 349

2 668 925
1002 626
722 968
5114
2754
271790
3671551

59 400
2147
2147

61 547

3733098

2 556
73 860
4 829 507

31.12.2021

12 815
570219
1537
679

120 000
427 614
20 389
583 034

5023 929
5013 299
10 630
511 469
483 980
27 489
5535398
6118 432

1008 750
26 854
2078
4093
5593
15090
1035 604

159 400
17 505

17 505
176 905
1212509

2 556
73 860

-66 751

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

511

11

511

6,11

6,11
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Aruandeaasta kasum (kahjum) -2 037 672 4896 258
Kokku omakapital 2 868 251 4905 923
Kokku kohustised ja omakapital 6 601 349 6118 432
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022
Muugitulu 58 000
Muud &ritulud 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 203 275
Mitmesugused tegevuskulud -66 313
T66j6ukulud -60 400
Arikasum (kahjum) -1 271988
Kasum (kahjum) titarettevotjatelt -920 604
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 105 666
Intressitulud 90 696
Intressikulud -41 442
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -2 037 672
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2 037 672

2021

57 057
5440 229
-50 047
-24 699
-29 449
5393091
-163 126
6577
32593
-372 877
4 896 258
4 896 258

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Immobiliare OU kvalifitseerub Raamatupidamise seaduse § 3 Idike 15 alusel véikeettevdtjaks. Tulenevalt eeltoodust on koostatud liihendatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi
p&hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Bilanss on koostatud detailse bilansina Raamatupidamise seaduse lisa 1 alusel ja kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse
lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruande pdhiaruanded ja lisades olevad tabelid on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, aktsiaid, ostjatelt laekumata arveid ning muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvara voetakse algselt
arvele diglases vaartuses. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui nduded on rahuldatud, I8petatud v6i aegunud.

Raha

Raha ja rahaléhenditena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit) ja téhtajalisi hoiuseid.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjaks loetakse ettevotet, mille lle emaettevétjal on kontroll. Tutarettevdtjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks,
kui emaettevGtja omab kas otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vBimeline kontrollima titarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtjaks loetakse ettevdtet, mille iile investorettevdte omab olulist maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise
md&ju olemasolu juhul, kui investorettevdte omab kas otseselt v8i kaudselt ettevdttes 20% kuni 50% osalust haalediguslikest aktsiatest voi
osadest.

Kooskdlas raamatupidamise seaduse 8§29 ei pea ettevite koostama konsolideeritud aruannet, kuna konsolideeritud néitajatest rohkem kui ks
ei Uleta vaikese konsolideerimisgrupi tingimusi (varad kokku 4 000 000 eurot, miugitulu 8 000 000 eurot ja keskmine td6tajate arv
aruandeaasta jooksul 50 inimest).

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt voetakse investeering
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis (nii muutused titar- vdi sidusettevdtte kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel); investeeringuobjekti varade, kohustiste
ja tingimuslike kohustiste ostuanaliilisis leitud diglase vaartuse ning bilansilise vaartuse vahe elimineerimisega v6i amortisatsiooniga;
omandamisel tekkinud firmavéaartuse véimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt investorettevdtte osaluse suurusele. Realiseerimata
kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaéartuse langus.

Juhul kui investorettevotte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tltar- voi sidusettevdtja kahjumis Gletab titar- voi sidusettevétja bilansilist
vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad osa
investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui investorettevdte on garanteerinud v8i kohustatud rahuldama titar-

vOi sidusettevdtja kohustisi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustist kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid ndudeid titar- voi
sidusettevdtja vastu hinnatakse vastavalt ndude laekumise tdenédosusele.

Osalust omandatud tutar- voi sidusettevotja varades ja kohustistes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansi pdhivara osas
netosummana ridadel ,Titarettevotjate aktsiad ja osad” ning "Sidusettevétjate aktsiad ja osad".

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui
selliseid indikatsioone esineb, viiakse labi vara vaartuse test.
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Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vbimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenaoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus véimalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimiitigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised vélakohustised) vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine

toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi eesméargil soetatud finantskohustised ning negatiivse diglase

vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel

kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéaevast; vGi ettevottel
pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus
aruandekuupéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Kuluna kajastatakse aruandeperioodi valjaminekud, millega kaasneb varade vahenemine v6i kohustiste suurenemine ja mis vahendavad
ettevotte omakapitali, valja arvatud omanikele tehtud véljamaksed omakapitalist.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid (tulude ja kulude vastavuse printsiip). Kulutused, mis tden&oliselt
osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmisel perioodil, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna

perioodi(de)l, mil nad loovad majanduslikku kasu. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruandeperioodil vGi ei osale
majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete aruandeperioodi kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasi likkunud
tulumaksu néudeid ega kohustisi.

Dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéradeks on alates 01.01.2019.a. kas 20/80 v&i 14/86 valjamakstavalt netosummalt.
Soodusmadraga (14/86) saab alates 01.01.2023.a. netodividendidena vélja maksta 1/3 2020., 2021. ja 2022. aastal jaotatud kasumist,
millelt residendist &ritihing on maksnud tulumaksu. Fusilistele isikutele, sh ka mitteresidendist fusilistele isikutele juriidilise isiku poolt
maksumadraga 14/86 maksustatud netodividende maksustatakse 7%-lise tulumaksuméaaraga. Maksustamine toimub tulumaksu
kinnipidamise teel valjamaksja poolt.
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Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uihel osapoolel on kontroll teise osapoole (le v8i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele.

Immobiliare OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

» omanikud (sh emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad véi selle Ule olulist m&ju omavad isikud);

« teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad (s.h emaettevdtja teised tltarettevatjad);

« tltarettevdtjad,;

« sidusettevétjad;

« tegevjuhtkond ja nendega seotud ettevdtjad;

« eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétjad.

Lisa 2 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . . Osaluse maar (%)
. TitarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2021  31.12.2022

16245821 Tookoja Linnak OU Eesti Kinnisvaraarendus 100 100

16460382 Too6koja Projekt OU Eesti Kinnisvaraarendus 0 100

16480580 Kungla 40 OU Eesti Kinnisvaraarendus 0 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)

TutarettevGtja nimetus 31.12.2021 Omandamine kapitaliosaluse @ 31.12.2022
meetodil

Téokoja Linnak OU 5013 299 0 -1 037 870 3975429

Téokoja Projekt OU 0 2765 -1134 1631

Kungla 40 OU 0 2765 118 400 121 165

Kokku tiitarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 5013 299 5530 -920 604 4 098 225
perioodi I6pus

Omandatud osalused:

Omandatud osaluse

Tutarettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupéaev

soetusmaksumus
Tookoja Projekt OU 100 @ 15.03.2022 2765
Kungla 40 OU 100 = 13.04.2022 2765
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Lisa 3 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2022

Sidusettevétja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022

16266556 Christal Investments OU Eesti Valdusfirmade tegevus 50 50

16286205 VLEstates OU Eesti Valdusfirmade tegevus 50 50

16324242 50% United Managers OU Eesti Arindustamine 50 0

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2021 Muuk kapitaliosaluse = 31.12.2022
meetodil

Christal Investments OU 9439 0 105 607 115 046

VLEstates OU 0 0 0 0

50% United Managers OU 1191 -1191 0 0

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . o 10630 -1191 105 607 115 046
ja osad, eelmise perioodi I8pus

Muudud osalused

. i - - IR Miudud osaluse
Sidusettevdtja nimetus =~ Mitdud osaluse % Muudud osalus miigihinnas . .
mudgikasum (-kahjum)
50% United Managers

N 50 1250 59
ou

Immobiliare OU osalus sidusttevdtja VLEstates OU omakapitalis seisuga 31.12.2022 oli -3 447 (31.12.2021: -1 565) eurot. Osalus antud
ettevGttes miudi 20.02.2023.
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Lisa 4 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Intressinduded 116 843 108 181 8 662
Intressinduded
116 843 108 181 8 662
laenudelt
Viitlaekumised 336 440 336 440 0
Laenulepingu
loovutamisest tulenev 333 750 333750 0
ndue
Muud nduded 2 690 2 690 0
Kokku muud néuded 453 283 444 621 8 662
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Intressinduded 28 663 1174 27 489
Intressinduded
28 663 1174 27 489
laenudelt
Viitlaekumised 426 440 426 440 0
Laenulepingu
loovutamisest tulenev 423 750 423 750 0
ndue
Muud nduded 2690 2690 0
Kokku muud néuded 455 103 427 614 27 489
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Lisa 5 Laenunduded

(eurodes)

Laenud
sidusettevotjatele

Laenud
titarettevotjatele

Laenunduded

Laenud
sidusettevotjatele

Laenud
tutarettevotjale

Laenunduded

31.12.2022

792 755

850 900

1643 655

31.12.2021

525 580

78 400

603 980

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

792 755

792 500

1585 255

1-5aasta
jooksul

58 400

58 400

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

100 000

20 000

120 000

1-5aasta
jooksul

425 580

58 400

483 980

tle 5 aasta

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressiméar = Alusvaluuta Ldpptéhtaeg Lisanr

3-6%, 8%+6 jaan-dets
) EUR 11
kuu Euribor 2023
aprill
12% EUR 2023-dets 11
2025

Intressimaar =~ Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg Lisanr

dets
3-6%, 8%+6
) EUR 2022-dets 11
kuu Euribor
2023
juuni
12% EUR 2023-dets 11
2025
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Laenud emaettevotjalt

Laenud eraisikust
omanikult

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laenud emaettevotjalt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud

Laenud emaettevotjalt

Laenud eraisikust
omanikult

Laen sidusettevdtjalt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Laen emaettevdtjalt

Laen emaettevdtjalt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

1915175

753 750

2 668 925

59 400

59 400

2728 325

31.12.2021

55 000

753 750

200 000

1008 750

100 000

59 400

159 400

1168 150

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1915175

753 750

2 668 925

2 668 925

1-5 aasta
jooksul

59 400

59 400

59 400

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

55 000

753 750

200 000

1008 750

1008 750

1-5 aasta
jooksul

100 000

59 400

159 400

159 400

Ule 5 aasta

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr
3-12%, dets

8%+6 kuu EUR 2022-dets 11
Euribor 2023

0% EUR juuni 2023 11

3% EUR dets 2025 11

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr
okt, dets

3-4% EUR 11
2022
aprill-sept

0-8% EUR 11
2022

3% EUR dets 2022 11

8%+6 kuu
. EUR dets 2023

Euribor
3% EUR dets 2025

11

13



Immobiliare OU

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Lisa 9 Muud aritulud
(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest

Kokku muud éaritulud

Lisa 10 T66jéukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale

Keskmine toétajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2022

2233 468
558 367
2791835

31.12.2022
2 556
1

2022

2022
45 229
15171
60 400

31.12.2021

3863 605
965 901
4 829 506

31.12.2021
2 556
1

2021
5440 229
5440 229

2021
22 088
7361
29 449

Cranfeld Invest OU

Eesti

2022. a. majandusaasta aruanne
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LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed
Tutarettevotjad

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised
Emaettevdtja

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Nduded ja ettemaksed
Titarettevotjad

Sidusettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised
Emaettevdtja
Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad
Sidusettevétjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad
Sidusettevétjad

Kokku antud laenud

31.12.2020

31.12.2021

78 400
525 580
603 980

31.12.2022 31.12.2021 Lisanr

834 756 20 039

1194 930 527 384

95 0

2029 781 547 423
1915175 55 000 6
0 200 000 6
753 750 753 750 6

2 668 925 1008 750

991 140 834

0 1085

650 13171

991 790 15 090
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr

67 062 58 841

0 452 628

67 062 511 469
59 400 159 400 6

59 400 159 400

2 147 17 505

2 147 17 505

Antud laenud Antud laenude = 31.12.2021
tagasimaksed
1299 000 500 600 78 400
124 580 0 525 580
1423580 500 600 603 980
Antud laenud Antud laenude = 31.12.2022
tagasimaksed

812 500 40 000 850 900
367 175 100 000 792 755
1179675 140 000 1643 655

2022. a. majandusaasta aruanne

Perioodi
arvestatud
intress

4412
12 186
16 598

Perioodi
arvestatud
intress

50 438
40 258
90 696

Lisa
nr

Lisa
nr

15
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LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja
Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja
Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tutarettevotjad

Kokku muddud

OSTETUD

Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

31.12.2020

31.12.2021

214 400
200 000

753 750

1168 150

Teenused

Teenused

Saadud laenud

455 000
200 000

1770 000

2425 000

Saadud laenud

1799 425
0

1799 425

2022

2022

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

2022. a. majandusaasta aruanne

Saadud 31.12.2021
laenude
tagasimaksed
240 600 214 400
0 200 000
1016 250 753 750
1256 850 1168 150
Saadud 31.12.2022
laenude
tagasimaksed
39 250 1974 575
0 0
0 753 750
39 250 2728 325
Teenused
58 000
58 000
Teenused
1200 000
41944
1241944
2022 2021
14 465 13 000

Perioodi
arvestatud
intress

17 747
1085

13 223

32 055

Perioodi
arvestatud
intress

48 411
6203

-13172

41 442

2021

2021

Laenukohustis sidusettevdtjale summas 200 000 eurot léks oktoobris 2022 kohustuse tleandmise lepinguga Cranfeld Invest
OU-le. Laenulepingu loovutamisest tulenev kohustus summas 207 288 eurot on kajastatud bilansireal "Liihiajalised kohustised: Muud vdlad".

Lisa
nr

Lisa
nr
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Immobiliare OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Stindmused parast aruandekuupaeva

50% osalus ettevéttes VLEstates OU miiiidi 20.02.2023.

Lisa 13 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31. detsember 2022 liletasid ettevétte llhiajalised kohustised kaibevara 1 350 535 (31.12.2021: 452 570) euro vdrra. Aastaaruanne on
koostatud lahtudes ettevotte tegevuse jatkumisest. Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne kaibekapital ettevottele majandusraskusi, kuna
ettevote suudab katta kdik sissendutavad lihiajalised kohustised. Osad kohustised on kil kajastatud liihiajalisena vastavalt raamatupidamise
seadusele, kuid ettevSte ei pea neid tasuma 2023. aasta jooksul. Omanikud ei néua tagasi antud laene ning vajadusel on valmis osaihingut
téiendavalt toetama. Arvestades eeltoodut, hindab juhtkond, et suudab tagada ettevdtte tegevuse jatkuvuse ka tulevikus.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Immobiliare OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Immobiliare OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning kasumiaruannet
eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimdtete
kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2022
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pShjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise véaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Véaarkajastamised v8ivad tuleneda pettusest v0i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib p&hjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v@ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte



suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vodi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Mart Némper

Vandeaudiitori number 499

Grant Thornton Baltic OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 3

Parnu mnt 22, Tallinn, Harju maakond, 10141
27.06.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Immobiliare OU (registrikood: 11460176) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
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MART NOMPER Vandeaudiitor 27.06.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
4 829 507
-2 037672
2791835

2791835

2791835

31.12.2022
4 829 507
-2 037672
2791835

2791835

2791835



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 68329

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@cranfeld.com

Mudgitulu
(EUR)

58000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



