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Tegevusaruanne

Ühistu tegevuse eesmärgiks on Tallinnas, Ehitajate tee 84 asuva elamu ( välja arvatud korterite
kui korteriomandi reaalosade) ja selle juurde kuuluva maa ühine majandamine, ning ühistu
liikmete ühiste huvide esindamine ja eluruumi kasutamisega seotud teenuste osutamine.
Korteriühistu põhieesmärkideks on korteriomanikele elamu haldamisel kvaliteetse teenuse
osutamine ning kõigi elamu ja selle ekspluateerimisega seonduvate probleemide õigeaegne ja
kiire lahendamine. Korteriühistu tööd korraldab juhatus
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2022 31.12.2021 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 19 667 24 344 2

Nõuded ja ettemaksed 19 154 18 068 3,4

Kokku käibevarad 38 821 42 412  

Põhivarad    

Nõuded ja ettemaksed 61 748 68 849 4

Kokku põhivarad 61 748 68 849  

Kokku varad 100 569 111 261  

Kohustised ja netovara    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 7 100 6 874 4

Võlad ja ettemaksed 12 864 11 925 5

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 12 562 17 205 6

Kokku lühiajalised kohustised 32 526 36 004  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 61 748 68 849  

Kokku pikaajalised kohustised 61 748 68 849  

Kokku kohustised 94 274 104 853  

Netovara    

Reservkapital 5 932 5 932  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 476 606  

Aruandeaasta tulem -113 -130  

Kokku netovara 6 295 6 408  

Kokku kohustised ja netovara 100 569 111 261  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2022 2021 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 36 884 24 872 7

Kokku tulud 36 884 24 872  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -14 275 -2 677 6

Mitmesugused tegevuskulud -20 277 -19 758 8

Kokku kulud -34 552 -22 435  

Põhitegevuse tulem 2 332 2 437  

Muud finantstulud ja -kulud -2 445 -2 567  

Aruandeaasta tulem -113 -130  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2022 2021

Rahavood põhitegevusest   

Liikmetelt laekunud tasud 12 556 2 594

Laekumised kaupade müügist ja teenuste osutamisest 85 339 69 314

Väljamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -33 393 -22 742

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest
-13 372 -3 486

Muud rahavood põhitegevusest -46 527 -31 654

Kokku rahavood põhitegevusest 4 603 14 026

Rahavood finantseerimistegevusest   

Saadud laenude tagasimaksed -6 835 -6 662

Makstud intressid -2 445 -2 567

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -9 280 -9 229

Kokku rahavood -4 677 4 797

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 24 344 19 547

Raha ja raha ekvivalentide muutus -4 677 4 797

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 19 667 24 344
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Reservkapital Akumuleeritud tulem

31.12.2020 5 932 606 6 538

Aruandeaasta tulem -130 -130

31.12.2021 5 932 476 6 408

Aruandeaasta tulem -113 -113

31.12.2022 5 932 363 6 295
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

KÜ Ehitajate tee 84 2022.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardiga,

mille põhinõuded kehtestatakse EV raamatupidamise seadusega ning mida täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt välja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Bilanss

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud õiglases väärtuses. Bilansikirje Raha sisaldab pangakonto saldot. Nõudeid ja kohustisi on

bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lühiajaliste nõuete ja kohustiste puhul on võrdne nende nominaalväärtusega.

Nõudeid kajastatakse tõenäoliselt laekuvas summas. Nõuete inventeerimisel hinnatakse igat nõuet eraldi.

Tulude ja kulude aruanne

Sihtotstarbelised tasud (tasud, annetused ja toetused, mida tuleb kasutada teatud kindla vara soetamiseks või konkreetse

projekti finantseerimiseks) kajastatakse sihtfinantseerimise netomeetodist s.o. kajastatakse tuludena nendes perioodides, mil leiavad

aset kulutused, mille kompenseerimiseks liikmetasud on mõeldud.

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lähtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteriühistu põhitegevuse erinevuse tõttu

teiste mittetulundusühenduste põhitegevusest on mõningaid skeemi kirjete nimetusi täpsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud

tekkepõhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lähtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude

aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nõuete ja kohustisena.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteriühistu aruandeperioodi laekumisi ja väljamakseid. Rahavoogude aruanne on koostatud otsesel

meetodil.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse:

a.tegev- ja kõrgemat juhtkonda

b.eespool loetletud isikute lähedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid või nende olulise mõju all olevaid ettevõtteid.

KÜ seotud isikud on KÜ liikmed, juhatuse liikmed ja revisjonikomisjoni liikmed

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2022 31.12.2021

Swedbank 10 668 18 377

SEB 8 999 5 967

Kokku raha 19 667 24 344
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Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 4 580 4 580

Laenunõuded 68 848 7 100 36 699 25 049

Ettemaksed 370 370

Muud viitlaekumised 7 104 7 104   

Kokku nõuded ja

ettemaksed
80 902 19 154 36 699 25 049

 

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 4 025 4 025

Laenunõuded 75 723 6 874 36 699 32 150

Ettemaksed 181 181

Muud viitlaekumised 6 988 6 988   

Kokku nõuded ja

ettemaksed
86 917 18 068 36 699 32 150

Muud viitlaekumised summa 7104.- eurot koosseisus on detsember 2022 tarbitud läbiarveldatavad teenused (soojusenergia, vesi

ja kanalisatsioon, elektrienergia, prügivedu, kindlustus), mis määrati 2023 arvetele.
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

2013032486 45 263 3 481 17 991 23 791
6 kuu

EURIBOR+3,2%
EUR 05.12.2033

2013032494 23 585 3 619 18 708 1 258
6 kuu

EURIBOR+3,2%
EUR 05.12.2028

Pikaajalised laenud

kokku
68 848 7 100 36 699 25 049    

Laenukohustised kokku 68 848 7 100 36 699 25 049    

 

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

2013032486 48 633 3 370 17 991 27 272
6 kuu

EURIBOR+3,2%
EUR 05.12.2033

2013032494 27 090 3 504 18 708 4 878
6 kuu

EURIBOR+3,2%
EUR 05.12.2028

Pikaajalised laenud

kokku
75 723 6 874 36 699 32 150    

Laenukohustised kokku 75 723 6 874 36 699 32 150    

Lisa 5 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2022 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 12 593 12 593

Ostjate ettemaksed 271 271

Kokku võlad ja ettemaksed 12 864 12 864

 

 31.12.2021 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 11 193 11 193

Ostjate ettemaksed 732 732

Kokku võlad ja ettemaksed 11 925 11 925

Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)
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 31.12.2020 Laekunud Tagasi makstud Kajastatud

tulemiaruandes

31.12.2021

Kohustised Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 12 304 16 808 -2 677 17 205

Laenunõude vähenemine -6 662

Laenuintresside maksed -2 567

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

12 304 16 808 -9 229 -2 677 17 205

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

12 304 16 808 -9 229 -2 677 17 205

 

 31.12.2021 Laekunud Tagasi makstud Kajastatud

tulemiaruandes

31.12.2022

Kohustised Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 17 205 9 632 -14 275 12 562

Laenunõude vähenemine -7 100

Laenuintresside maksed -2 445

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

17 205 9 632 -9 545 -14 275 12 562

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

17 205 9 632 -9 545 -14 275 12 562

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2022 2021

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 20 164 19 627

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 14 275 2 677

Rem.fondist laenuintresside katteks 2 445 2 568

Kokku liikmetelt saadud tasud 36 884 24 872
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Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2022 2021

Hekord 7 628 7 284

Raamatupidamisteenus 2 204 2 160

Haldusteenis 3 630 3 600

Tehnohooldus 2 549 2 549

elektrikäit 562 562

Indiv. küttekulu  arvestamine 695 666

Pangateenus 105 57

Valitseja tasu 2 904 2 880

Kokku mitmesugused tegevuskulud 20 277 19 758

Lisa 9 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)

 2022 2021

Laenuintressid -2 445 -2 567

Kokku muud finantstulud ja -kulud -2 445 -2 567

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2022 31.12.2021

Füüsilisest isikust liikmete arv 60 60

Lisa 11 Remondifond

Kuupäev Dokument Kirjeldus Deebet Kreedit

  algsaldo  17204,98

07.01.2022 20249915 Stell Eesti AS Akt 181183 Elektripaigaldise audit ja mõõtmised, 08.12.21 432,00  

07.01.2022 20249915 Stell Eesti AS Akt 181376 IV trepikoja välisuksel uksenupu kinnitamine, 17.12.21 36,00  

11.01.2022 6653 Ehituskonsult Grupp OÜ Ehitise ekspertiis: korteris nr. 55 . Töö nr. 2021-13 216,00  

15.01.2022 jaanuar´22 Remondifond  631,54

21.01.2022  tagatistasu 72,35  

31.01.2022 220199 Keila Haldus OÜ Tehnilise konsultandi teenus 840,00  

15.02.2022 103391 AS Gaasivõrk Maagaasi tarbimisandmete edastamine KÜ juhatusele 42,00  

15.02.2022 veebruar´22 Remondifond  631,54
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21.02.2022  
SEB PANK AS Lep. 2013032494/EIS KEK-0755-KL tagatistasu 2022

jaanuar/L130014515
25,61  

21.02.2022  
SEB PANK AS Lep. 2013032486/EIS KEK-0756-KL tagatistasu 2022

jaanuar/L130014548
46,21  

28.02.2022 220424 Keila Haldus OÜ Tehnilise konsultandi teenus 840,00  

07.03.2022 20252259 Stell Eesti AS Akt 182872 Lambi vahetus 3 trp. 3k.,01.02.22 38,76  

07.03.2022 20252259 Stell Eesti AS Akt 182764 II trp. luku remont, 15.02.22 116,40  

15.03.2022 märts22 Remondifond  631,54

24.03.2022  
SEB PANK AS Lep. 2013032494/EIS KEK-0755-KL tagatistasu 2022

veebruar/L130014515
22,89  

24.03.2022  
SEB PANK AS Lep. 2013032486/EIS KEK-0756-KL tagatistasu 2022

veebruar/L130014548
41,50  

29.03.2022 220603 Keila Haldus OÜ Tehnilise konsultandi teenus 840,00  

14.04.2022 MA2200027 M&R Ehitus OÜ Katusetööd - Linnupesade likvideerimine 180,00  

15.04.2022 aprill 22 Remondifond  631,54

21.04.2022  SEB PANK AS Lep. 2013032494/EIS KEK-0755-KL tagatistasu 2022 märts/L130014515 25,06  

21.04.2022  SEB PANK AS Lep. 2013032486/EIS KEK-0756-KL tagatistasu 2022 märts/L130014548 45,67  

30.04.2022 220818 Keila Haldus OÜ Tehnilise konsultandi teenus 840,00  

03.05.2022 220503 Balanss Teenused OÜ 2021.a. majandusaasta revideerimine 250,00  

05.05.2022 26791 IseKallur OÜ Sõelutud muld 64,50  

15.05.2022 mai 22 Remondifond  631,54

17.05.2022 MA2200034 M&R Ehitus OÜ Katusetööd - Linnupesade likvideerimine 180,00  

23.05.2022  SEB PANK AS Lep. 2013032494/EIS KEK-0755-KL tagatistasu 2022 aprill/L130014515 23,98  

23.05.2022  SEB PANK AS Lep. 2013032486/EIS KEK-0756-KL tagatistasu 2022 aprill/L130014548 43,94  

25.05.2022 3000392 Stell Eesti AS Veemõõtja kraani vahetus. 2022-05-04 125,40  

30.05.2022 221053 Keila Haldus OÜ Tehnilise konsultandi teenus 840,00  

07.06.2022 05-08.06.2022 Etj OÜ Korter 58 rõdu põranda hüdroisoleerimine 300,00  

15.06.2022 juuni 22 Remondifond  631,54

27.06.2022  SEB PANK AS Lep. 2013032494/EIS KEK-0755-KL tagatistasu mai 2022/L130014515 24,50  

27.06.2022  SEB PANK AS Lep. 2013032486/EIS KEK-0756-KL tagatistasu mai 2022/L130014548 45,14  

15.07.2022 juuli 22 Remondifond  623,01

21.07.2022  SEB PANK AS Lep. 2013032494/EIS KEK-0755-KL tagatistasu 2022 juuni/L130014515 23,44  

21.07.2022  SEB PANK AS Lep. 2013032486/EIS KEK-0756-KL tagatistasu 2022 juuni/L130014548 43,42  

27.07.2022 221605 Keila Haldus OÜ Tehnilise konsultandi teenus 840,00  

31.07.2022 3001056 Stell Eesti AS Prügimaja ukse südamik kontrollitud.,2022-07-18 50,40  

31.07.2022 3001071 Stell Eesti AS Elektripuuduste likvideerimine, 2022-05-27 692,40  

02.08.2022 3001104 Stell Eesti AS Prügimaja ukse korrastamine,2022-08-01 50,40  
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09.08.2022 3001234 Stell Eesti AS Elektriauditi järelkontroll,2022-08-04 90,00  

10.08.2022 221695 Keila Haldus OÜ energiaarvutuste ja energiamärgise KEK koostamine ja EHR kandmine 120,00  

12.08.2022 JV1-22131 Tehnoaudit OÜ Elukondlikus hoones ühiskasutuses oleva gaasipaigaldise kontrol 60,00  

15.08.2022 august´22 Remondifond  623,01

26.08.2022 P22082605 Viidase Puhastus OÜ Trepikojaakende sise- ja välispesu 05.07 220,00  

30.08.2022 221911 Keila Haldus OÜ Tehnilise konsultandi teenus 840,00  

31.08.2022 3001411 Stell Eesti AS IV trepikoja välisukse käepide vajab vahetust,2022-08-28 62,40  

31.08.2022  SEB PANK AS Lep. 2013032494/EIS KEK-0755-KL tagatistasu 2022 juuli/L130014515 23,94  

31.08.2022  SEB PANK AS Lep. 2013032486/EIS KEK-0756-KL tagatistasu 2022 juuli/L130014548 44,60  

15.09.2022 september´22 Remondifond  623,01

20.09.2022 3001729 Stell Eesti AS Ventilatsiooni puhastus, 2022-09-14 686,40  

21.09.2022 11294 OSAÜHING Astrades Remondifond 60,00  

22.09.2022 112 SEB PANK AS Lep. 2013032494/EIS KEK-0755-KL tagatistasu 2022 august/L130014515 23,67  

22.09.2022 111 Lep. 2013032486/EIS KEK-0756-KL tagatistasu 2022 august■/L130014548 44,35  

29.09.2022 222133 Keila Haldus OÜ Tehnilise konsultandi teenus 840,00  

05.10.2022 3001941 Stell Eesti AS Surveproov, soojussõlme kontroll, remont, ,2022-10-05 138,60  

15.10.2022 oktoober´22 Remondifond  623,01

20.10.2022  
SEB PANK AS Lep. 2013032494/EIS KEK-0755-KL tagatistasu 2022

september/L130014515
22,64  

20.10.2022  
SEB PANK AS Lep. 2013032486/EIS KEK-0756-KL tagatistasu 2022

september/L130014548
42,65  

15.11.2022 7000322990 Mustamäe Kultuurikeskus Kaja Ruum 1 ühekordne kasutus 30.11.2022 64,00  

25.11.2022  
SEB PANK AS Lep. 2013032494/EIS KEK-0755-KL tagatistasu 2022

oktoober/L130014515
23,11  

25.11.2022  
SEB PANK AS Lep. 2013032486/EIS KEK-0756-KL tagatistasu 2022

oktoober/L130014548
43,81  

29.11.2022 222712 Keila Haldus OÜ Tehnilise konsultandi teenus 840,00  

30.11.2022 november`22 Remondifond  623,01

15.12.2022 detsember`22 Remondifond  2727,69

18.12.2022 1022081 Europroject Eesti OÜ lumekoristus katuselt 720,00  

22.12.2022  
SEB PANK AS Lep. 2013032494/EIS KEK-0755-KL tagatistasu november

2022/L130014515
22,10  

22.12.2022  
SEB PANK AS Lep. 2013032486/EIS KEK-0756-KL tagatistasu november

2022/L130014548
42,14  

27.12.2022 222880 Keila Haldus OÜ Tehnilise konsultandi teenus 840,00  

31.12.2022 3003143 Stell Eesti AS Luku korrastus,2022-12-31 62,40  

   14274,78 9631,98

  lõppsaldo  12562,18
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Lisa 12 Teenuste vahendamine

Teenus 2022 2021

Soojusenergia 35982,42 21876,51

Vesi ja kanalisatsioon 6219,61 5907,52

Elektrienergia 739,62 455,21

Prügivedu 3266,22 2707,55

Kindlustus 821,61 182,28

Ostetud rem.tööd või lisateenused

korterile/majale
473,4 506,9

Fonosüsteemi hooldus 96,17 240,23

E-arve teenus 57,96 53,59
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud

Ehitajate tee 84-1 1589 EUR

Ehitajate tee 84-2 946 EUR

Ehitajate tee 84-3 2281 EUR

Ehitajate tee 84-4 1096 EUR

Ehitajate tee 84-5 725 EUR

Ehitajate tee 84-6 2374 EUR

Ehitajate tee 84-7 1139 EUR

Ehitajate tee 84-8 1104 EUR

Ehitajate tee 84-9 2509 EUR

Ehitajate tee 84-10 1083 EUR

Ehitajate tee 84-11 1067 EUR

Ehitajate tee 84-12 1948 EUR

Ehitajate tee 84-13 1393 EUR

Ehitajate tee 84-14 785 EUR

Ehitajate tee 84-15 2089 EUR

Ehitajate tee 84-16 1524 EUR

Ehitajate tee 84-17 1010 EUR

Ehitajate tee 84-18 1477 EUR

Ehitajate tee 84-19 1386 EUR

Ehitajate tee 84-20 1393 EUR

Ehitajate tee 84-21 1477 EUR

Ehitajate tee 84-22 1892 EUR

Ehitajate tee 84-23 1035 EUR

Ehitajate tee 84-24 1355 EUR

Ehitajate tee 84-25 1059 EUR

Ehitajate tee 84-26 1591 EUR

Ehitajate tee 84-27 1396 EUR

Ehitajate tee 84-28 1518 EUR

Ehitajate tee 84-29 1255 EUR

Ehitajate tee 84-30 1310 EUR

Ehitajate tee 84-31 1690 EUR

Ehitajate tee 84-32 1417 EUR

Ehitajate tee 84-33 1328 EUR

Ehitajate tee 84-34 1885 EUR

Ehitajate tee 84-35 1618 EUR

Ehitajate tee 84-36 1353 EUR

Ehitajate tee 84-37 1767 EUR

Ehitajate tee 84-38 1297 EUR

Ehitajate tee 84-39 1277 EUR

Ehitajate tee 84-40 2136 EUR

Ehitajate tee 84-41 1181 EUR

Ehitajate tee 84-42 1025 EUR
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Ehitajate tee 84-43 1403 EUR

Ehitajate tee 84-44 1010 EUR

Ehitajate tee 84-45 1488 EUR

Ehitajate tee 84-46 2412 EUR

Ehitajate tee 84-47 855 EUR

Ehitajate tee 84-48 1941 EUR

Ehitajate tee 84-49 1780 EUR

Ehitajate tee 84-50 1225 EUR

Ehitajate tee 84-51 1574 EUR

Ehitajate tee 84-52 1725 EUR

Ehitajate tee 84-53 896 EUR

Ehitajate tee 84-54 1197 EUR

Ehitajate tee 84-55 1847 EUR

Ehitajate tee 84-56 942 EUR

Ehitajate tee 84-57 1323 EUR

Ehitajate tee 84-58 1792 EUR

Ehitajate tee 84-59 923 EUR

Ehitajate tee 84-60 1243 EUR

Kokku: 86356 EUR



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 26.06.2023

Tallinn, Ehitajate tee 84 korteriühistu (registrikood: 80539026) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAUR ÕLLEK Sisestaja 28.06.2023



Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6618000

E-posti aadress info@stell.ee


