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Operail Holding OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ettevotte tldtutvustus

Operail Holding OU asutati 20.05.2021 (edaspidi Ettevdte) ja kuulub 100% ulatuses AS-le Operail. Ettevétte pohitegevusalaks on peakontorite
tegevus (titarettevotte osaluste haldamine) ning ettevdttel ei ole aritegevust, millest tekib mudgitulu.

Operail Holding OU omandisse kuuluvad jargmised tiitarettevétted:

* AS Operail Leasing, mis tegeleb veeremi rendiga Eestis
* Operail Leasing Finland Oy, mis tegeleb veeremi rendiga Soomes
« Operail Repairs OU, mille pdhitegevusalaks on veeremi hooldus, remont ja moderniseerimine

* Operail Finland Oy tegeleb Soomes kaubavedudega.

Olulisemad finantsnditajad ja -suhtarvud

Aritulud 0 0
EBITDA -5 -75
Puhaskahjum -16 125 -14 114
Puhaskasum/-kahjum enne p&hivara vaartuse langust 560 992
Omakapitali maar 99,99% 90,33%

Omakapitali maéar = Omakapital / Varad kokku

Finantsnaitajate ja -suhtarvude vordlemise puhul on oluline arvestada, et ettevéte asutati 2021.a maikuus, mistdttu ettevotte esimene
tegevusaasta oli lihem kui 12 kuud.

Ulevaade aruandeperioodil toimunud olulistest siindmustest ettevatte tiitarettevitetes

Operail Finland Oy vedas 2022. aasta jooksul enamasti véetisi ja erinevaid naftatooteid. To0tajate arv kasvas 2022. aastal 7 inimese vdrra ning
jdudis 45 inimeseni. Kuigi 2022. a Soome turu veomaht kokku oli vorreldav 2021. aastaga, siis aasta keskel langesid veomahud Soomes
praktiliselt nullilahedaseks. Aasta I6pus dnnestus alustada véetiste ja metanooli vedudega, mis aitas tulemust parandada.

Operail Repairs OU depood Muugal ja Tapal teenindasid peamiselt Operaili kontserni kuuluvaid ettevdtteid. Hooldati ja remonditi kontsernile
kuuluvaid vedureid nii Eestis kui ka Soomes. 2022. aastal jatkati ka vedurite moderniseerimist — valmis neli C30-M vedurit. Aruandeperioodil
vOeti kasutusele kaks uut varvimistehnoloogiat: uut tlilipi Habins vagunite ja reisirongi varvimine. Teostati ka vagunite plaanilisi remonte,
formeeriti ja remonditi vagunite rattapaare.

2022. aasta 16pus oli AS-s Operail Leasing_kokku ligi 2 000 vagunit ja kolm vedurit (vedurite arv ei muutunud 2021. aastaga vorreldes). Seoses
omaniku otsusega valjuda vagunite rendiarist vahenes AS-i Operail Leasing vagunite arv 2022.aasta 16puks ligi 500 vaguni vorra. Juhatus
monitooris regulaarselt olukorda ning v8imalusel suunas vaguneid kdrgema riskiga piirkondadest eemale. Ka enamik Ukrainas asunud
vagunitest jaid sdjast puutumata ning nende muugiprotsessi prioritiseeriti. Ukrainas asuvate vagunitega seoses tehti allahindlusi summas 0,1
miljonit eurot.

Operail Leasing Finland Oy-s oli sama palju vaguneid kui 2021. aasta I6pus (ligi 200 vagunit). 2022. aasta I6pus oli rendilepingutega hdivatud
92% veel realiseerimata vagunitest (2021. aastal 94%).

Aruandeperioodi I8pu seisuga vaadati Ule tltarettevGtetesse tehtud investeeringute vaartused. Kolme 2022. aastal labi viidud ettevétte varade
kaetava vaartuse testi tulemusena tuvastati vajadus alla hinnata investeeringud:

Operail Finland Oy-sse Operail Holding OU bilansis 3 625 tuhande euro vorra,
Operail Leasing Finland Oy-sse Operail Holding OU bilansis 108 tuhande euro vérra,

Operail Repairs OU- sse Operail Holding OU bilansis 3 829 tuhande euro vérra.

AS Operail Leasing osas ettevotte juhtkond investeeringu allahindluse vajadust ei tuvastanud.
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Tulevikuvéljavaade ja sindmused peale bilansipdeva

24. veebruaril 2022. aastal alanud sdjategevus Ukrainas ja kehtestatud sanktsioonid avaldavad negatiivset mdju ettevdtetele, millesse Operail
Holding OU on investeerinud. Turuolukorra muutus avaldab negatiivset méju tiitarettevétte Operail Finland Oy veomahtudele (transiitveod
Venemaalt) kui ka Operail Leasing AS ja Operail Leasing Finland Oy vagunite rendihindadele ja ndudlusele.

Omaniku ootust silmas pidades viidi 14.02.2023 I16puni 100% 100% Operail Finland Oy osaluse miuk. Tehingu vaartus oli laenu- ja rahavabalt
27,7 miljonit eurot. AS Operail Leasingu vagunite rendiari migiga alustati juba 2022. aastal ja mutgid viidi [Bpuni 2023 mértsis. Vagunid miudi
kokku 51,4 miljoni euro eest. Tehingute majanduslikud md&jud kajastuvad olulisel maéral aruandeperioodi tulemustes. Muldavate varade
mudgihinnad pole parast bilansipaeva muutunud.

Operail Leasing Finland Oy haldab ligi 200 sanktsioneeritud osapoolelt renditud hakkepuidu poolvagunit bilansilise vaartusega 11,6 miljonit
eurot. Bilansipéeva jargselt on mdélemad rendilepingu osapooled avaldanud tahet rendilepingu I8petamiseks, mille kinnituseks allkirjastati
19.05.2023 kokkulepe Operail Leasing Finland Oy vagunite tagastamise osas nende soetamist finantseerinud krediidiasutusele. Tehingu
toimumisel tasaarveldatakse Uleantavate varade bilansiline véartus rendikohustuse ja&giga ning ettevdttel ei teki muid olulisi tiendavaid
kulutusi. Seoses asjaoluga, et tehingupartner on  sanktsioneeritud, soovib Operaili kontserni juhtkondtehingu 8puleviimiseks vajalike
institutsioonide ametlikku luba ning teadvustab riske, mis v8ivad kaasneda tehingu Idpuleviimisega. Operail kontserni juhtkonna hinnangul on
tehingu toimumine kéiki asjaolusid silmas pidades siiski tdendoline, mist6ttu on Operail Leasing Finland Oy varade kui ka Operail Holding OU-u
investeering tutarettevottesse kaetava vaartuse hindamisel lahtutud aruandekuupé&eval tehingu I8puleviimise eeldustest. Kuna eelkirjeldatud
kokkulepe sdlmimise puhul on tegemist aruandekuupéeva jargse sindmusega, mis ei avalda méju 2022.a finantsaruannetele, siis juhul, kui
poolte tahtest s6ltumatute asjaolude tbttu peaks realiseeruma olukord, kus tehingu I8pule viimine ei realiseeru, toob see kaasa vajaduse nii
vagunite kaetava vaartuse testiks titarettevétte finantsaruannete tasandil kui ka Operail Holding OU-u investeeringu tiitarettevéttesse kaetava
vaartuse testiks, mille vdimalik mdju kajastuks 2023.aasta finantsaruannetes.

Operail Repairs OU teenindab peamiselt Operail AS ning Operail Finland Oy-d ning vaatamata langenud veomahtudele vajavad Operaili Eesti ja
Soome vedurid jatkuvalt hooldamist, mis tidhendab et osa Operail Repairs OU-u tuludest sdilivad. Vahenevate hooldus- ja
moderniseerimismahtudega langevad ka nende tdddega otseselt seotud kulud.

Eelpool valja toodud pd&hjustel vdib bilansipdevajargselt tekkida vajadus tdiendavalt alla hinnata investeeringuid titarettevdtetesse, kuid
nimetatud asjaolu ei mdjuta ettevdtte jatkusuutlikkust ega tegevuse jatkamiseks vajalikku likviidsust. Aruande koostamise hetkel ei olnud alust
arvata, et eelpool mainitud siindmused vdiksid mgjutada ettevdtte toimetulekut.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(tuhandetes eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Pd&hivarad

Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse

Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Muud reservid
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

1911
7625
9536

26 162

26 162
35698

3451
3451

3451

29738
16 620
-14 114
32 247
35698

31.12.2021

19
3925

3944

33724
13 000
46 724

50 668

29738
37 045
-16 125
50 661

50 668

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

4,10
10
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Kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

2022 20.05.2021 - Lisanr

31.12.2021
Mitmesugused tegevuskulud -75 -5 7
Arikasum (kahjum) -75 -5
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt -15 106 -16 685 10
Intressitulud 1067 565 9,10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -14 114 -16 125
Aruandeaasta kasum (kahjum) -14 114 -16 125
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Rahavoogude aruanne
(tuhandetes eurodes)

Rahavood é&ritegevusest

Arikasum (kahjum)

Korrigeerimised

Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Laekunud aktsiate vBi osade emiteerimisest

Muud valjamaksed finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2022

-75

921
-71

775

-3 300
6 000
2717
5417

-4 300
-4 300
1892
19
1892
1911

20.05.2021 -
31.12.2021

o o o o

23

23
19

19
19

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10
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Omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes eurodes)

Kokku
Osakapital Ulekurss Muud reservid Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
20.05.2021 3 0 0 0 3
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 -16 125 -16 125
(kahjum)
Muud muutused
o 0 29738 37 045 0 66 783
omakapitalis
31.12.2021 3 29738 37 045 -16 125 50 661
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 -14 114 -14 114
(kahjum)
Muutused reservides 0 0 -20 425 16 125 -4 300
31.12.2022 3 29738 16 620 -14 114 32 247

Lisainformatsioon lisas 6.



Operail Holding OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Operail Holding OU (edaspidi Ettevdte) on 20.05.2021. aastal asutatud &ritihing registreeritud aadressiga Metalli 3, Tallinn. Ettevotte
pShitegevusala on peakontorite tegevus.

Alates 2021. aasta juulist kuulub ettevtte alla neli titarettevotet: Eestis AS Operail Leasing (100% osalus) ja Operail Repairs OU (100% osalus)
ning Soomes tiitarettevdtted Operail Leasing Finland Oy (100% osalus) ja Operail Finland Oy (100% osalus).

Operail Holding OU perioodi 01.01.2022 — 31.12.2022 kohta koostatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti
finantsaruandluse standardile ja kasutades soetusmaksumuse meetodit. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse péhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tadiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid. Raamatupidamise
aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.

Vastavalt Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses §29 sétestatust on Operail Holding OU vabastatud konsolideerimisgrupi

majandusaasta aruande koostamisest, kuna tema osadega esindatud h&altest 100% kuulub Eestis registreeritud konsolideerivale Uksusele
AS Operail, kes on kohustatud koostama ning avalikustama konsolideerimisgrupi auditeeritud majandusaasta aruande. Operail Holding OU on
perioodi majandusaasta aruande koostamisel kasutanud eelnevalt mainitud vabastust.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes arvelduskontode jaéke. Raha on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsinvesteeringud

Investeeringud tlitarettevGtetesse

Tutarettevotteks loetakse ettevdtet, mille Gle emaettevdttel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevétte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt v8i kaudselt tle 50 % titarettevdtte haalediguslikest aktsiatest voi osadest voi on muul moel véimeline

kontrollima tiitarettevdtte tegevus-ja finantspoliitikat. Tutarettevdtte tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest
kuni selle katkemiseni.

Investeeringud tlitarettevitetesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil, mille kohaselt korrigeeritakse esialgset soetusmaksumust
jargmistel perioodidel vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Igal bilansipéaeval hinnatakse, kas on indikatsioone,
et investeeringu kaetav vaartus v8ib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui selliseid indikatsioone esineb, siis viiakse 1abi vara vaartuse
test. Investeeringu kaetava vaartuse maaramisel lahtutakse 18igus ,Vara vaartuse vahenemine* kirjeldatud péhimétetest.

Investeerimisobjekti poolt makstavad dividendid kajastatakse tuluna sel hetkel, kui investeerijal tekib digus dividendidele.

Vara vaartuse vahenemine

Igal bilansipaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis

viitavad varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on

vordne kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus mutgikulutused) v6i diskonteeritud rahavoogude pd&hjal

leitavast kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse
pShivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole vdimalik teostada uksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav
vaartus vaikseima varade grupi (raha genereerivatksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.
Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse,

siis tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks
kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Néuded ja ettemaksed

Noéudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).
Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nBuete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele

9
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lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised
ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ebatdendoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe nende nduete

bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niilidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressiméara meetodit. NSuete bilansilist vaartust
véhendatakse ebat6enaoliselt laekuvate néuete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes kuluna.
Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse n6ue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebat6en&oliste nduete

laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, saadud laenud, viitvdlad ja muud vdlad) vdetakse algselt arvele diglases vaartuses, mille

hulka kuuluvad tehingutasud. Edaspidi hinnatakse finantskohustised korrigeeritud soetusmaksumuses kasutades sisemise

intressimaéra meetodit.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas

summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub sisemise intressiméara meetodil.

Pikaajaliste kohustistena on bilansis kajastatud kohustised, mille maksetéhtaeg on hilisem kui ilks aasta peale bilansikuupéeva. Ulejaanud
kohustised on kajastatud lihiajalistena. Tarnijatele tasumata arved on kajastatud soetusmaksumuses. Viitvdlgadena on kajastatud lepingu

vB8i mdne muu alusdokumendi alusel tekkepdhiselt arvestatud v8lad, mis tasutakse jargmisel perioodil.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

EttevGte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg v8i summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja

realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangutele. Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevottel on enne
bilansipaeva tekkinud juriidiline vdi tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine ressursside véljamineku naol on tdenéoline (lle 50%)
ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav. Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipédeva seisuga ning
eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipaeval. Juhul kui eraldis realiseerub tdenaoliselt rohkem kui (ihe aasta parast, kajastatakse seda
diskonteeritud nltdisvaartuses. Diskonteerimisel vBetakse aluseks sarnaste kohustuste suhtes turul valitsev intressimaar.

Tingimuslikeks kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdendosus jaéb alla 50% voi mille suurust ei

saa usaldusvéaarselt hinnata. Tingimuslike kohustuste Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Tulud
Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik saadud
dividende jaotada edasi iima téiendava tulumaksukuluta. Alates 2019. aastast on v6imalik dividendide véljamaksetele rakendada
maksumaéra 14/86. Seda soodsamat maksuméaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksuméaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise

dividendimakse arvestamisel on 2021.a. esimene arvesse vdetav aasta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10.kuupéeval. Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara
maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi.

Seotud osapooled

Operail Holding OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks osanikku, juhatuse likmeid ja nende l&hikondseid; samuti
ettevotteid, mille Gle omavad eelpoolmainitud isikud kontrolli vdi olulist m&ju.

Stindmused pérast aruandekuupéeva

Varade ja kohustiste hindamisel on arvestatud oluliste asjaoludega, mis ilmnesid raamatupidamise aastaaruande koostamisperioodil ning
mis seotud aruandeperioodil vi eelnevatel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipéevajéargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt m&jutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades.
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Rahavoogude aruande koostamise p&himétted

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil — aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud aruandeaasta
kasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja &ritegevusega seotud kéibevarade ning lihiajaliste kohustiste saldode muutused.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Lisa 2 Raha

(tuhandetes eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Arvelduskonto 1911 19
Kokku raha 1911 19
Lisa 3 Nduded ostjate vastu
(tuhandetes eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 7625 3925
No6uded seotud osapoolte vastu 7623 3925 10
Maksude ettemaksed 2 0
Kokku nduded ostjate vastu 7625 3925

Lisa 4 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(tuhandetes eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala

registrikood 31.12.2021  31.12.2022

14251485 AS Operail Leasing Eesti Raudteeveeremi rent 100 100
) ) . ) Raudteeveeremi hooldus

16234361 Operail Repairs OU Eesti . 100 100

ja remont

2831483-7 Operail Leasing Finland Oy Soome Raudteeveeremi rentimine 100 100
- Raudteetranspordi

3014732-9 Operail Finland Oy Soome 100 100

korraldamine

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2021 mllj:?used 31.12.2022

AS Operail Leasing 16 147 0 16 147
Operail Repairs OU 13 480 -3 829 9651
Operail Leasing Finland Oy 108 -108 0
Operail Finland Oy 3989 -3625 364

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 33724 -7 562 26 162
perioodi [6pus
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Operail Holding OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Muude muutuste all kajastatakse aruandeperioodil toimunud investeeringute allahindlust. Seoses tekkinud indikatsioonidega (Operaili
Finland Oy kokkulepitud midgihind kujunes alla bilansilise jaakvéartuse ning Operail Repairs OU ja Operail Leasing Finland Oy p&hivara
hinnati alla) tuvastati allahindluse vajadus ettevdtete osas. Bilansipaevajargsete suindmuste info on toodud lisas 11.

Investeeringu allahindluse leidmisel on v6etud aluseks tutarettevotja netovarade ja osaluse vaartus emaettevétte bilansis seisuga 31.12.2022:

tutarettevotjad 33724
osaluse vaartus emaettevdtte bilansis 26 162
investeeringu allahindlus tutarettevotjatesse -7 562

Téapsem info on toodud lisas 10.

Lisa 5 Tingimuslikud kohustised ja varad
(tuhandetes eurodes)

Maksuhalduril on 6igus kontrollida ettevdttemaksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning
vigade tuvastamisel méaarata taiendav maksusumma, intressid ning trahvi. Ettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena
vOiks maksuhaldur maérata ettevottele olulise tdiendava summa.

Lisa 6 Osakapital

(tuhandetes eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 3 3
Osade arv (tk) 1 1

Osa nimivaartus (eurodes) 3000 EUR

Kdikide osade eest on rahaliselt tasutud. Kdigil osadel on vdrdsed digused kasumi jaotamisel
ning likvideerimisjaotisele Ettevotte voimaliku likvideerimise korral.

Reservid

AS Operail andis ule taiendavalt Operail Holding OU-le 31.08.2021 mitterahalise sissemaksena nduded seotud osapoolte vastu. Uleantava
vara vaartuseks kokku oli 37 045 tuhat eurot, mis kajastati omakapitalis vabatahtliku muu reservina.

2022.aastal vahenesid Operail Holding OU omakapitali reservid summas 20 425 tuhat eurot, millest 16 125 tuhande euroga kaeti

eelmise perioodi kahjum ja 4 300 tuhat eurot tagastati emaettevdtjale.

Ulekurss (aazio)
2022.aastal Ulekursis muudatusi ei toimunud.

2021.aastal teostati AS Operail kontsernis Umberkorraldusi, mille eesmaérgiks oli kontserni &risuunad juriidiliselt eraldada. AS Operail andis

Operail Holding OU-le 01.07.2021 mitterahalise sissemaksena (ile investeeringud titarettevdtetesse. Uleantava vara vaartuseks kokku oli
29 738 tuhat eurot, mis kajastati téies ulatuses Ulekursina omakapitalis.
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Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud
(tuhandetes eurodes)

2022 20.05.2021 -

31.12.2021
Konsultatsiooniteenused -67 0
Juhtimisteenused -7 -3
Muud -1 -2
Kokku mitmesugused tegevuskulud -75 -5

Lisa 8 T66j0ukulud
(tuhandetes eurodes)

2022 20.05.2021 -
31.12.2021

Keskmine td6tajate arv tédtamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 1 2

Lisa 9 Intressitulud
(tuhandetes eurodes)

2022 20.05.2021 -

31.12.2021
Intressitulu laenudelt 1068 565
Kahjum valuutakursi muutustest -1 0
Kokku intressitulud 1067 565
Lisa 10 Seotud osapooled
(tuhandetes eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS Operall
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevotja AS Operail
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega riithmade 16ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Néuded ja ettemaksed
Emaettevdtja 0 36 3
Titarettevotjad 7 624 3888 3
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning 0 1 3
nende valitseva v0i olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed 7624 3925

Vélad ja ettemaksed
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Emaettevdtja 1 1
Kokku vélad ja ettemaksed 1 1
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr

Nduded ja ettemaksed

Titarettevotjad 0 13 000
Kokku nduded ja ettemaksed 0 13 000
MUUDUD 2022 20.05.2021 - 31.12.2021
Teenused Teenused
Emaettevdtja 0 30
Tutarettevotjad 1068 565
Kokku muidud 1068 595
OSTETUD 2022 20.05.2021 - 31.12.2021
Teenused Teenused
Emaettevotja 7 3
Kokku ostetud 7 3

Ettevdtte tehinguteks seotud osapooltega on tehingud osanikuga ja juhatuse liikmetega ning td6tajate ja nende lahikondsetega, samuti
ettevotetega, mille Gle omavad eelpoolmainitud isikud kontrolli vdi olulist m&ju.
Operail Holding OU ainuosanik on AS Operail, mille ainuaktsionar on Eesti Vabariik.

Tutarettevotjale Operail Leasing AS on antud tagatiseta laenu 13 000 eurot tédhtajaga 2027. aasta ja intressimaaraga 10% aastas.
Arvestuslik intress perioodil 01.01.2022-31.12.2022 oli 917 tuhat eurot ning laekunud intressid samal perioodil olid 2 444 tuhat eurot.
Seoses tegevusvaldkonna I6petamisega tagastas Operail Leasing AS 6 000 tuhat eurot, laenujaak 7 000 tuhat eurot konventeeriti
lhiajaliseks laenuks.

Titarettevotjale Operail Finland Oy-le anti tagatiseta laenu 3 300 tuhat eurot téhtajaga 2032.aasta ja intressimaaraga 17%. Arvestuslik intress
oli perioodil 25.08.2022-31.12.2022 151 tuhat eurot. 31.12.2022 seisuga hinnati Operail Finland Oy miigiga seotud nduded alla summas 3
451 tuhat eurot.

Tutarettev6tja Operail Leasing Finland Oy tasus 2022.aastal garantiilaenu intresse summas 273 tuhat eurot.

Muudes finantskuludes on kajastatud tutarettevotete aktsiate allahindlus summas 7 562 tuhat eurot ( 2021: 16 686 tuhat eurot) ja titarettevotte
Operail Finland Oy mitgiga seotud nduete allahindlused summas 7 543 tuhat eurot ( 2021: O eurot).
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Lisa 11 Stindmused parast aruandekuupaeva

24. veebruaril 2022. aastal alanud sdjategevus Ukrainas ja kehtestatud sanktsioonid avaldavad negatiivset ettevdtetele, millesse Operail Holding
OU on investeerinud. Tulenevalt eelnimetatud sindmuse méjust seadis Operail kontserni ainuaktsionar 2022.a teises poole kontsernile
ootuse, et nii vagunite rent kui ka Soome kaubavedu pole Eesti riigi jaoks strateegiliselt olulised, mist&ttu tuleb nendest arisuundadest tuleb
véljuda.

Omaniku ootust silmas pidades viidi 14.02.2023 I6puni 100% Operail Finland Oy osaluse miuk. Tehingu vaartus oli laenu- ja rahavabalt 27,7
min eurot. AS Operail Leasingu vagunite rendiari mitgiga alustati juba 2022. aastal ja mudgid viidi I6puni 2023 mértsis. Vagunid maudi
kokku 51,4 min euro eest. Miiidavate varade muugihinnad pole muutunud pérast bilansipéeva.

Operail Leasing Finland Oy haldab ligi 200 sanktsioneeritud osapoolelt renditud hakkepuidu poolvagunit bilansilise vaartusega 11,6 miljonit
eurot. Bilansipéeva jargselt on mélemad rendilepingu osapooled avaldanud tahet rendilepingu Idpetamiseks, mille kinnituseks allkirjastati
19.05.2023 kokkulepe Operail Leasing Finland Oy vagunite tagastamise osas nende soetamist finantseerinud krediidiasutusele. Tehingu
toimumisel tasaarveldatakse Uleantavate varade bilansiline vaartus rendikohustuse jaagiga.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.06.2023
Operail Holding OU (registrikood: 16234361) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAUL TOOMSALU Juhatuse liige 27.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Operail Holding OU osanikule
Arvamus

Meie arvates kajastab eraldiseisev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades 6iglaselt Operail Holding OU (Ettevdte) eraldiseisvat
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2022 ning sellel kuupédeval I8ppenud majandusaasta eraldiseisvat finantstulemust ja eraldiseisvaid
rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mida me auditeerisime

Ettevdtte eraldiseisev raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

« bilanssi seisuga 31. detsember 2022;

* kasumiaruannet eeltoodud kuupé&eval I6ppenud majandusaasta kohta;

* rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta;

» omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

« raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestusp6himétteid ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi koosk6las rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on taiendavalt
kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Soltumatus

Oleme Ettevdttest sdltumatud kooskdlas Rahvusvahelise Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Noukogu (IESBA) poolt vélja antud kutseliste
arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksiga (sealhulgas rahvusvahelised s6ltumatuse standardid) (IESBA koodeks). Oleme taitnud
oma muud eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet (kuid ei hdlma eraldiseisvat raamatupidamise
aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet).

Meie arvamus eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta
kindlustandvat arvamust.

Eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kéigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas
muu informatsioon sisaldab olulisi vasturdéakivusi eraldiseisva raamatupidamise aastaaruandega v8i meie poolt auditi kdigus saadud
teadmistega v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 p6hjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt
vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi vélja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle tGlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ja sellise sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks, vdimaldamaks pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevotte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse printsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevotte

likvideerida voi tegevuse I8petada vdi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevotte finantsaruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga



Meie eesmark on saada p&hjendatud kindlus selle kohta, kas eraldiseisev raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest vdi veast
tulenevate oluliste véaarkajastamisteta, ja anda vélja audiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Kuigi p6hjendatud kindlus on
kérgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskdlas labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkajastamine alati avastatakse. Vaarkajastamised
vlivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad kas tksikult v3i koos mdjutada
kasutajate poolt eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskdlas ISA-dega labiviidud auditi kaigus kasutame me kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi. Samuti me:

« tuvastame ja hindame riske, et eraldiseisvas raamatupidamise aastaaruandes vdib olla olulisi vaarkajastamisi tulenevalt pettusest vdi veast,
kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali meie
arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul,
sest pettus v8ib tdhendada varjatud kokkuleppeid, v6ltsimist, tahtlikku tegevusetust, véaresitiste tegemist vdi sisekontrollisiisteemi eiramist;

« omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisusteemist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale,
kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevotte sisekontrollisiisteemi t6hususe kohta;

» hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud
info pdhjendatust;

« otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tdendusmaterjali pdhjal on olulist
ebakindlust pShjustavaid sindmusi v8i tingimusi, mis vBivad tekitada markimisvaarset kahtlust Ettevotte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tahelepanu infole, mis on selle kohta avalikustatud
eraldiseisvas raamatupidamise aastaaruandes, v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused
tuginevad audiitori aruande kuupaevani kogutud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused vdi tingimused vdivad siiski pdhjustada
Ettevotte tegevuse jatkumise [dppemist;

» hindame eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda,
kas eraldiseisev raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle Ulesandeks on Ettev6tte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas auditi kdigus tuvastatud oluliste sisekontrollisiisteemi puuduste kohta.

Janno Hermanson
Vandeaudiitor, litsents nr 570

Heili Ert
Vandeaudiitor, litsents nr 630

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Tatari 1, 10116 Tallinn

27. juuni 2023
Tallinn, Eesti



Audiitorite digitaalallkirjad
Operail Holding OU (registrikood: 16234361) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JANNO HERMANSON Vandeaudiitor 27.06.2023

HEILI ERT Vandeaudiitor 27.06.2023



Kahjumi katmise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

31.12.2022

Aruandeaasta kasum (kahjum) -14 114

Kokku -14 114
Katmine

Teiste reservide suurendamine (vahendamine) -14 114

Kokku -14 114

Juhatus teeb ettepaneku katta aruandeaasta kahjum muude reservide arvelt.

Kahjumi katmise otsus
(tuhandetes eurodes)

31.12.2022

Aruandeaasta kasum (kahjum) -14 114

Kokku -14 114
Katmine

Teiste reservide suurendamine (vahendamine) -14 114

Kokku -14 114
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Liik Sisu

E-posti aadress info@operail.com



