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Osaiihing Citius A.P.

Tegevusaruanne

OU CITIUS A.P. asutati 13. augustil 1997.a.
OU CITIUS A.P. pdhilisteks tegevusaladeks on:

- investeerimine vaartpaberitesse ja finantsvahenditesse
- kinnisvara ost ja muik, kaitlus

- arindustamine

2022. majandusaastal oli mutgitulu 88 896 eurot (2021.aastal 58 853 eurot).

2022. majandusaasta puhaskasum oli 18 100 eurot (2021.aasta puhaskasum oli 13 862 eurot).

2022. majandusaastal osauhingul palgalisi todtajaid ei olnud ning tdotasusid ei makstud.

OU CITIUS A.P. juhatus on uihelikmeline (juhataja) AIVAR PARNA isikus.

2023. majandusaastal on kavas jatkata arindustamisega, kinnisvarakaitlusega.

2022. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Varad
Kéaibevarad
Raha 5683 3550
Noéuded ja ettemaksed 248 435 263 481
Kokku kéaibevarad 254 118 267 031
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 6479 6 479
Kinnisvarainvesteeringud 116 170 116 170
Materiaalsed p&hivarad 88 887 107 519
Kokku pdhivarad 211 536 230 168
Kokku varad 465 654 497 199
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 4237 4108
Vdlad ja ettemaksed 31279 36 819
Kokku lihiajalised kohustised 35516 40 927
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 10 392 14 626
Kokku pikaajalised kohustised 10 392 14 626
Kokku kohustised 45 908 55553
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 398 834 424 972
Aruandeaasta kasum (kahjum) 18 100 13 862
Kokku omakapital 419 746 441 646
Kokku kohustised ja omakapital 465 654 497 199
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
88 896
535
-21 905
-26 352
-3 884
-18 633
18 657
-557

18 100
18 100

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
58 853
538
-11 091
-6 563
-9321
-17 918
14 498
-636

13 862
13 862
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Koostamise alused:

2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lédhtudes Eesti finantsaruandluse standardist. Eesti finantsaruandluse standard
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele (IFRS ja Euroopa Liidu raamatupidamise direktiivid). Eesti
finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning seda taiendavad Eesti Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Kasumiaruande koostamisel on kasutatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvara ja —kohustused:

Finantsvaraks loetakse raha,lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja pikaajalisi néudeid.

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid,viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i —kohustuse eest makstud voi
saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara oste ja mluke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval, s.t. paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks voi

kaotab omandidiguse muidud finantsvara Ule.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse sularaha kassas,arvelduskontode jaake.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara arvestust peetakse objektidele,mille soetusmaksumus koos transpordi- ja paigalduskuludega on vahemalt 3000 eurot
ja mille kasutusaeg on Ule Uhe aasta. Alla 3000 eurot maksvad vahevaartuslikud objektid kajastatakse kasumiaruandes kuludena.
Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum. Materiaalset

pShivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil soetusmaksumuse suhtes vastavalt iga objekti kasulikule elueale ja

tUlpilised amortisatsiooniperioodid on alljargnevad:

- maa piiramatu kasutusiga (amortisatsiooni ei arvestata)
- ehitised 10-20 aastat;

- masinad ja seadmed 2-10 aastat;

- inventar 2-5 aastat

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 3000 EUR

Tulud

Muugitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, valja arvatud juhtudel, kui intressi
laekumine on ebakindel. Sellisel juhul kajastatakse intressitulu kassapdhiselt.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist mdju teise osapoole érilistele

otsustele. Seotud osapooled on ettevdtte juhatuse liikmed ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel
puudub vdimalus avaldada olulist md&ju ettevotte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased
ja nendega seotud ettevotted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 709 709
Ostjatelt lackumata
709 709
arved
Maksude ettemaksed ja
. 228 228
tagasinduded
Laenunduded 247 498 247 498
Kokku nduded ja
248 435 248 435
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 983 983
Ostjatelt lackumata
983 983
arved
Laenunduded 262 498 262 498
Kokku nduded ja
263 481 263 481

ettemaksed

Lisa 3 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e - Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood 31.12.2021  31.12.2022
. ) Kinnisvara Udrileandmine
12927475 Moswell OU Eesti o 100 100
ja kaitlus

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2021 31.12.2022
Moswell OU 6 479 6 479

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 6 479 6 479
perioodi I6pus

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 116 170
31.12.2021 116 170
31.12.2022 116 170
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost, uusehitus,

parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

136 859
-100 866
35993

64 000

64 000

-12 743

200 859
-113 609

87 250

-13 458

200 859
-127 066
73793

Lisa 6 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Transpordivahendid

34 500
-9 056
25 444

-5175

34 500
-14 231
20 269

-5175

34 500
-19 406

15 094

2022
8421
2105

Muud
masinad ja
seadmed

6293

-6 293

6293

-6 293

6293
-6 293
0

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
7 680
1152
Masinad ja Muud
seadmed materiaalsed ~
Shivarad LOpetamata
- projektid
40 793 11 265
-15 349 -11 265
25 444 0
-5175
40 793 11 265
-20 524 -11 265
20 269 0
-5 175
40 793 11 265 1
-25 699 -11 265 -1
15094 0 0

Kokku

188 917
-127 480
61 437

64 000

64 000

-17 918

252917
-145 398

107 519

-18 633

252918
-164 031
88 887



Osaiihing Citius A.P.

31.12.2022 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta
jooksul
Leping 20190838/01 14 626 4234 10 392
Kapitalirendikohustised
14 626 4234 10 392
kokku
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta
jooksul
Leping 20190838/01 18 734 4108 14 626
Kapitalirendikohustised
18 734 4108 14 626
kokku
Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
31.12.2022
Masinad ja seadmed 15 094
Kokku 15 094

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Dividendivélad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Dividendivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Voéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2022

319 067
79 767
398 834

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta
2,99% EUR
Intressimaar Alusvaluuta
2,99% EUR
31.12.2021
20 269
20 269

12 kuu jooksul
1234
557
29 488
29 488
31279

12 kuu jooksul
1000
467
1164
34 188
34188
36 819

31.12.2021

339 978
84 994
424 972

Ldpptahtaeg

30.04.2026

Ldpptahtaeg

30.04.2026

1234
557
29 488
29 488
31279

1000
467
1164
34188
34 188
36 819
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Tingimuslik tulumaksukohustus:

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse Eestis 2023.aastal dividende maéraga 20/80 netodividendidena véaljamakstud summast.
EttevGtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2022 moodustas 398 834 eurot. Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis

vOib kaasneda kogu jaotamata kasumi valjamaksmisel dividendidena, on 79 767 eurot, seega netodividendidena oleks vdimalik valja
maksta 319 067 eurot. Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide

ja tulumaksu summa ei vai Uletada jaotuskolblikku kasumit seisuga 31.12.2022.

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2022 2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 88 896 58 853
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 88 896 58 853
Kokku muugitulu 88 896 58 853
Muugitulu tegevusalade I6ikes
konsultatsiooniteenus 78 000 50 333
kinnisvara tdrimine ja -haldus 9 054 8520
puhkekoha teenus 1842 0
Kokku mudgitulu 88 896 58 853
Lisa 10 T66joukulud
(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 2920 7 008
Sotsiaalmaksud 964 2313
Kokku t66jdukulud 3884 9321
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 1 1
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Néuded ja ettemaksed
Titarettevotjad 24 900 39 900
Kokku nduded ja ettemaksed 24 900 39 900

10
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ANTUD LAENUD
Tutarettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Kokku antud laenud

MUUDUD

Tutarettevotjad

Kokku muadud

31.12.2020

31.12.2021

Teenused

39 900
39 900

2022

39 900
39 900

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

Antud laenude tagasimaksed

78 000
78 000

15000
15 000

Teenused

31.12.2022

2021

39 900

39 900

24 900
24 900

50 333
50 333

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 24.01.2023
Osauhing Citius A.P. (registrikood: 10274939) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIVAR PARNA Juhatuse liige 27.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
398 834

18 100
416 934

40 000

376 934

416 934

31.12.2022
398 834

18 100
416 934

40 000

376 934

416 934



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Puhkekdila ja puhkelaager

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Parnu linn, Parnu
Aivar Parna 36104194214 linn, Parnu
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5034524

E-posti aadress parna@hot.ee

EMTAK kood

70221
68201
55203

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

78000
9054
1842

Mudgitulu %

87.74%
10.18%
2.07%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



