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Tartu linn, Ujula tn 1 korterilhistu 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteritihistu Ujula 1 eesmérgiks on elamu thisosade ja selle juurde kuuluva maa ihine majandamine ning sellega thistu likmete huvide
esindamine, samuti Uhistu liikmetele seoses eluruumide kasutamisega teenuste osutamine ja vahendamine. Korteritihistut juhib kolme liikmeline
juhatud.Téolepinguga té6tab juhatuse esimees, koristaja - majahoidja. Raamatupidamisteenust osutab OU Crislain.

2022 aastal otsustati renoveerida kuttesusteem, selleks otstarbeks vdeti pangalaenu 110000 eutot.Kuttestisteemi remondile kulus
omavahenditest lisaks 34721, kuttestusteemi projekt 2400, omaniku jarelvalve 7296,
Renoveeriti parkla 8762, elektrislisteem 4426
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 5324 62 803
Noéuded ja ettemaksed 11 394 8 862 2
Kokku kéaibevarad 16 718 71 665
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad 146 044 44 146 4
Kokku pdhivarad 146 044 44 146
Kokku varad 162 762 115811
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 15633 6 508 5
Védlad ja ettemaksed 15752 11720 6
Kokku luhiajalised kohustised 31385 18 228
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 133 390 40 617 5
Kokku pikaajalised kohustised 133 390 40 617
Kokku kohustised 164 775 58 845
Netovara
Reservkapital 2490 2490
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 54 476 42 183
Aruandeaasta tulem -58 979 12 293
Kokku netovara -2013 56 966
Kokku kohustised ja netovara 162 762 115811
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 33633 32670 8
Muud tulud 158 282 9
Kokku tulud 33791 32 952
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -74 073 -5 279 10
Mitmesugused tegevuskulud -40 -36 11
T66joukulud -8 552 -8 128 12
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -8 102 -5932 13
Kokku kulud -90 767 -19 375
Pdhitegevuse tulem -56 976 13577
Intressitulud 7 5
Intressikulud -2 010 -1289
Aruandeaasta tulem -58 979 12 293
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest

Liikmetelt laekunud tasud

Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest

Valjamaksed tootajatele

Laekunud intressid

Makstud intressid

Kokku rahavood p&hitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2022

72 843

-111 665

-8 652
7
-2 010

-49 377

-8 102
-8 102
-57 479
62 803
-57 479
5324

2021

71662
-39 892

-8 231

-1289
22 255

-5708
-5708
16 547
46 256
16 547
62 803

2022. a. majandusaasta aruanne
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2020
Aruandeaasta tulem
31.12.2021
Aruandeaasta tulem

31.12.2022

Reservkapital

Akumuleeritud tulem

2490

2490

2490

42 183
12 293
54 476
-58 979

-4 503

2022. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

44 673
12 293
56 966
-58 979

-2 013
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tartu linn, Ujula tn 1 korteritihistu 2022.a raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse pShimétetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete
kogum, mille p6hinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad raamatupidamise seadusega § 34 I6ige 4 alusel
kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri méaarus (Toimkonna juhend v&i RTJ)

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Rahavoogude aruanne on kajastatud otsesel meetodi.

Raha

Raha ja rahalahendid kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode
jaéke.Rahalised vahendid on bilansis kajastatud 8iglases vaartuses.

Nduded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu on kajastatud Uihistu tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalised nduded. NGudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused. Individuaalselt oluliste nduete vaartuste

langust hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Kdiki muid ndudeid kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara

Elamu remonti pole kasitletud teenuste ja maksete vahendamisena vaid on vdetud arvele parendusena, parendusi amortiseeritakse aasta Idpus,
kusjuures amortisatsiooninormiks méératakse laenude tagasimakse periood. Siis vBrdub arvutatud amortisatsioonisumma samal aastal
tagasimaksmisele kuuluva laenu pdhimakse summaga. Ka sellisel juhul ei naidata remondikulusid tulude ja kulude aruandes kuludena.

Finantskohustised

Finantskohustused on: vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitvdlad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused ja vietakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil.Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaéartusega,
mistdttu luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteistkiimne kuu jooksul alates bilansikuupaevast.

Tulud

Tulude-kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korterilihistu pdhitegevuse erinevuse t6ttu
teiste mittetulundusiihenduste pdhitegevusest on mdningad skeemi kirjed tapsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja
kulude vastavuse printsiibist lahtudes.

Seotud osapooled

Seotud osapooltena kasitletakse juhatuse likmeid, nende lahisugulasi ja seotud firmasid.



Tartu linn, Ujula tn 1 korterilhistu 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 10 769 10 769
Ostjatelt lackumata
10 769 10 769
arved
Ettemaksed 625 625
Tulevaste perioodide
625 625
kulud
Kokku nduded ja
11 394 11 394
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 8 252 8 252
Ostjatelt lackumata
8 252 8 252
arved
Ettemaksed 610 610
Tulevaste perioodide
610 610
kulud
Kokku nduded ja
8 862 8 862

ettemaksed

Ostjate laekumata arved:Korteriomanikele jaotatud kommunaalteenuste arved maksetéhtajaga jaanuar 2023 sh. korteriomanike vdlg 1885,-

Tulevaste perioodide kulus on kajastatud elamukindlustus periood 30.12.2022-30.12.2023.a.

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021

Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 74 168
Sotsiaalmaks 451 361
Kohustuslik kogumispension 10
Toéo6tuskindlustusmaksed 17 5
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 552 534
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

142 777
-92 699
50078

-5932

142 777
-98 631
44 146

110 000
-8 102

252 777
-106 733
146 044

Kokku

142 777
-92 699
50 078

-5932

142 777
-98 631
44 146

110 000
-8 102

252 777
-106 733
146 044

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen 10-046761-JI 3391 1289 2102 6,69 euro 30.06.2025
Laen 10-0467864-JI 37870 4709 24723 8438 2,34 euro 30.06.2030
Laen 22-050382-JI 107 762 9635 51718 46 409 3,45 euro 30.06.2032
Pikaajalised laenud
149 023 15633 78 543 54 847
kokku
Laenukohustised kokku 149 023 15633 78 543 54 847
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar  Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen 10-046761-JI 4652 1263 3389 4% euro 30.06.2025
Laen 10-046764-JI 42 473 5245 20 755 16 473 237 % euro 30.06.2030
Pikaajalised laenud
47 125 6 508 24 144 16 473
kokku
Laenukohustised kokku 47 125 6 508 24 144 16 473

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 8034 8034
Volad toovotjatele 491 491 6
Maksuvdlad 552 552 3
Korteriomanike ettemaksed 6 675 6 675
Kokku vélad ja ettemaksed 15 752 15 752
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 6 190 6 190
Vélad todvotjatele 408 408
Maksuvdlad 534 534
Saadud ettemaksed 4588 4588
Kokku vélad ja ettemaksed 11720 11720

Saadud ettemaksed 6575 on korteriomanike ettemakstud arved kommunaalteenuste eest.
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Lisa 7 VOlad t6ovotjatele

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Tootasude kohustis 491 250
Puhkusetasude kohustis 0 158
Kokku vélad toovotjatele 491 408
Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)
2022 2021
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 24471 23687
Haldustaskulu 5040 5040
Raamatupidamisteenus 1927 1767
Elamu kindlustus 605 586
Sisekoristus 1590 1590
Kokku liikmetelt saadud tasud 33633 32670
Lisa 9 Muud tulud
(eurodes)
2022 2021
Trahvid, viivised ja hivitised 64 135
e-arve edastamise tasu 24 23
Teili elekter 70 124
Kokku muud tulud 158 282
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Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2022 2021
Hooldusttod 1909 645
Raamatupidamisteenus 1967 1819
Elamukindlustus 614 588
Territooriumi korrashoid 360 438
Vesi-ja kanalisatsioon kuluks 1049 1070
Majanduskulud 158 138
Veekulu kauglugemise arvestus 642 581
Kaidukorraldus 205 0
Veetootlusseade+sool 484 0
Laenulepingu sGlmimistasu 825 0
Remondit6dd 65 860 0
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 74073 5279

otsesed kulud

Remonditodd : Elektrisiisteemi korrastamine renoveerimine 4426, parkla renoveerimine 8762, kittesusteemi projekt 2400, omaniku jarelvalve
7296, kuttesiisteemi renoveerimine
omaosalus 34721, viimistlustdod peale kittestisteemi ehitustdid 8255

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2022 2021
Pangateenus 40 36
Kokku mitmesugused tegevuskulud 40 36
Lisa 12 T66joukulud
(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 6 415 6 093
Sotsiaalmaksud 2137 2035
Kokku t66joukulud 8 552 8128
Lisa 13 Intressikulud
(eurodes)
2022 2021
Intressikulu laenudelt 2010 1289
Kokku intressikulud 2010 1289
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Lisa 14 Seotud osapooled

(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

31.12.2022
64

2022
3000

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

64

2021
3 000

Lisa 15 Kommunaalteenuste ja laenu vahendamine

2022 vahendatud kommunaalteenused ja L

laenumaksed tarbimine summa

Keskkute 425,12 Mwh 29750,27
Vesi 3567 m3 7673,33
Uldelekter 4192,692 kWh 834,37
Prigivedu 1911,44
Laen 10-046761 1260,77
Laen 10-046764 4603,09
Laen 22-050382 2238,18
Laenu intressid 2009,74
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Ujula 1-1 1025 EUR
Ujula 1-2 1221 EUR
Ujula 1-3 1255 EUR
Ujula 1-4 1121 EUR
Ujula 1-5 1219 EUR
Ujula 1-6 1290 EUR
Ujula 1-7 1081 EUR
Ujula 1-8 968 EUR
Ujula 1-9 1179 EUR
Ujula 1-10 2754 EUR
Ujula 1-11 1144 EUR
Ujula 1-12 1061 EUR
Ujula 1-13 1104 EUR
Ujula 1-14 1350 EUR
Ujula 1-15 1085 EUR
Ujula 1-16 1045 EUR
Ujula 1-17 1046 EUR
Ujula 1-18 1124 EUR
Ujula 1-19 1027 EUR
Ujula 1-20 1072 EUR
Ujula 1-21 926 EUR
Ujula 1-22 1182 EUR
Ujula 1-23 1040 EUR
Ujula 1-24 932 EUR
Ujula 1-25 1152 EUR
Ujula 1-26 1225 EUR
Ujula 1-27 1090 EUR
Ujula 1-28 1009 EUR
Ujula 1-29 961 EUR
Ujula 1-30 1323 EUR
Ujula 1-31 1393 EUR
Ujula 1-32 1164 EUR
Ujula 1-33 1012 EUR
Ujula 1-34 1331 EUR
Ujula 1-35 1019 EUR
Ujula 1-36 967 EUR
Ujula 1-37 1084 EUR
Ujula 1-38 1152 EUR
Ujula 1-39 995 EUR
Ujula 1-40 1341 EUR
Ujula 1-41 934 EUR
Ujula 1-42 1118 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud
Ujula 1-43 1124 EUR
Ujula 1-44 1134 EUR
Ujula 1-45 1093 EUR
Ujula 1-46 1176 EUR
Ujula 1-47 1076 EUR
Ujula 1-48 989 EUR
Ujula 1-49 954 EUR
Ujula 1-50 964 EUR
Ujula 1-51 1128 EUR
Ujula 1-52 1012 EUR
Ujula 1-53 1201 EUR
Ujula 1-54 1058 EUR
Ujula 1-55 1151 EUR
Ujula 1-56 1014 EUR
Ujula 1-57 1012 EUR
Ujula 1-58 1142 EUR
Ujula 1-59 1256 EUR
Ujula 1-60 1023 EUR
Ujula 1-61 953 EUR
Ujula 1-62 1103 EUR
Ujula 1-63 1539 EUR
Ujula 1-64 938 EUR
Ujula 1B-1 236 EUR
Kokku: 72797 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.06.2023

Tartu linn, Ujula tn 1 korterithistu (registrikood: 80149153) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ELINA KUZNETSOVA Juhatuse liige 27.06.2023



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 55610559

E-posti aadress elina.kuznetsova@mail.ee



