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Vedru St 8 OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Vedru St 8 OU peamiseks tegevusalaks on kinnisvara rendileandmine.

Ettevdttele kuulub Tallinnas Vedru 8 asuval kinnistul paiknev biroo-laohoone ning Vedru 6 asuval kinnistul
paiknev laohoone, mis on mdlemad tervikuna valja renditud Uhele rentnikule ning kinnisvara Vana Narva mnt 5
Tallinn, mis on samuti pikaajaliselt rendile antud.

Vedru St 8 OU aruandeperioodi miitigitulu oli 737,1 tuhat eurot (2021. aastal 577,5 tuhat eurot) ning kasum 668,8
tuhat eurot (2021. aastal 255,4 tuhat eurot).

Ettevottes ei ole todtajaid, juhatuse likmetele aruandeaastal ja vérdlusperioodil tasu ei makstud.

Majanduskeskkond on olnud keeruline —tulenevalt Ukrainas toimuvast tdiemahulisest sdjategevusest, mis
mdjutab kogu Euroopa majandust, kuid ka muudest valjakutsetest, mis méjutavad majandust Uldiselt, samuti ka
kinnisvara sektorit. Naiteks materjali- ja renoveerimishindade tbus, kallim rahastus, muutlikud energiahinnad,
ndrgem majandus ja tarbijate kindlustunde védhenemine.

Tulenevalt tugevast rentike baasist ning ka madalast pangalaenude tasemest ei ole nimetatud valjakutsed
ettevotte tulemusi liigselt mdjutanud, kuid juhatus hoiab majanduse arengul pidevalt silma peal.

2023. aastal jatkab ettevéte kinnisvara rendileandmisega.

Ettevdtte luhiajalised kohustised seisuga 31.12.2022 Uletasid kdibevara 5 korda, mis on tingitud pangalaenu
tahtajast 31.05.2023. Eksisteerib piisav kindlus, et pangalaenu tahtaega pikendatakse ning ettevdttel ei teki
raskusi luhiajaliste kohustiste taitmisega.

Peamised finantssuhtarvud: 2022 2021
Puhasrentaablus (%) 90,73 4422
Lihiajaliste kohustiste kattekordaja 0,20 0,37
V6lakordaja 14,14 43,45
ROA (%) 7,23 1,98
ROE (%) 8,42 3,51

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mugitulu * 100

Lihiajaliste kohustiste kattekordaja = kaibevara/lihiajalised kohustised
Vélakordaja = kohustised/ kogupassiva * 100

ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

245 148
16 736
261 884

569 850
8420 690
8 990 540
9 252 424

1287 236
21150
1 308 386

1 308 386

2562
3084 219
256
4188 167
668 834

7 944 038
9 252 424

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

519 090
9175 2
528 265

4027 285 2
8310534 5
12 337 819
12 866 084

1413 860 6
15394 7

1429 254

3442 000 6
719 626 7

4161 626

5590 880

2562 8
3084 219
256
3932783
255 384
7275 204
12 866 084
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
737 148
111 244
-80 875
-68 057

0

699 460
42 425
-71 706
-1345
668 834

668 834

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr
557 497 9
1086 10
-45 946 11
-61 096 12
-182 065
269 476
233 060 15
-254 915 14
7763
255 384
255 384
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Vedru St 8 OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on véikeettevétte liihendatud aruanne ja koostatud kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele
tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pShinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega ning mida tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ja soetusmaksumuse meetodil (kui ei ole deldud teisiti).

Finantsvarad

Finantsvara on vara, mis on:

(a) raha;

(b) lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha v&i muid finantsvarasid (naiteks nduded ostjate vastu);

(c) lepinguline digus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel (néiteks positiivse diglase vaartusega
tuletisinstrumendid)

(d) teise ettevdtte omakapitali instrument (naiteks investeering teise ettevdtte aktsiatesse).

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse aruandes pangakonto jaaki.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. lgal aruandekuupé&eval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niiudisvaartuseni kasutades sisemist intressimaara. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse
kasumiaruandes kuluna.

Finantsnduetega kaasnev intressitulu kajastatakse kasumiaruande real "finantstulud".

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooneid, mida hoitakse renditulu teenimise eesmargil. Kinnisvarainvesteering vetakse
bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid: notaritasud,

riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut tdenéoliselt saanud sdlmida. Edaspidi
kajastatakse kinnisvarainvesteering igal aruandekuupéaeval diglases vaartuses, mille leidmisel lahtutakse aruandekuupéeva
tegelikest turutingimustest. Parimaks indikaatoriks kinnisvarainvesteeringu diglasest vaartusest on tema turuvaartus.

Ettevdtte kinnisvarainvesteeringu 8iglane vaartus leitakse tulu kapitaliseerimise meetodil kasutades oluliste sisenditena puhast tegevustulu ja
kapitalisatsiooniméaara.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I8petatakse objekti vodrandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude arikulude real.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale
varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustisi (nt véetud laenud, v8lad tarnijatele, viitvdlad ning muud lthi- ja pikaajalised vélakohustised) kajastatakse bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega,
mistSttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas (mis on kajastatud naiteks arvel, lepingus v&i muul
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alusdokumendil). Korrigeeritud soetusmaksumuse leidmiseks kasutatakse sisemist intressimééra, mis leitakse tuleviku

rahavoogude diskonteerimisel bilansilise vaartuseni. Tehingukulude amortisatsiooni kajastatakse kasumiaruandes koos intressikuludega.
Intressikulud kajastatakse kuluna kasumiaruande real “Intressikulud” nende tekkimise perioodil.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele maksmisele kuuluva tasu
diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit. Laenukohustisi,
mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul alates bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupaeva, kuid

enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalisena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu teenuste miiugist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksa Eesti ettevotted tulumaksu jaotamata kasumilt. Iga-aastase kasumilt makstava tulumaksu asemel
maksavad Eesti ettevétted tulumaksu kasumi jaotamisel dividendidena. Sarnastel alustel maksustatakse kingitused, annetused,
vastuvdtukulud, ettevétlusega mitteseotud véljamaksed ning siirdehinna korrigeerimised. Dividendidena jaotatud kasumi maksuméaaraks on
20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 1. jaanuarist 2019 kohaldub regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksumaar 14%
ehk 14/86 dividendide netosummast. Seega saab residendist ariuhing dividendide tulumaksuga maksustamisel kohaldada

madalamat maksumaara 14/86 ja tavamaara 20/80. Kuna tulumaksu tasutakse tksnes jaotatud kasumilt kassapd&hiselt, ei teki ajutisi

erinevusi maksustamisvaartuste ning varade ja kohustuste bilansilise jadkvaartuse vahel, mis voiksid p&hjustada

edasiliikkunud tulumaksuvarasid ja -kohustusi.

Dividendidelt makstav ettevétte tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna ning bilansis eraldisena dividendide véljakuulutamise
hetkel, s6ltumata perioodist, mille eest dividendid valja kuulutatakse v&i millal dividendid tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise
kohustus tekib dividendide reaalsele valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneb vaba omakapitali dividendidena véljamaksmisega, on avalikustatud raamatupidamise
aastaaruande lisas Osakapital.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist m&ju teise osapoole érilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

1. Emaettevdte (ning emaettevotte omanikud);

2. Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted,;

3. Osailhingu juhatus ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevdtted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad
nduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

12 562

13020

-458

550 000
19 875
19 850

25

4149

586 586

31.12.2021

6 366

6 366

3870 000
157 296
157 285

11
2798

4 036 460

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

12 562

13020

-458

25

25

4149

16 736

1- 5 aasta jooksul

550 000
19 850
19 850

0
0

569 850

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

6 366

6 366

11

11
2798

9175

1- 5 aasta jooksul

3870 000
157 285
157 285

0
0

4027 285

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 3 Muud nduded

(eurodes)

Intressinduded

Laen seotud
osapoolele

Viitlaekumised

Kokku muud
néuded

Intressinduded

Laen seotud
osapoolele

Laen seotud
osapoolele

Viitlaekumised

Kokku muud
néuded

31.12.2022

19 850

19 850

25

19 875

31.12.2021

157 285

72735

84 550

11

157 296

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
0 19 850
0 19 850
25 0
25 19 850

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
0 157 285
0 72735
0 84 550
11 0
11 157 285

Intressimaar

6%

Intressimaar

6%

6%

Intressitulu seotud osapooltele antud laenudelt kajastub kasumiaruande real Intressitulud.

Lisa 4 Laenunduded

(eurodes)

Laen seotud
osapoolele

Laenunduded

Laen seotud
osapoolele

Laen seotud
osapoolele

Laenunduded

31.12.2022

550 000

550 000

31.12.2021

1770 000

2100 000

3870000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
0 550 000
0 550 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
0 1770 000
0 2100 000
0 3870 000

Intressimaar

6%

Intressimaar

6%

6%

2022. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

30.04.2024

Ldpptahtaeg

30.04.2024

30.04.2024

Lépptahtaeg

30.04.2024

Lépptahtaeg

30.04.2024

30.04.2024

Lisa nr

15

Lisa nr

15

15

Lisa nr

15

Lisa nr

15

15
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 4 476 287
Ostud ja parendused 21563

Kasum (kahjum) Giglase

L -182 065
vaartuse muutusest
Lisandumised &rithenduste
3994 749
kaudu
31.12.2021 8310534
Kasum (kahjum) Giglase
- 110 156
vaartuse muutusest
31.12.2022 8420 690
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 654 750 520 740
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -80 875 -45 946

Renditulu on kajastatud kasumiaruandes real "Muugitulu” (lisa 9), haldamiskulud kasumiaruande real "Kaubad, toore, materjal ja teenused"
(lisa 11).

31. detsember 2022 seisuga on ettevdtte juhtkond labi viinud kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse hindamise, mille tulemusena on
leitud, et kinnisvara diglane vaartus on 8 420 690 eurot. Kinnisvarainvesteeringute diglane vaéartus on leitud tulu kapitaliseerimise meetodil
kasutades oluliste sisenditena puhast tegevustulu ja kapitalisatsioonimaéra 7,7%. Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse muutusest
tekkinud kasumid/kahjumid on kajastatud kasumiaruandes muu &rituluna (lisa 10) v8i muu &rikuluna.

2021. aastal ihendas Vedru St 8 OU endaga ddeettevdite VN5 OU, mille k&igus lisandus ettevéttesse kinnisvarainvesteering ihendamise
kuupéeva 01.06.2021 bilansilises vaartuses 3 994 749 eurot.
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Laen seotud osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

1287 236

1287 236

1287 236

31.12.2021

1413 860

3442 000

4 855 860

4 855 860

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1287 236

1287 236

1287 236

1-5 aasta
jooksul
0
0
0

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1413 860

1413 860

1413 860

1-5aasta
jooksul

3442 000

3442 000

3442 000

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

Ule 5 aasta

31.12.2022

5136 621

5136 621

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

6 kuu
EURIBOR + EUR 31.05.2023
2,5%

Intressim&ar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr
6 kuu
EURIBOR + EUR 31.05.2022
2%
10% EUR 14.06.2025 15
31.12.2021
5057 442
5057 442

Pangalaenu tagatiseks on ettevéttele kuuluvad kinnistud Vedru 6 ja Vedru 8 Tallinn (lisa 5).

Eksisteerib piisav kindlus, et pangalaenu tahtaega pikendatakse.
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 9970 9970 0
Maksuvdlad 9872 9872 0
Muud vbélad 1308 1308 0
Intressivolad 1308 1308 0
Kokku vélad ja ettemaksed 21150 21150 0
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 4814 4814 0
Maksuvdlad 9 500 9 500 0
Muud vdlad 720 706 1080 719 626
Intressivolad 720 706 1080 719 626
Kokku vélad ja ettemaksed 735 020 15 394 719 626

Luhiajaline intressiv8lg on pangalaenu tekkep8hine intress aruandekuupéeva seisuga, pikaajaline intressikohustis on seotud osapoolte laenudelt
arvestatud intressid (lisa 16).

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 2562 2562
Osade arv (tk) 1 1

Vedru St 8 OU jaotamata kasum seisuga 31.12.2022 oli 4 857 001 eurot (seisuga 31.12.2021
4 188 167 eurot). Kogu jaotamata kasumi brutodividendidena véljamaksmisel kaasneks
dividendide tulumaks 971 400 eurot (seisuga 31.12.2021 837 633 eurot). Netodividendidena on
voimalik valja maksta 3 885 601 eurot (seisuga 3 350 534 eurot).

2021. aastal lhendas Vedru St 8 OU endaga ddeettevdite VN5 OU, mille tulemusel suurenes
seisuga 31.12.2021 eelmiste perioodide jaotamata kasum summas 68 777 eurot.
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 737 148 557 497
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 737 148 557 497
Kokku muugitulu 737 148 557 497
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara ulirileandmine ja kaitus 654 750 520 740 5
Kinnisvara Uirileandmisega kaasnevad teenused 82 398 36 757
Kokku mudgitulu 737 148 557 497
Lisa 10 Muud aritulud
(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 110 156 0 5
Kasutus@iguse tasu 1088 816
Muud 0 270
Kokku muud éritulud 111 244 1086

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Energia -51 723 -15 829
Elektrienergia -18 019 -10 327
Soojusenergia -33704 -5 502
Haldus- ja hoolduskulud -13 852 -18 480
Kindlustus ja maamaks -15 300 -11 637
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -80 875 -45 946 5
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2022 2021
Juhtimisteenused -58 917 -53 549
Raamatupidamine ja audiitorteenused -7 100 -4 900
Muud -2 040 -2 647
Kokku mitmesugused tegevuskulud -68 057 -61 096

13



Vedru St 8 OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 ToOjoukulud

(eurodes)

Vedru St 8 OU- ei ole té6tajaid.

Lisa 14 Intressikulud

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Pangalaenu intressid -38 242 -35 139
Seotud isiku laenu intressid -33 464 -213 880 15
Intressikulu tuletisinstrumendilt 0 -5 896
Kokku intressikulud -71 706 -254 915
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Ingroup Dutch B.V.
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Holland
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevotja Ingroup Holding OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Nduded ja ettemaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevdtjad 569 850 4027 285
Kokku nduded ja ettemaksed 569 850 4027 285
Laenukohustised
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad 0 3442000
Kokku laenukohustised 0 3442 000
Volad ja ettemaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevdtjad 0 719626
Kokku vélad ja ettemaksed 0 719 626
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Vedru St 8 OU

ANTUD LAENUD

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

31.12.2020

2841116

1369 500

4210616

31.12.2021

3870 000

3870 000

31.12.2020

1365 166

1365 166

31.12.2021

3442 000

3442 000

Antud laenud

4270 000

4270000

Antud laenud

550 000

550 000

Saadud laenud

3442 000

3442 000

Saadud laenud

Antud laenude
tagasimaksed

2841116

1769 500

4610616

Antud laenude
tagasimaksed

3870 000

3870000

Saadud laenude
tagasimaksed

1365 166

1365 166

Saadud laenude
tagasimaksed

3442 000

3442 000

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

3870 000

3870000

31.12.2022

550 000

550 000

31.12.2021

3442 000

3442 000

31.12.2022

Perioodi
arvestatud
intress
49 809
183 251

233 060

Perioodi
arvestatud
intress

42 425

42 425

Perioodi
arvestatud
intress

213 880

213 880

Perioodi
arvestatud
intress

33 464

33464

Saadud laenuna 2021. aastas kajastatud summa 3 442 000 eurot on ettevdtete {ihinemise tulemusel Vedru St 8 OU bilanssi lisandunud

kohustis.

Rohkem infot seotud isikutele véljastatud laenude kohta leiab lisast 3 ja lisast 4, aruandeaasta intressitulu kajastub kasumiaruande real

"Intressitulud”.

Nouetele seotud osapoolte vastu ei ole seisuga 31.12.2021 ega 31.12.2022 allahindlusi tehtud.

Saadud laenude tingimusi kirjeldab lisa 6, aruandeaasta intressikulu kajastub lisas 14, laenudelt arvestatud intressikohustis lisas 7.

Lisa 16 Tegevuse jatkuvus

Ettevotte kaibekapital seisuga 31.12.2022 on negatiivne, kuna pangalaenu téhtaeg on 2023 keskel, mist&ttu kajastub see liihiajalise

kohustisena. Juhatus tegeleb pangalaenu pikendamisega ning tulenevalt madalast pangalaenu osakaalust (LTV) ning tugevast rendirahavoost

ei ole juhatuse hinnangul olulist riski pangalaenu pikendamisega. Ettevétte juhtkonnal ei ole kahtlusi ettevétte tegevuse jatkuvuses.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.05.2023

Vedru St 8 OU (registrikood: 11096026) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTJAN KIVIPALU Juhatuse liige 26.05.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitamata



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Vedru St 8 OU osanikule
Arvamus

Meie arvates kajastab liihendatud raamatupidamise aastaaruanne kéigis olulistes osades Giglaselt Vedru St 8 OU (Ettevdte) finantsseisundit seisuga 31. detsember 2022 ning sellel kuup&eval I6ppenud
majandusaasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mida me auditeerisime

Ettevétte lihendatud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

« bilanssi seisuga 31. detsember 2022;

« kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval 16ppenud majandusaasta kohta; ja

« lihendatud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestuspdhimétteid ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi koosk®dlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on taiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses
lihendatud raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Séltumatus

Oleme Ettevéttest sdltumatud kooskdlas Rahvusvahelise Arvestusekspertide Eetikakoodeksite NGukogu (IESBA) poolt valja antud kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksiga (sealhulgas
rahvusvahelised sdltumatuse standardid) (IESBA koodeks). Oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon héimab tegevusaruannet (kuid ei hélma liihendatud raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet).

Meie arvamus lihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Liihendatud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturéékivusi liihendatud

raamatupidamise aastaaruandega v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt
vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi vélja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle Gilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu juhatus
peab vajalikuks, véimaldamaks pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Liihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse
jatkuvuse printsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevétte likvideerida vdi tegevuse I8petada vdi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevétte finantsaruandlusprotsessi tle jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas liihendatud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja audiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. Kuigi phjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskdlas labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkayj; line alati Vaarkayj; ised voivad tuleneda
pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need vdivad kas tksikult véi koos m&jutada kasutajate poolt lihendatud raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid
majanduslikke otsuseid.

Kooskadlas ISA-dega labiviidud auditi kdigus kasutame me kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi. Samuti me:

« tuvastame ja hindame riske, et liihendatud raamatupidamise aastaaruandes vdib olla olulisi vaarkaj; isi tulenevalt pettusest vai veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt tuvastatud riskidele
ning kogume piisava ja asjakohase auditi tendusmaterjali meie arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest
pettus vdib tahendada varjatud kokkuleppeid, vdltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrollististeemi eiramist;

« omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisiisteemist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevétte
sisekontrollististeemi tdhususe kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud info péhjendatust;

« otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tdendusmaterjali pchjal on olulist ebakindlust phjustavaid stindmusi vdi tingimusi, mis vGivad tekitada
maérkimisvaarset kahtlust Ettevétte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima téhelepanu infole, mis on selle kohta avalikustatud
lihendatud raamatupidamise aastaaruandes, vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande kuupéevani kogutud auditi tdendusmaterialil.
Tulevased siindmused v3i tingimused véivad siiski pdhjustada Ettevdtte tegevuse jatkumise I6ppemist;

« hindame lihendatud raamatupidamise aastaaruande (ildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas lihendatud raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud
tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle tilesandeks on Ettevétte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas auditi kéigus tuvastatud oluliste
sisekontrollisiisteemi puuduste kohta.

Rando Rand
Vandeaudiitor, litsents nr 617

Liina Noorlaid
Vandeaudiitor, litsents nr 686

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Tatari 1, 10116 Tallinn

26. mai 2023
Tallinn, Eesti



Audiitorite digitaalallkirjad
Vedru St 8 OU (registrikood: 11096026) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
RANDO RAND Vandeaudiitor 26.05.2023

LIINA NOORLAID Vandeaudiitor 26.05.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
4188 167
668 834
4857 001

4 857 001

4 857 001



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6303700

E-posti aadress property@capmill.eu

Mudgitulu
(EUR)

737148

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



