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Tegevusaruanne

Muutunud on ettevdtte tegevusvaldkonda ja keskenduda kinnisvara alasele tegvusele.

Selle tarbeks soetati arikinnistu ja rajati arihoone aadressil Vahi tee 9, Vahi kiila , Tartu vald.

Majandusaasta jooksul valmis vastavalt HUUM OU tellimusele tootmis- ja drihoone, mille kasutamiseks on sélmitud pikaajaline rendileping.
Aruandeaastal juhatuse liikmetele tasu ei ole makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 201578 1655
Noéuded ja ettemaksed 497 078 92 870 2
Kokku kéaibevarad 698 656 94 525
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 70 000 0 2
Materiaalsed p&hivarad 1498 818 595 738 4
Kokku pdhivarad 1568 818 595 738
Kokku varad 2267 474 690 263
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 163 761 0 5
Vélad ja ettemaksed 188 223 100 556 6
Kokku luhiajalised kohustised 351 984 100 556
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1572315 247 241 5
Kokku pikaajalised kohustised 1572 315 247 241
Kokku kohustised 1924 299 347 797
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 339 966 20
Aruandeaasta kasum (kahjum) 709 339 946
Kokku omakapital 343175 342 466
Kokku kohustised ja omakapital 2 267 474 690 263
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
93501
-21 659
-18 513
-14 991
-4354
-281
33703
-37 913
4919
709
709

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr

417 275
-37 113
-16 800
0

-104

-6 595
356 663
1563
-18 280
339 946
339 946

7
8

10
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Jaama Varahaldus OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vaikeettevétja liihendatud raamatupidamise aastaaruandena vastavalt
Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusele

ja on kooskdlas Finatsaruandluse standardiga.

Majandustehingud on kirjendatud soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses.

Raamatupidamise aruanded on koostatud tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt. Raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on

esitatud eurodes.

Kasumiaruande koostamisel on kasutatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas toodud skeemi nr.1.

Ettevote kasutab majandusarvestuseks tarkvara Merit.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

2021 majandusaasta aruanne on esitatud vastavalt mikroettevotte aruande formaadile. 2022 majandusaasta teveus vajab kajastamist
vaikeettevotte formaadis.2021 aasta andmed viidud vastavusse.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaédke ja téhtajalisi hoiuseid, mida ettevdte vdib
tema ndudmisel I6petada.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks tehingu kuupéeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakurss.

Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.12.2021 on imber hinnatud eurodesse bilansipéeval kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursside alusel.

Valisvaluuta tehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud finantskuluna vdi -tuluna.

Néuded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid pikaajalisi laenundudeid. NGudeid
ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Ostjatelt laekumata nduete
laekumise tdendosuse hindamisel kéasitletakse iga arvet eraldi. Summad, mille laekumine on ebatdenéoline kantakse kuludesse.

Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem allahinnatud ebatGené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenéoliselt laekuvate nduete
kulu véhendamisena.

Kadiki muid ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vordne

nende nominaalvaartusega(miinus vdimalikud allahindlused), mistdttu lUhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. P&hivarana on bilansis kajastatud varad kasuliku tddeaga Ule Gihe aasta ja maksumusega alates

1000 eurost. Pdhivara on arvele vBetud vaartusega, mis koosneb ostuhinnast ning kasutuselevétmist véimaldavatest véaljaminekutest.

Kui materiaalse p6hivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused

lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset amortisatsioonimeetodit. Amortisatsiooninorm maéaratakse igale p&hivara objektile
eraldi sdltuvalt selle kasulikust tddeast. Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule; kui on ilmnenud
asjaolusid,mis vdivad oluliselt muuta p&hivara kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates
perioodides.

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Materiaalne p8hivara 5 aastat
Rendid
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Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevéttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettev6te kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas voi rendimaksete miinimumsumma
nuldisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jadkvaartuse véhendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pShivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kasutusrendimaksed kajastatakse

rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Finatskohustuseks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitv6lgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi volakohustusi. Finantskohustused vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstud v6i saadud tasu diglane vaartus. Finantskohustused
kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, Idpetatud vGi
aegunud

Tulud

Tulu kauba mitgist kajastatakse siis, kui kdik omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maératav ning tehingust tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse miugist kajastatakse teenuse osutamise jarel.
Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulusid, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku kasu tekkimisel
jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad majanduslikku kasu

Maksustamine

Ettevdte jargib maksustamisel Eesti Vabariigis kehtivaid maksuseadusi.

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu.

Tulumaksuga maksustatakse ettevdtte poolt valjamakstud dividende. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide
véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna. Tulumaksu méaér 20/80.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kontrolli teise osapoole ile v&i olulist m&ju teise osapoole ariotsustele, omanikke ja
juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja ettevdtteid, mille lle eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v8i olulist m&ju.

Stindmused péarast aruandekuupéeva

Aruandeperioodile jargnea aasta veebruaris vdeti vastu Ari- ja tootmishoone aadressil Vahi tee 9, Tartu vald, Tartumaa. Hoone on arvele vdetud
ja alustatud kulumi arvestust.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

33594

33594

11 167

74 000
448 317
6471
441 846

567 078

31.12.2021

18 000

18 000

3307

70 000
1563
1563

92 870

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
33594

33594

11 167

4000
448 317
6471
441 846

497 078

1- 5 aasta jooksul

70 000

70 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
18 000

18 000

3307

70 000
1563
1563

92 870

1-5 aasta jooksul

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Tootuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg

223
495
30
36

11 167
11 167 784

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg
0
3307
3307
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Muud ostud ja
parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa
Transpordivahendid Muud
masinad ja
seadmed
360 000 2083
-104
360 000 1979
33752
33752
-3938 -417
360 000 33752 2083
-3938 -521
360 000 29814 1562

Masinad ja
seadmed

2083
-104
1979

33752

33752

-4 355

35835
-4 459
31376

Ldpetamata
projektid

233011

233011

873 683

873 683

1106 694

1106 694

2022. a. majandusaasta aruanne

Ettemaksed

748

748

748

748

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

233 759

233759

873 683

873 683

1107 442

1107 442

Kokku

595 842
-104
595 738

907 435

907 435

-4 355

1503 277
-4 459
1498 818
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Laen seotud aritihingult
Pikaajalised laenud
Laen seotud &ritihingult

Avrilaen LHV
LL-20210615JV

Kapitalirent LHV

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Laen seotud &ritihingult

Avrilaen LHV
LL-20210615J

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

52 600

1657 508

25968

1736076

1736 076

31.12.2021

52 600

194 641

247 241

247 241

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

157 339

6 422

163 761

163 761

1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul

52 600

1500 169

19 546

1572 315

1572315

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa

Kokku

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

8%

2,95 plus
euribor

2,59 plus 6
kuu euribor

euro

euro

euro

Intressimaar  Alusvaluuta

1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
52 600 8%
2,95 plus
194 641 )
euribor
247 241
247 241
31.12.2022 31.12.2021
360 000 360 000
360 000 360 000
12 kuu jooksul
184 384
2310
784
745
745
188 223
12 kuu jooksul
100 556
100 556

euro

euro

Ldpptahtaeg

20.12.2026

15.06.2026

15.06.2027

Ldpptahtaeg

20.12.2026

15.06.2027

184 384
2310
784
745
745
188 223

100 556

100 556
10
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Muude kindlate kaupade vahendamine

Inseneritegevused ning nendega seotud
tehniline nGustamine

Kinnisvara rent ja Gir

Kokku muugitulu

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal

Energia
Elektrienergia
Kutus

Véahevaartusil vara

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Veevarustusteenused

Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud

Ruumide hooldus, remont

Autode, tehnika rent

Kindlustus

Kingitused, annetused, vastuvétu kulud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2022

93 501
93 501
93 501

93 501
93 501

2022

18 597
18 559
38
3062
21659

2022
205
7182
673
152
1047
4 845
614
1198
2597
18 513

2021

417 275
417 275

417 275

360 000

57 275

0
417 275

2021

37 113

37 113

2021

13039

3175

581
16 800

2022. a. majandusaasta aruanne

11
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Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vélad ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevdtjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD Antud laenud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

70 000

70 000

2022
11204
3787
14 991

31.12.2022

33594

10471

44 065

18 524

18 524

31.12.2022

70 000

70 000

52 600

52 600

31.12.2021

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

31.12.2021

18 000

71563

89 563

62 715

62 715

31.12.2021

52 600

52 600

Perioodi arvestatud intress

70 000 1563

70 000 1563

12
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ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Kokku muadud

OSTETUD

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Kokku ostetud

31.12.2021

70 000

70 000

Saadud laenud

484 600

484 600

31.12.2021

Antud laenud

Saadud laenude

tagasimaksed

31.12.

52 600

52 600

2022

Teenused

180 971

180 971

Pdhivara

2022

Teenused

4 845

4 845

Pdhivara

31.12.2022

4000

4000

31.12.2021

432 000

432 000

2022

52 600

52 600

Kaubad

550 992

550 992

Kaubad

2022. a. majandusaasta aruanne

Perioodi arvestatud

intress

74 000

74 000

4908

4908

Perioodi arvestatud

intress

52 600

52 600

18 180

18 180

Perioodi arvestatud intress

2021

Teenused

360 000

360 000

2021

Teenused

37 113

37 113

4208

4208

57 275

57 275

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 27.06.2022
OU Jaama Varahaldus (registrikood: 12700837) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SIIM NELLIS Juhatuse liige 27.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Ettepanek kasumit mitte jaotada.

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumit ei jaotata. Jaotamata kasumi jadk 340675.

31.12.2022
339 966
709

340 675

340 675

340 675

31.12.2022
339 966
709

340 675

340 675

340 675



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Tartu linn, Tartu
38605094918 linn, Tartu
maakond, Eesti

Lihtkonto: SIIM
NELLIS

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress siim.nellis@outlook.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 93501 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



