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Tegevusaruanne

Naltu OU pdhitegevusalaks on enda vdi renditud kinnisvara uirileandmine ja kaitus.

Tulud, kulud ja kasum )

2021 aasta ettevdtte majandustegevus oli stabiilne ja tulemuslik. OU Naltu kasum moodustas

116 607 eurot ja mudgitulu 463 218 eurot kust: kinnisvara tdrileandmine ja kaitus— 100 %. Kulude
maht aruande perioodil moodustas 371 808 eurot: nendest 5% - pdhivara kulum, 71% - kaubad
toore, material ja teenused , 24% - mitmesugused tegevuskulud.

2022.aastal OU Naltu jatkab enda vdi renditud kinnisvara Gtrileandmisega. 2021 aasta ettevétte
strateegia kujundas: kinnisvara ttrimine, tGdrihinna maaramisel turu trende ja toimunud muutusi
jalgamine, korrektse Udrilepingu koostamine, mis on seadustega kooskdlas. Hea strateegia on
oluline ettevotte seotud eesmarkide saavutamiseks.

Investeeringud

Pdhivarasse investeeriti arandeaastal kokku 551 186 eurot, kust 526 503 moodustab kinnisvara
investeeringute ost. 2022 aastal jatkatakse kinnisvarasse odjekte investeerimisega.
Investeerimine tahendab alati riski votmist, eriti sellistel rasketel aegadel nsgu praegu majanduslik
ebastabiilsus, inflatsioon ja hinnatdus. Aga kinnisvarasse investeerimine pikemas perspektiivis on
kindlasti usaldusvaarne ja kasumlik, sest kinnisvara vaartus ajaga pigem kasvab ja toob pusiv
rahavoogu. Kinnisvarainvesteering on otsene voi kaudne osalus rahavoogudes, mida annab
kinnisvara omamine, arendamine v0i opereerimine ja nenede rahavoogude tulevases
madgivaartuses.

Personal
2021 aastal t66tajaid ei olnud.

Finantsriskide juhtimine

Riskijuhtimise eesmargiks on identifitseerida, hinnata, jalgida ja kontrollida ettevdtte tegevusega
seotud riskid. Igapaevase finantsriskide juhtimist korraldab juhatus. Ettev6tte valuutariski valtimise
pdhiinstrumendiks on lepingute europdhisus. Ettevdttel puuduvad olulised kohustised

ja nbuded muudes valuutades. Kdik olemasolevad vBlakohustised on noteeritud eurodes, mistattu
kasitletakse neid valuutariskivabade kohustistena. Teisi riske, nagu intressimaéarade ja
borsikursside muutumisega seonduvaid riske ei ole avaldatud olulisema md&ju ettevotte
aritegevusele.

Jargmise majandusaasta eesmargid
2022-2023 aastate eesmargid on jargmised:
-keskenduda kinnisvara Uurileandmise arendamisele,

- uute Klientide otsing,

- kinnisvarasse investeerimine.

FINANTSNAITAJAD 2022 2021
Mudgitulu 505 259 463 218
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Arikasum 127 770 124 831
Puhaskahum 105 413 116 607
Omakapitali tootlus o 0
(ROE) 3,61% 4,15%
Varade tootlus (ROA) 2,68% 3,33%
Puhasrentaablus 20,86% 25,17%
Luhiajalise volgnevuse

kattekordaja 1,63 2,21

Omakapitali tootlus

e 0
(ROE) Puhakasum / omakapital * 100%
Varade tootlus Puhaskasum / varade maht * 100%
Puhasrentaablus Puhaskasum / Mutgitulu * 100%

Luhiajalise volgnevuse

kattekordaja kéaibevara / lUhiajalised kohustised
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

52 547
179 764
232311

40 458
230 615
3222 000
207 432
3940
3704 445
3 936 756

84 762
57 613

142 375

878 126
0

878 126
1020 501

30038
26 076
3004
2751724
105 413
2916 255
3936 756

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

230 868 2
349 952 3
580 820
41 245 5
100 000 3
2628 503
142 668 8
4513 9
2916 929
3497 749
109 055 11
153 288 12
262 343
414 564 11
10 000 12
424 564
686 907
30038 15
26 076
3004
2635117
116 607
2810842
3497 749
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 505 259 463 218 16
Muud é&ritulud 38 307 33421 17
Kaubad, toore, materjal ja teenused -280 676 -263 011 18
Mitmesugused tegevuskulud -114 107 -88 951 19
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -20 994 -19 704 8,9
Muud &rikulud -19 -142 21
Arikasum (kahjum) 127 770 124 831
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt -787 -788 22
Intressikulud -30 992 -18 571 23
Muud finantstulud ja -kulud 9422 11 135 24
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 105 413 116 607
Aruandeaasta kasum (kahjum) 105 413 116 607
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OSAUHING NALTU vaikeettevétja liihendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ajavahemiku 01.01.2022-31.12.2022 eest lahtudes
Eesti finantsaruandluse standardist (EFS). EFS tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus-ja aruandluse p&himétetele ning selle pdhinduded
on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisuliste maarustega , mida taiendavad

Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud
soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, midaon kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes.

OSAUHING NALTU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi hoiuseid ja
rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Panga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja -kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,mida
kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipaeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa Panga valuutakursside alusel.
Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarad ja -kohustised

Finantsvara on vara, mis on:

(a) raha;

(b) lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha vdi muid finantsvarasid (nt nduded ostjate vastu);

(c) lepinguline digus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel (nt positiivse diglase vaartusega
tuletisinstrumendid);

(d) teise ettevdtte omakapitaliinstrument (nt investeering teise ettevotte aktsiatesse).

Finantskohustis on lepinguline kohustis:

(a) tasuda teisele osapoolele raha vai muid finantsvarasid (nt kohustis tarnijate ees); vGi

(b) vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel (nt negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid).
Finantsvarad ja finantskohustised voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara voi -kohustise eest
makstava v0i saadava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v8i -kohustise soetamisega otseselt kaasnevaid
tehingukulutusi. Finantskohustised kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis,

kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab kolmandale osapoolele iile enamiku finantsvaraga seotud
riskidest ja huvedest. Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, Idpetatud v6i aegunud.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad
Sidusettevdtete aktsiad ja osad on bilansis kajastatud kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt soetusmaksumuses kajastatud
alginvesteeringut on korrigeeritud titarettevotte kasumi/kahjumiga.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi.

Varem alla hinnatud ebatéenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipéeval tema diglases vaéartuses, kasutades ettevottevaliste professionaalsete hindajate abi.
Oiglase vaartuse maaramisel on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miija véiks saada avatud turul objekti
muumisel vdi ostja selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid vdi kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.
Materiaalse pdhivara Umberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe pdhivara diglase vaartuse ja bilansilise
jaédkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel

muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 128 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 128 eurot, kajastatakse

kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema téoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset

pbhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pohivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga

seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar maératakse igale péhivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust todeast. Olulise I16ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuseja
|dppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I16ppvéaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, |dpetatakse vara amortiseerimine.
Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 128

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse kui
|dppvaartus uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest v3i imberklassifitseerimisel “muugiootel péhivaraks”.

Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning Idppvaéartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto midgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse p&hivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses
perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil
kuluna.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevéttele.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettev6te kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase véaartuse summas voi rendimaksete

miinimumsumma nidisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
véahendamiseks. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga. Kui ei ole piisavalt kindel, et rentnik
omandab rendiperioodi [dpuks vara omandidiguse, siis on amortisatsiooniperioodiks vara eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte

kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna. Kasutusrendi tingimustel valjarenditud

vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Véaljarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes ettevdttes sama tlilipi varade
osas rakendatavatest amortiseerimispShimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna

Kasutusrendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal
kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.
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Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansip&eval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise .

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mudgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vai juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

1. Osauhingu tegevdirektor, juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel
puudub vGimalus avaldada olulist mdju ettevdtte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased
ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevdtted.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud
summast. Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi

kasumiaruandes, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal dividendid vélja makstakse. Bilansipaeva
seisuga véljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale
tulumaksu maarale.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Bilansip&evajéargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel

arvesse vOetud, kuid mis vdivad oluliselt mdjutada jargmise aruandeaasta tulemust, avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande lisades.
Olulised bilansipaevajargsed sundmused péarast aruandeaasta bilansi koostamist ei ole toimunud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Sularaha kassas 3498 3498
Arvelduskontod 49 049 227 370
Kokku raha 52 547 230 868
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 12 332 12 332 0 0
Ostjatelt
19 589 19 589 0 0
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
N -7 257 -7 257 0 0
laekuvad nduded
Noéuded seotud
85 303 85 303 0 0
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. . 5440 5440 0 0 4
ja tagasinduded
Laenunduded 230615 0 230 615 0 6
Muud nduded 66 595 66 595 0 0
Intressinduded 64 545 64 545 0 0
Viitlaekumised 2050 2 050 0 0
Ettemaksed 10 094 10 094 0 0
Tulevaste 10 094 10 094 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
410 379 179 764 230 615 0
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul lle5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 10012 10012 0 0
Ostjatelt
17 269 17 269 0 0
laekumata arved
Ebatdenéoliselt 2 257 2 957 0 0
laekuvad nduded
Nduded seotud
111181 111181 0 0
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 2814 2814 0 0 4
ja tagasinduded
Laenunduded 230 615 130 615 100 000 0 6
Muud nduded 84 259 84 259 0 0
Intressinduded 82 209 82 209 0 0
Viitlaekumised 2050 2050 0 0
Ettemaksed 11 071 11071 0 0
Tulevaste
o 11 071 11071 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
449 952 349 952 100 000 0

ettemaksed
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 0 0 0 0
Kaibemaks 0 521 1434 0
Ettemaksukonto jaak 5440 1380
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 5440 521 2814 0

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2022

Sidusettevétja | . o . Osaluse maar (%)
o Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2021 = 31.12.2022

11049375 Aleana kinnisvara OU Eesti kinnisvaraarendus 49.71 49.71

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettev8tja nimetus 31.12.2021 kapitaliosaluse = 31.12.2022
meetodil
Aleana kinnisvara OU 41 245 -787 40 458
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
. ) R 41 245 -787 40 458
ja osad, eelmise perioodi [dpus
Omandatud osalused
. . . . Omandatud osaluse
Sidusettevdtja nimetus = Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev
soetusmaksumus
Aleana kinnisvara OU 49.71 | 19.05.2017 73722
Lisa 6 Laenunduded
(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 230 615 0 230 615 0 3-10% EUR 2024
Laenunduded 230 615 0 230 615 0 3-10% EUR 2024
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 230 615 130 615 100 000 0 3-10% EUR 2022-2024
Laenunduded 230 615 130 615 100 000 0 3-10% EUR 2022-2024

11
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 2189 000
Ostud ja parendused 526 503

Kasum (kahjum) Giglase

vaartuse muutusest 33000
Muugid -120 000
31.12.2021 2628 503
Ostud ja parendused 557 418
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 36079
31.12.2022 3222000
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 456 506 455 084
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 154 450 263011
Kinnisvarainvesteeringute miuk mutgihinnas 0 120 000

Kinnisvarainvesteeringute hindamise on labi viinud Pindi Kinnisvara OU mais 2023.a.
kinnisvarainvesteeringute vaartus on aastaaruandes kajastatud vastavalt juhtkonna hinnangule,mis p6hineb kinnisvaraeksperdi poolt koostatud
hindamisaktile.

12



OSAUHING NALTU

Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

Mudgid (jadkmaksumuses)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

112 500
-23 983
88 517

-2 250

112 500
-26 233
86 267

-2 250

112 500
-28 483
84 017

Transpordivahendid

102 565
-63 870
38 695

-9 342
-13 478

89 087
-73 212
15875

-4714

-10 808

65 069
-64 716
353

Miuudud materiaalsed p&hivarad muutgihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Kokku

Arvutid ja
arvutisusteemid

4 346

-4 346

0

0

0

0

4 346

-4 346

0

0

0

0

4 346

-4 346

0
2022
12 000
12 000
12 000

Muud
masinad ja
seadmed

4614

-4 614

4614

-4 614

4614
-4 614

2021

2022. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

111 525
-72 830
38 695

-9342
-13 478

98 047
-82 172
15 875

-4714

-10 808

74 029
-73 676
353

Muud
materiaalsed
pShivarad

312 285
-288 903
23382

24 683
-7 539

336 968
-296 442
40 526

95 993
-13 457

432 961
-309 899
123 062

Kokku

536 310
-385 716
150 594

24 683
-19 131

-13 478

547 515
-404 847
142 668

95 993
-20 421

-10 808

619 490
-412 058
207 432

13
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Lisa 9 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Arvutitarkvara

Lisa 10 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Swedbank Liising As

Kapitalirendikohustised

kokku

Swedbank Liising As

Kapitalirendikohustised

kokku

31.12.2022

8 477

8 477

31.12.2021

11532

11532

7296
-2210
5 086

-573

7296

-2783

4513

-573

7296

-3 356
3940

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Kokku

7 296
-2210
5086

-573

7296

-2783

4513

-573

7 296

-3 356
3940

Intressimaar

12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
3112 5365 0
3112 5365 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

2.2

Intressimaar

12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
3055 8 477 0
3055 8 477 0
31.12.2022 31.12.2021

2.2

Alusvaluuta

Eur

Alusvaluuta

Eur

2022. a. majandusaasta aruanne

Ldpptahtaeg

2024

Ldpptahtaeg
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Masinad ja seadmed

Kokku

Lisa 11 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pangalaenud
Juridilised isikud

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaenud
Juridilised isikud

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

374 284
580 127

954 411

8 477

962 888

31.12.2021

481 960
30 127

512 087

11532

523 619

5744
5744

Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi

12 kuu
jooksul

81 650

81 650

3112

84 762

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

292 634 0
580 127 0
872761 0

5365 0
878 126 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

106 000
0

106 000

3055

109 055

1 -5 aasta Ule 5 aasta

jooksul
375 960 0
30 127 0
406 087 0
8 477 0
414 564 0

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

31.12.2022
2 062 950
2 062 950

2022. a. majandusaasta aruanne

10 058
10 058

Intressimaar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

3.45-4.8 eur 2026

3.6 eur 2025 26

10

Intressiméaar  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr
2.8 eur 2026
3.6 eur 2025 26
10
31.12.2021
1981 000
1981 000

Laenukohustised on taganud ettevodttele kuuluv materiaalse pShivaraga, mille raamatupidamislik jadkvaartus aruandekuupéeval oli 2 063
tuhat eurot ( seisuga 31.detsember 2021: 1 981 tuhat eurot)
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Lisa 12 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele

Vélad seotud
osapooltele

Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2021

Volad tarnijatele

Volad seotud
osapooltele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvolad

Kokku vélad ja
ettemaksed

45 226

7 580

521
4 286
4 286

57 613

148 697

7 607

0
6 984
3569
3415

163 288

12 kuu jooksul

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul
45 226 0
7 580 0
521 0
4286 0
4286 0
57 613 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Lisa 13 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Vaéimalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 14 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
138 697 10 000
7607 0
0 0
6 984 0
3569 0
3415 0
153 288 10 000
31.12.2022 31.12.2021
2285710 2201379
571 427 550 345
2857137 2751724
31.12.2022 31.12.2021
30038 30038
1 1

tle 5 aasta

tle 5 aasta

o o o o

Lisa nr

26

Lisanr

26
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Lisa 15 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ruumide Gdr 68201

Kokku mudgitulu

Lisa 16 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum materiaalsete pdhivarade miiligist

Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest

Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud éaritulud

Lisa 17 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia

Odr ja rent

Valvekulud

Kommunalkulud

Maamaks

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2022

505 259
505 259
505 259

505 259
505 259

2022
1193
36 079
1035
38 307

2022
-124 961
-114 224

-10 737
-111 446
-680

-42 698
-891

-280 676

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

463 218
463 218
463 218

463 218
463 218

2021

33 000
421
33421

2021
-74 136
-68 300

-5 836
-155 543
-440

-31 291
-1601

-263 011

17
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Lisa 18 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Riiklikud ja kohalikud maksud
Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nduetest
Autohooldusekulud
Reklaamikulud
Pangateenused,terminali kulud
Side,telefonikulud

Kutus

Ostetud teenused
Kommunalkulud

Kindlustus

Auditikulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 19 Muud arikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud arikulud

Lisa 20 Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt

(eurodes)

Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja
osadelt

Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt

Lisa 21 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Intressikulu kapitalirendilt

Kokku intressikulud

2022

-1620

-4 676

-188
-426

-15 301
-70 825
-9364
-9 980

0

1727
-114 107

2022
-19
-19

2022

-787

-787

2022
-30 752

-240
-30 992

2021
-901
-9.898
-7 052
-100
294
-511
11713
-37 649
-4199
9917
-1 690
-5027
-88 951

2021
-142

-142

2021

-788

-788

2021
-18 281
-290

-18 571

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 22 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

2022. a. majandusaasta aruanne

2022 2021
Intressitulu laenudelt 9422 11135
Kokku muud finantstulud ja -kulud 9422 11135
Lisa 23 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Nouded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 120 118 279 174 3,6
mdju all olevad ettevétjad
Kokku nduded ja ettemaksed 120 118 279 174
Vélad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 7 580 11176 12
mdju all olevad ettevétjad
Kokku vélad ja ettemaksed 7580 11176
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Noéuded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 113 836 0 3,6
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed 113 836 0
Laenukohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 580 127 30127 11
mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 580 127 30 127
Volad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 7 580 11176 12
mbdoju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 7 580 11 176
ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud Antud laenude  31.12.2021 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 221514 0 107 678 113 836 5591 6
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Kokku antud laenud 221514 0 107 678 113 836 5591
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2022. a. majandusaasta aruanne

ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud Antud laenude = 31.12.2022 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 113 836 0 0 113 836 3614 6
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Kokku antud laenud 113 836 0 0 113 836 3614
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud = Saadud 31.12.2021 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 163 159 0 133032 30 127 3569 11
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Kokku laenukohustised 163 159 0 133032 30127 3569
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud = Saadud 31.12.2022 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 30127 550 000 0 580 127 17 594 11
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad
Kokku laenukohustised 30 127 550 000 0 580 127 17 594
MUUDUD 2022 2021
Kaubad Teenused Pd&hivara Kaubad Teenused Pdhivara
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 0 376 101 0 0 341 058 0
nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad
Kokku muudud 0 376 101 0 0 341 058 0
OSTETUD 2022 2021
Kaubad Teenused Péhivara Kaubad Teenused Pd&hivara
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. ) ) . 0 28 780 0 0 45742 0
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad
Kokku ostetud 0 28 780 0 0 45742 0

ANTUD GARANTIID/ITAGATISED
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31.12.2022 31.12.2021 Ldpptahtaeg

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 630 000 630 000 27.06.2023
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku antud

630 000 630 000
garantiid/tagatised
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Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
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Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OSAUHING NALTU osanikele

Oleme (ile vaadanud OSAUHING NALTU lilhendatud raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud
kuupdeval I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 5 kuni 21.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see luhendatud raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Oiglaselt kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks, mis on vaba olulisest, kas pettusest voi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte lihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas (levaatuse
toovottude rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud). ISRE (Eesti) 2400 (muudetud) nduab meilt kokkuvotte tegemist selle
kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes
osades koostatud kooskélas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima
asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Markusega kokkuvdtte avaldamise alus

Seisuga 31.12.2022 on ettevdtte bilansis kajastatud pikaajalised laenunduded summas 230 615 eurot ja intressinbuded summas 64 545 eurot.
Meil puuduvad praktilised auditiprotseduurid selleks, et hinnata milline on nduete laekumise tdendosus. Kui me oleksime saanud taiendavat
informatsiooni nimetatud nduete kohta, oleksid v8inud ilmneda asjaolud, mis tinginuks vajaduse ettevotte kasumit, varasid ja omakapitali seisuga
31. detsember 2022 vahendada. Seega ei saa me eelpoolnimetatud summade ulatuses avaldada arvamust bilansis ja aastaruande lisades
esitatud naitajate digsuse kohta.

Mérkusega kokkuvdte

Ulevaatuse pohjal, vélja arvatud ,Méarkusega kokkuvétte alust* puudutavas 18igus kirjeldatud asjaolu véimalik méju, ei saanud me teadlikuks
millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et OSAUHING NALTU raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades
OSAUHING NALTU finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuup&eval 18ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Iryna Esko,

Vandeaudiitori number 456.

Esko Audiitoribiiroo OU,

Audiitorettev6tja tegevusloa number 20.
Staadioni tn 1-36, Tallinn, Harju maakond, 10132.
26.06.2023.a.



Audiitorite digitaalallkirjad
OSAUHING NALTU (registrikood: 10546639) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IRYNA ESKO Vandeaudiitor 26.06.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
2751724
105 413
2857137



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Hovakim
Azarumyan

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

36911020283

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6623648
+372 6623649

naltu@naltu.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

30038 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

505259

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



