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Tegevusaruanne

OU Inproperty pdhitegevuseks on kinnisvara ost-miiiik, ja lisategevuseks on turu-uuringud ja avaliku arvamuse kiisitlused.

Aruandeaastal midgitulu moodustas 208 850 eurot, mis on 92.5% suurem, kui 2021. aastal.

Kinnisvara muimisest mudgitulu moodustas 200 750 eurot, v6i 96,1% miugitulust ning lisategevusest 8 100 eurot, vdi 3,9% miugitulust.
Ettevdtte 2022. aasta puhakasum oli 42 081 eurot, mis on 1,8% suurem, kui 2021. aastal.

Aruandeperioodil investeerimist materiaalse pdhivarra ei olnud.

VOL-e alusel 2022. aastal ehitusfirmadele tehti ettemaksu uheksa uue kinnisvara objekti eest, kogu summaga 105 568 eurot, mis voetakse
kasutusele 2023. aastal.

OU Inproperty pdhiesmérgiks jargmisel majandusaastal on uute kinnisvaraprojektide leidmine, uute ja vana partneritega kliendisuhete loomine,
nende sailitamine ja arendamine. Samuti ka tegevusala laendamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1702 132 452 2
Noéuded ja ettemaksed 82 256 4000 3
Varud 188 288 116 118 5
Kokku kaibevarad 272 246 252 570
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed 4000 0 3
Kokku pdhivarad 4000 0
Kokku varad 276 246 252 570
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 95 500 95 000 9
Vélad ja ettemaksed 2031 20 936 10
Kokku luhiajalised kohustised 97 531 115936
Kokku kohustised 97 531 115 936
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 15
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 134 134 92 810
Aruandeaasta kasum (kahjum) 42 081 41 324
Kokku omakapital 178 715 136 634
Kokku kohustised ja omakapital 276 246 252 570
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 208 850 108 467 16
Muud é&ritulud 0 6 068 17
Kaubad, toore, materjal ja teenused -161 624 -66 089 18
Mitmesugused tegevuskulud -276 -1 054 19
T66j6ukulud -6 384 -4 788 20
Arikasum (kahjum) 40 566 42 604
Intressitulud 3091 691 22
Intressikulud -1577 -1972 21
Muud finantstulud ja -kulud 1 1 23
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 42 081 41 324
Aruandeaasta kasum (kahjum) 42 081 41 324
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Inproperty aruandeaasta raamatupidamise aruanne on koostatud l&htudes Eesti Vabariigi heast raamatupidamistavast ja

kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele (IAS ja Euroopa
Uhenduse direktiivid) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse

ja Rahandusministri vastavasisulistes maarustes, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendid.

OU Inproperty kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvara on vara, mis on:

(a) raha;

(b) lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha vdi muid finantsvarasid (nt nduded ostjate vastu);

(c) lepinguline 8igus vahetada teise osapoolega finantsvarasid pootensiaalselt kasulikel tingimustel (nt positiivse

diglase vaartusegatuletisinstrumendid);

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevad tehingukulutasi. Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis,

kui osatihing kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab kolmandale osapoolele lle enamiku finantsvaraga seotud
riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning luhiajalisi (tldjuhul kuni 3
kuud) korge likviidsusega tahtajalisi hoiuseid.

N6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevStte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduded on bilansis hinnatud l&htuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest.

Nouete hindamisel on vaadatud iga nduet eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Ebat6enéoliselt laekuvad nduded on bilansis alla hinnatud tdenaoliselt laekuva summani ja lootusetud néuded on kantud bilansist vélja.

Varud

Varud vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam kas soetusmaksumus
v0i neto realiseerimisvaartus.

Finantskohustised

Luhiajalised finantskohustused ( vdetud laenud, vdlad tarnijatele jm.) kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised
finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
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meetodil, mille arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit.
Finantskohustus emaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I16petatud v&i aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Tingimuslikeks kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumine on vahetdenéoline (realiseerumise tdendosus jaab
alla 50%) v6i millega kaasnevate kulude suurust ei ole v8imalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustel véivad
tulevikus muutuda kohustusteks.

Tulud

Kinnisvara mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt maaratav. Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamisel.

Kulud

Kulud kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulud. Juhul kui teatud kuluga seotud tulud pole vdimalik identifitseerida,
kasutatakse kulude kajastamiseks ligikaudseid meetodeid.
Kulutused, mis tdendaoliselt ei genereeri tulusid, kajastatakse kuluna nende toimumise hetkel.

Maksustamine

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevéttele tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise aruandeperioodi
kasumiaruandes.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide véljamaksmisega on ara toodud Lisas 14.

Bilansis on &ra toodud maksuvdlad, mis on arvestatud kuid mille maksetéhtaeg ei ole jéudnud.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel seotud osapoolteks mdistetakse:
- omanik ja ta on ainus juhatuse liige;
- omanikuga seotud ettevdtjad,;

- omaniku lahedased pereliikmed

Informatsioon seotud isikutega tehingute kohta on esitatud Lisas 25.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Arveldusarve 1702 132 452
Kokku raha 1702 132 452
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

1200

1200

13 965

68 000
3091
3091

86 256

4000

4 000

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
1200 4
1200 4
13 965 6
64 000 4000 8
3091
3091 7
82 256 4000
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa

12 kuu jooksul

Lisa 4 Nduded ostjate vastu

(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved

Ostjatelt laekumata arved teenuste eest

Kokku nduded ostjate vastu

Lisa 5 Varud

(eurodes)

Muugiks ostetud kaubad
Investeerimiskinnisvara
Ettemaksed varude eest
investeerimiskinnisvara

Kokku varud

1 - 5 aasta jooksul

4000

4000

31.12.2022
1200
1200
1200

31.12.2022
78 741

78 741
109 547
109 547
188 288

nr

31.12.2021 Lisanr
0 3
0 3

31.12.2021
64 857

64 857

51 261

51 261

116 118

Investeerimiskinnisvara mis vaga t6enaoliselt miiakse lahema 12 kuu jooksul kajastatakse bilansis kadibevarana.

31.12.2022.a. seisuga mudgiootel investeerimiskinnisvara on kajastatud soetusmaksuses.
2022.a. ehitusfirmadele tehti ettemaks investeerimiskinnisvara eest summas 109 547 eurot.
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Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Maksuvélg
Kaibemaks 13914 17 220
Uksikisiku tulumaks 80 80
Sotsiaalmaks 132 132
Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad 132 132
Ettemaksukonto jaak 51
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 13 965 344 17 564

Muud maksuvélad on detsembri kuu eest arvestatud sotsiaalmaksed, need kuluvad Maksu- ja Tolliameti maksmisele jaanuaris.

Lisa 7 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa nr
Intressinduded 3091 3091 3
antud laenudelt 3091 3091 3
Kokku muud n6uded 3091 3091
Lisa 8 Laenunbuded
(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi  Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Juriidiline isik 52 000 52 000 8% EUR 13.03.2023 3
Juriidiline isik 12 000 12 000 8% EUR 05.04.2023 3
Juriidiline isik 4000 4 000 % EUR 10.02.2023 3
Laenunduded 68 000 64 000 4000
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtajajargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Juriidiline isik 4000 4000 % EUR 14.12.2022 3
Laenunduded 4 000 4000
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Lisa 9 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
juriidiline isik
juriidiline isik
juriidiline isik
Eraisik

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
juriidiline isik
juriidiline isik
Luhiajalised laenud

kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

31.12.2021

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
32 000 32 000 8%
5000 5000 8%
51 000 51 000 9%
7 500 7 500 0%
95 500 95 500
95 500 95 500
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
30 000 30 000 9%
65 000 65 000 9%
95 000 95 000
95 000 95 000
31.12.2022 31.12.2021
64 857
64 857

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

02.02.2023
06.01.2023
02.02.2023

04.01.2023

Ldpptahtaeg

20.10.2022

21.11.2022

10
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 11 Volad tarnijatele
(eurodes)

teenuste eest

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 12 Volad toovotjatele
(eurodes)

Tootasude kohustis

Kokku vélad toovotjatele

495
344
1189
1189
2031

1775
400

17 564

1197
1197

20 936

31.12.2022
3
3

31.12.2022
400

400

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul
31.12.2021 Lisanr
1774 10
1774
31.12.2021 Lisanr
400 10
400

495
344
1189
1189

2031

1775
400
17 564
1197
1197

20 936

Lisa nr

11
12

13
13

Lisa nr

11
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Lisa 13 Muud vdlad

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisanr
Intressivélad 1189 1189 10
saadud laenudelt 1189 1189 10
Kokku muud vélad 1189 1189
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisanr
Intressivélad 1197 1197
laenuintressid 1197 1197
Kokku muud vélad 1197 1197

Lisa 14 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 140 972 107 307
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 35243 26 827
Kokku tingimuslikud kohustised 176 215 134134
Tingimuslikud varad
Kinnisvarainvesteeringud 0 64 856
Kokku tingimuslikud varad 0 64 856

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2022.a. moodustas 176 215 eurot. Maksimaalselt vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis
vOiks kaasneda kogu jaotamata kasumi valjamaksmisel dividendidena on 35 243 eurot, seega netodividendidena oleks vdimalik vélja
maksta 140 972 eurot.

Lisa 15 Osakapital

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

Osade nimivaartus - 1 euro.

12
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Lisa 16 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda kinnisvara ost ja mitk
Kinnisvara haldus tasu eest
kinnisvara rendile anda

Kokku mudgitulu

Lisa 17 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute muugist

Kokku muud éaritulud

Lisa 18 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmaérgil ostetud kaubad
Mulgi eesmargil ostetud kinnisvara
Muigi eesmargil ostetud teenused
Energia

Elektrienergia

Kitus
Alltodvotutdod
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2022

208 850
208 850
208 850

200 750
8 100

0

208 850

2022

2022

0

160 748
407
448

55

393

0

21

161 624

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

108 467
108 467
108 467

106 667
0

1800
108 467

2021
6 068
6 068

2021
250
65 336

353
41
312

150

66 089

13
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Lisa 19 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Trahv
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 20 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige

Lisa 21 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 22 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

2022
276

276

2022
4 800
1584
6 384

2022
1577
1577

2022
3091
3091

Lisa 23 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

pangaintress

Kokku muud finantstulud ja -kulud

2022

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
159
882

13
1054

2021
3600
1188
4788

2021
1972
1972

2021
691
691

2021

14
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Lisa 24 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Néuded ja ettemaksed
Sidusettevétjad 52 000 0 3,8

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 12 000 0 3,8
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 64 000 0
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 88 000 95 000 9
mdoju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 7 500 0 9
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 95 500 95 000

PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 4 000 0 3,8
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 4000 0
ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenude 31.12.2021 Perioodi arvestatud
tagasimaksed intress
Sidusettevotjad 31 000 31 000 0 691
Kokku antud laenud 31000 31000 0 691
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud 31.12.2022 Perioodi arvestatud
intress
Sidusettevétjad 52 000 52 000 1911
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 4000 12 000 16 000 1180
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Kokku antud laenud 4000 64 000 68 000 3091
LAENUKOHUSTISED Saadud laenud 31.12.2021 Perioodi arvestatud intress
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 95 000 95 000 1972
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Kokku laenukohustised 95 000 95 000 1972

Lisa
nr

Lisa
nr

Lisa
nr

15
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 95 000
vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva voi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 95 000

Saadud laenud

180 000

7 500

187 500

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

Aastaaruande koostamisel seotud osapoolteks mdistetakse:

- omanikud ja nad on ka juhatuse liikmed;
- omanikuga seotud ettevdtjad,;
- omanikute lahedased pereliikmed.

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Perioodi Lisa
arvestatud nr
tagasimaksed intress
187 000 88 000 1577
7 500 0
187 000 95 500 1577
2021
4788

Aruandeperioodil ettevdtte on saanud ja andnud laenud seotud ettevdtetele. Laenude intressid vastasid turule. Laenud saadi ka omanikult,

ja omanikutega seotud lahedastest pereliikmetest ilma intressita. Bilansi koostamise ajaks laenud mille tahtaeg on I6ppenud on

tagastatud digeajaliselt.

16



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.06.2023

INPROPERTY OU (registrikood: 14528503) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

DMITRI PIMENOV Juhatuse liige 26.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
134 134
42 081

176 215

176 215

176 215

31.12.2022
134 134
42 081

176 215



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Turu-uuringud ja avaliku arvamuse kisitlused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Dmitri Pimenov 38306280365 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56637770

E-posti aadress dmitri.pimenov@yahoo.com

EMTAK kood

68101
73201

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

200750 96.12%

8100 3.88%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



