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Tegevusaruanne

Tegevusaruanne

Oy Ingman Group Ab kontserni kuuluv ettevéte OU Ingman Baltic Sea Finance on asutatud 23.04.2015, mis
on samasse kontserni kuuluva Soomes registreeritud ettevdtte Oy Ingman Finance Ab titarettevote.
Ettevdtte pdhitegevuseks on valdusfirmade tegevus ja investeerimine kinnisvaraga tegelevatesse ning
teistes valdkondades tegelevatesse ettevotetesse. 2022 aastal uusi investeeringuid ei tehtud, kuid tegevus
jatkus olemasolevate investeeringute osas VvOi tehti tdiendavaid sissemakseid olemasolevatesse
investeeringutesse. Ettevottel on osalused seisuga 31.12.2022 jargmistes ettevotetes:

. Saase Korterid OU osalusega 40%, mis tegeleb Mustaméael asuva kortermaja vélja rentimisega.
1Home Group AS osalusega 23,13% on Baltikumi suurim erakapitalil p8hinev tudengimajutust pakkuv
ettevdte, mille pdhitegevuseks on kinnisvara arendamine ning opereerimine.
Valgre Residence OU osalusega 25%, mille tegevusalaks on kortermajade arendamine P&rnus asuvale
kinnistule Tiiru 1, 3 ja 5.
Luka Adriatic Property Real Estate Fund osalusega 5,48%, mis investeerib Aadria merega piirnevates
riikides ja nende l&hiriikides asuvasse kinnisvarasse ja eriotstarbeliste Uhingute osadesse vo6i aktsiatesse.
Rondel Invest OU osalusega 100%, mille tegevusalaks on investeerimine Horvaatias asuvasse
kinnisvarasse.
OU PKO Holding osalusega 40,51%, mis on valdusettevéte. Ettevottele kuulub AS PK Oliver 100%
osalusega, mis tegeleb hakkepuidu tootmisega ja muiimisega Baltikumi.

Aruandeaasta midgitulu oli 867 € (2021: 1067 €) ning kahjum oli 46 661 € (2021: 113 459 €). Ettevdttes oli
1 t66taja ning palgakulu oli 44 384 €. Juhatuse liikmele maksti juhatuse liikme tasu brutosummas 13 800 €.

2023. aastal plaanitakse tegevust jatkata olemasolevate investeeringute osas. Lisaks otsitakse ka uusi
investeerimisvBimalusi. Sellel majandusaastal COVID-19 pandeemia mdjusid majandustegevusele ei ole.
Seda, kas alanud sdda Ukrainas mdéjutab majandustegevust on raske hinnata, kui aga mdjutab, siis 1abi
seotud ettevdtete.

OU Ingman Baltic Sea Finance olulisemad suhtarvud olid:

2022 2021
Luhiajaliste

kohustiste 0,41 0,44
kattekordaja

Omakapitali maar 0,13 0,13
EBITDA -50 484 € 153736 €

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja= kaibevara/lihiajaline vdlgnevus
Omakapitali maar = omakapital kokku/varad kokku

EBITDA= arikasum (kahjum enne amortisatsiooni)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Ulekurss

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

513 877
1931 395
2445272

3195 843
195 601
934 009

91 529

0

4 416 982
6 862 254

5942 330

38 038
5980 368
5980 368

120 000
8 800 000
-7 991 453
-46 661
881 886
6 862 254

31.12.2021

865 762
1969 466
2835228

3195 843
195 601
944 699
251 063

128

4587 334

7422 562

6 467 465

26 550
6 494 015
6 494 015

120 000
8 800 000
-7 877 994
-113 459
928 547

7 422 562

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

2,3

45,6

10

11,12

13
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 867 1067 14
Muud é&ritulud 109 532 0 15
Kaubad, toore, materjal ja teenused -72 000 -72 000 16
Mitmesugused tegevuskulud -25 615 -28 387 17
T66j6ukulud -62 738 -54 185 18
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -4194 -19 988 9
Muud arikulud -530 -231
Arikasum (kahjum) -54 678 -173 724
Intressitulud 94 193 149 517 19
Intressikulud -86 176 -89 252 20
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -46 661 -113 459
Aruandeaasta kasum (kahjum) -46 661 -113 459
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Ingman Baltic Sea Finance (edaspidi: Ettevdte) 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse
standardile.

Ettevdte on koostanud 2022. aasta kohta vaikeettevdtja lihendatud aastaaruande, mis on koostatud vastavalt RTJ 15 §59 nduetele.

Ettevdte kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Ettevdte ei esita konsolideeritud majandusaasta aruannet, sest konsolideerv iiksus OY Ingman Group AB, mis asub Soomes, koostab

ning avalikustab konsolideerimisgrupi auditeeritud majandusaasta aruande.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Vigade korrigeerimine

Olulisi eelmiste perioodide aruannetes avastatud vigu korrigeeritakse tagasiulatuvalt. Eelmise perioodi vérdlusandmeid korrigeeritakse vea md&ju
vorra. Juhul kui viga tehti tle-eelmisel v8i veel varasemal perioodil, korrigeeritakse vea mdju vorra eelmise perioodi varade, kohustuste

ja jaotamata kasumi algsaldosid.

2022.a. korrigeeriti tagasiulatuvalt 2021.a. kajastatud osaliselt materiaalset p6hivara jadkvaartuse korrigeerimist kinnisvarainvesteeringuks.
Vigade korrigeerimise mdju on esitatud alljargnevas tabelis:

Lisarea nimetus 31.12.2021 Muutus 31.12.2021
Kinnisvarainvesteerigud 242 070 8993 251 063
Materiaalne pdhivara 9121 -8 993 128
Eelmiste perioodide

jaotamata kasum -7 877 994 0 -7 877 994
(kahjum)

Aruandeaasta kassum
(kahjum)

-113 459 0 -113 459

Finantsvarad

RTJ3 "Finantsinstrumendid” loetleb finantsvaraks: raha, lepingulist Sigust saada teiselt osapoolelt raha v&i muid finantsvarasid (naiteks nduded
ostjate vastu), lepingulist digust vahetada teise osapoolega finantsvarasid potsensiaalselt kasulikel tingimustel ja teise ettevotte

omakapitali instrumente.

Ettevdtte aastaaruandes on finantsvaradeks: raha pangakontol, lihi- ja pikaajalised laenunduded ja intressid ning ettemaksed teenuste eest.
Finantsvara vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud raha v8i mitterahalise tasu

diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui

ettevte kaotab Giguse finantsvaradest tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele ule varadest tulenevad rahavood ning
enamiku finantsvaradega seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse bilansis pangas oleva arvelduskonto ja&ki.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Titarettevote on ettevote, mille Gle omab valitsevat
mdju teine ettevdte, mis on emaettevdte. Valitsemise mju eeldatakse juhul, kui emaettevdtte omanduses on rohkem kui 50% tutarettevotte
haaledigusest, mis tdhendab, et emaettevdttel on vBime otsustada tlitarettevtte voi aritegevuse finants- ja aripoliitika Ule.

Sidusettevdte on ettevote, mille Ule investorettevdte omab olulist mdju, kuid ei oma valitsevat moju investeerimisobjekti finants- ja &ritegevust
puudutavate otsuste langetamisel. Olulise md&ju olemasolu eeldatakse juhul, kui investorettevotte omanduses on 20%-50% sidusettevdtte
haaledigusest.

Nduded ja ettemaksed
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Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

algselt soetusmaksumuses ning hiljem korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul
vBrdne nende nominaalvaartusega (miinus allahindlused), mist&ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas
summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu
diglases vaartuses, arvestades jargmistel perioodidel intressitulu sisemise intressimaéra meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnivarainvsteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna voéi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu voi turuvéartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering

kajastatakse soetusmaksumuse meetodil ning vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid (s.o. notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulud, ilma milleta ei oleks ostutehing
tGenaoliselt aset leidnud).

Kasulik eluiga aastates: Ehitised ja rajatised 6-50.a

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta. Materiaalne
pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a. tollimaks ja muud mitte tagastatavad

tasud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja -asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pdhivara t66jéudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 500

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Muu inventar 2,5.a.-5.a.

Finantskohustised

RTJ3 "Finantsinstrumendid" loetleb finantskohustiseks: lepingulist kohutust tasuda teisele osapoolete raha v6i muid finantsvarasid voi
vahetada teise osapoolega finantsvarasid potensiaalselt kahjulikel tingumustel.

Ettev6tte aastaaruandes on finantskohustisteks: saadud laenud ning nendelt kogunenud intressid, vdlad tarnijatele, vblad toovotjatele
ja maksuvélad.

K@ik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud luhi- ja pikaajalised v6lakohustised) vBetakse algselt
arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki otseselt kaasnevaid kulutusi.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustiste osas, mille realiseerumise aeg v6i summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja

realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangule.

Eraldisi kajastatakse juhul, kui ettevdttel on enne aruandekuupaeva tekkinud juriidiline vdi tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumise
ressursside véljamineku néol on tdenéolina (Ule 50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt mdddetav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse aruandekuupéeva seisuga ning eraldise suurust hinnatakse uuesti

igal aruandekuupéeval. Juhul kui eraldis realiseerub tdenaoliselt rohkem kui Uhe aasta parast, kajastatakse seda diskonteeritud
nuldisvaartuses. Diskonteerimisel vetakse aluseks sarnaste kohustuste suhtes turul valitsev intressimaar.

Tingimuslik kohustis on v8imalik v8i eksisteeriv kohustus, mille realiseerumine ei ole tden&oline (alla 50%) v&i mille suurust ei ole

vBimalik piisava usaldusvaarsusega mddta. Tingismuslikke kohustisi ei kajastata ettevdtte bilansis, kuid informatioon oluliste tingimuslike
kohustiste kohta avalikustatakse aruande lisades.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel. Intressitulu arvestatakse tekkepdhiselt lepingus kokkulepitud tingimustel.

Kulud

Kulude kajastamisel arvestatakse tulude-kulude vastavuse ning tekkepdhisuse printsiipi.
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Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eesti ettevétte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustuselt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimiselt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on v8imalik
saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu
kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest,
millise perioodi eest on

need valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividenide valjamaksele jargneva kuu
10. kuupéaevaks.

Alates 1.01.2019 makstakse regulaarselt valjamakstavad dividendid madalama maksuméaéraga, 14/86 netodividendidena valjamakstud
summalt.

Seotud osapooled

Tuginedes RTJ2 "Nduded informatsiooni esitlusviisile raamatupidamise aastaaruandes" maaratlusele loeb ettevdte

kaesolevas majandusaastaaruandes seotud osapoolteks osapooli, kus ks osapool omab valitsevat mdju teise osapoole ule vdi olulist
mdju teise osapoole érilistele otsustele.

Ettevdtte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* omanikke;

* teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (tutarettevdtted, sidusettevdtted);

* tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

* eespool loetletud isikute lahedasi ning nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
31. detsember 2022 ja aruande koostamise kuupaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega. Aruandekuupéevajéargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis v8ivad oluliselt
mdjutada jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

2736 312
129 092
129 092

0

2 865 404

31.12.2021

2665 132
248 881
248 881

152

152

2914 165

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1891 312
40 083
40 083

0

1931 395

1-5 aasta
jooksul

845 000
89 009
89 009

0

934 009

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1941132
28182
28182

152

152

1 969 466

1-5 aasta
jooksul

674 000
220 699
220 699

0

894 699

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks

Erisoodustuse tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Too6tuskindlustusmaksed

Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2022

Ettemaks

o o o o o o o

Maksuvdlg
865
0
1467
66
79
662
3139

0
0
0
0
0
0
Ule 5 aasta
50 000
0
0
0
0
50 000
31.12.2021
Ettemaks Maksuvélg
0 618
0 3
0 1050
0 43
0 52
0 703
0 2 469

Maksude ettemaksed ja maksuvdlad annab tdiendavat informatiooni lisas 10 reale maksuvdlad.
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Lisa 4 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 502 500 502 500
Sidusettevotjate aktsiad ja osad 2693 343 2693 343
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 3195843 3195 843

Lisa 5 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevétja = _ I - Osaluse maar (%)
. TitarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2021  31.12.2022

12839587 Rondel Invest OU Eesti Valdusfirmade tegevus 100 100

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Muud
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2021 Omandamine Muuk 31.12.2022
muutused

Rondel Invest OU 502 500 0 0 0 502 500

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 502 500 0 0 0 502 500
perioodi 16pus

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2022

Sidusettevdtja . . . Osaluse maar (%)
L SidusettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022
12849249 S#ase Korterid OU Eesti Kinnisvara ost ja muik 40 40
12529177 OU PKO Holding Eesti Valdusfirmade tegevus 40.51 40.51
) . . Elamute ja mitteeluhoonete
14187261 Valgre Residence OU Eesti miiik 25 25

i Kinnisvara arendamine ja
12793135 1Home Group AS Eesti . 22.36 23.13
opereerimine

10
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

SidusettevGtja nimetus 31.12.2021 Omandamine
Saase Korterid OU 384 426
OU PKO Holding OU 1250
Valgre Residence OU 625
1Home Group AS 2307 042

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus

2693 343

o o o o

Muuk

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Aktsiad ja osad
31.12.2020 1
31.12.2021 1
Aktsiad ja osad
31.12.2021 1
31.12.2022 1

Fondiosakud

Fondiosakud

o o o o

2022. a. majandusaasta aruanne

Muud
muutused

195 600
195 600

195 600

195 600

31.12.2022
0 384 426
0 1250
0 625
0 2 307 042
0 2693 343
Kokku
Kokku

195 601
195 601

195 601

195 601

11
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Lisa 8 Laenunduded

(eurodes)

Sidusettevote

Sidusettevote
Teised samasse
konsolideerimisgruppi

kuuluvad ettevétjad

Laenunduded

Sidusettevote

Sidusettevote

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevotjad

Laenunduded

31.12.2022

1826 312

615 000

295 000

2736 312

31.12.2021

1851132

434 000

380 000

2665 132

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1826 312

65 000

1891 312

1-5 aasta
jooksul

615 000
230 000

845 000

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1851132

90 000

1941132

1-5 aasta
jooksul

434 000
240 000

674 000

tle 5 aasta

50 000

50 000

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

2,17%

10%

2%

Intressimaar

1,3%

10%

2%

Alusvaluuta

Alusvaluuta

€

€

€

€

€

€

Ldpptéhtaeg

kolme kuulise
etteteatamise
tahtajaga

31.03.2024

31.10.2027

L&pptahtaeg

kolme kuulise
etteteatamise
tahtajaga

31.03.2024

31.10.2027
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Ingman Baltic Sea Finance OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2020
Soetusmaksumus 15353 1011 842 1027 195
Akumuleeritud kulum 0 -756 655 -756 655
Jaakmaksumus 15 353 255 187 270 540
Amortisatsioonikulu 0 -19 477 -19 477
31.12.2021
Soetusmaksumus 15353 1011 842 1027 195
Akumuleeritud kulum 0 -776 132 -776 132
Jaakmaksumus 15 353 235710 251 063
Mudgid -15 353 -140 114 -155 467
Amortisatsioonikulu 0 -4 067 -4 067
31.12.2022
Soetusmaksumus 0 100 000 100 000
Akumuleeritud kulum 0 -8471 -8471
Jaakmaksumus 0 91 529 91 529
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 636 9633
Kinnisvarainvesteeringute muiik madgihinnas 265 000 0
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Lisa 10 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2022
Luhiajalised laenud
Teised samasse
konsolideerimisgruppi 5942 330
kuuluvad ettevétjad
Luhiajalised laenud
5942 330
kokku
Laenukohustised kokku 5942 330
31.12.2021
Luhiajalised laenud
Teised samasse
konsolideerimisgruppi 6 467 465
kuuluvad ettevétjad
Luhiajalised laenud
6 467 465
kokku
Laenukohustised kokku 6 467 465

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul

5942 330

5942 330

5942 330

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
6 467 465
6 467 465
6 467 465
31.12.2022
439
1958
3139
32502
32502
38038
31.12.2021
753
2137
2 469
21191
21191
26 550

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

kolme kuulise

2,17% € | etteteatamise

téhtajaga

Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg

kolme kuulise

1,3% € | etteteatamise

téhtajaga

12 kuu jooksul
439
1958
3139
32502
32502
38 038

12 kuu jooksul
753
2137
2469
21191
21191
26 550
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Lisa 12 Volad to6votjatele

(eurodes)

Todotasude kohustis

Kokku vélad toovotjatele

Lisa 13 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Osa nimivaartus on 120 000€.

Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Tugiteenus
Our

Kokku mudgitulu

Lisa 15 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute mudgist

Kokku muud aritulud

31.12.2022
1958
1958

31.12.2022
120 000
1

2022

867
867
867

867

867

2022
109 532
109 532

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021
2137

2137

31.12.2021
120 000
1

2021

1067
1067
1067

867
200
1067

2021
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Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tugiteenus

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Uir ja rent
Energia

Elektrienergia
Mitmesugused birookulud
Maakleri teenustasu
Auditi kulud
Valveteenused
Kommunaalkulud
Telefonikulu
Notar
Kindlustus
Véahevaartuslik inventar
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 18 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel téotav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani lige

2022
72 000
72 000

2022
7 200
183
183
1680
9540
1700
129
2912
734
433
118
174
812
25615

2022
47 039
15699
62 738

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
72 000
72 000

2021
7200
6133
6133

1377

2614
1523
2095

695

1021
3857
1872
28 387

2021
40 470
13715
54 185
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Lisa 19 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu laenudelt
Muud intressitulud

Kokku intressitulud

Lisa 20 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 21 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed
Sidusettevotjad

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed
Sidusettevotjad

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

2022
94 088
105

94 193

2022
86 176
86 176

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
149 441
76

149 517

2021
89 252
89 252

Ingman Finance Oy Ab

Soome

Ingman Group Oy Ab

Soome

31.12.2022

1852 696

78 698

1931394

5974 832

5974 832

31.12.2022

669 794

264 215

934 009

31.12.2021

1877119

92 193

1969 312

6 488 656

6 488 656

31.12.2021

613 832

330 868

944 700
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ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

OSTETUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

31.12.2020

2 925 868

750 000

3675 868

31.12.2021

2285131

380 000

2665 131

31.12.2020

7175891

7175891

31.12.2021

6 467 465

6 467 465

Teenused

Teenused

Antud laenud

73 890

73 890

Antud laenud

206 904

206 904

Saadud laenud

91573

91573

Saadud laenud

74 865

74 865

2022

2022

Antud laenude
tagasimaksed

714 627

370 000

1084 627

Antud laenude
tagasimaksed

50 724

85 000

135724

Saadud laenude
tagasimaksed

800 000

800 000

Saadud laenude
tagasimaksed

600 000

600 000

Teenused

867

867

Teenused

72 000

9159

81159

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

2285131

380 000

2665131

31.12.2022

2441311

295 000

2736311

31.12.2021

6 467 465

6 467 465

31.12.2022

5942 330

5942 330

2021

2021

Perioodi
arvestatud
intress
140 973
8 466

149 439

Perioodi
arvestatud
intress

87 806

6282

94 088

Perioodi
arvestatud
intress

89 252

89 252

Perioodi
arvestatud
intress

86 176

86 176

867

867

72 000

12 449

84 449
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Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2022 2021
Arvestatud tasu 13 800 12 000

Lisa 22 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31.12.2022 (letasid ettevotte luhiajalised kohustised kaibevara 3 535 096 euro v8rra. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
lahtudes tegevuse jatkuvusest. Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne kaibekapital ettevdttele majandusraskusi 2023. aastal, sest saadud

Iihiajaline laen on omanikelt. Omanikud on kirjalikult kinnitanud, et nad on valmis majandusraskuste korral ettevotet viivitamatult finantsiliselt
toetama ning tagama ettevotte majandustegevuse jatkuvuse
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.06.2023
Ingman Baltic Sea Finance OU (registrikood: 12839050) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 6igsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAN PETER INGMAN Juhatuse liige 21.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Ingman Baltic Sea Finance OU osanikele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud Ingman Baltic Sea Finance OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning
kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolude mdjud, kajastab kaasnev raamatupidamise
aastaaruanne kdigis olulistes osades Odiglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuup&eval I6ppenud aasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

Ettevétte bilansis on seisuga 31. detsember 2022 kajastatud investeeringud titarettevdtjatesse summas 503 tuhat eurot (seisuga 31. detsember
2021 summas 503 tuhat eurot). Nende investeeringute osas esineb indikatsioone, et nende kaetav véartus vdib olla langenud alla bilansilise
vAartuse. Vastavalt Raamatupidamise Toimkonna juhendile (RTJ) 11 ,Ariiihendused ning tiitar- ja sidusettevitete kajastamine” tuleb
aruandekuupaeval labi viia vara vaartuse test investeeringute suhtes, mille osas esineb vaartuse vdimalikule langusele viitavaid asjaolusid.
Ettevdtte juhtkond ei ole tuvastanud ega raamatupidamise aastaaruandes kajastanud investeeringute vaartuse langust. Auditi kaigus ei olnud
meil vdimalik hankida piisavat ajakohast tdendusmaterjali nimetatud investeeringute vaartuse kohta. Meie poolt esitatud sdltumatu vandeaudiitori
aruanne ettevotte 31. detsembril 2021 I16ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruandele oli samuti modifitseeritud
nimetatud investeeringute vdimaliku véaartuse languse t6ttu. Eeltoodust tulenevalt ei olnud meil v6imalik hinnata, kas dlal kirjeldatud
investeeringute kaetav vaartus seisuga 31. detsember 2022 ja 31. detsember 2021 on vahemalt vordne selle bilansilise maksumusega ning kas
ja millises summas vdib eeltoodust tulenevalt olla aruandeperioodi ja vdrdlusperioodi finantstulemus ning ettevtte varad ja omakapital seisuga
31. detsember 2022 ja 31. detsember 2021 Ulehinnatud.

Ettevdtte bilansis seisuga 31. detsember 2022 on kajastatud investeering sidusettevdtjatesse kokku summas 2 307 tuhat eurot (seisuga 31.
detsember 2021 summas

2 693 tuhat eurot, sh investeering sidusettevdtjasse summas 2 307 tuhat eurot ja laenundue 386 tuhat eurot), mille osas esineb indikatsioone, et
selle kaetav vaartus vaib olla langenud alla bilansilise véaartuse. Vastavalt Raamatupidamise Toimkonna juhendile (RTJ) 11 ,Ariihendused ning
titar- ja sidusettevotete kajastamine* tuleb aruandekuupéeval labi viia vara vaartuse test investeeringu suhtes, mille osas esineb vaartuse
vBimalikule langusele viitavaid asjaolusid. Ettevétte juhtkond ei ole tuvastanud ega raamatupidamise aastaaruandes kajastanud investeeringu
vaartuse langust. Auditi kaigus ei olnud meil véimalik hankida piisavat ajakohast tdendusmaterjali nimetatud investeeringu vaartuse kohta. Meie
poolt esitatud s6ltumatu vandeaudiitori aruanne ettevotte 31. detsembril 2021 I6ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise
aastaaruandele oli samuti modifitseeritud nimetatud investeeringute vdimaliku vaartuse languse tottu. Eeltoodust tulenevalt ei olnud meil
vBimalik hinnata, kas ulal kirjeldatud investeeringu kaetav vaartus seisuga 31. detsember 2022 ja 31. detsember 2021 on vahemalt vordne selle
bilansilise maksumusega ning kas ja millises summas vdib eeltoodust tulenevalt olla aruandeperioodi finantstulemus ning ettevotte varad ja
omakapital seisuga 31. detsember 2022 ja 31. detsember 2021 lehinnatud.

Viisime auditi 1&bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga’. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sfltumatuse standardid), ja oleme tadithnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie markusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon sisaldab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat
jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaérkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt véarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Seoses
sellega mérgime, et tegevusaruandes toodud finantsnaitajad vdivad olla mdjutatud I8igus ,Mérkusega arvamuse alus" kirjeldatust.



Juhtkonna ja nende, kelle tGlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v6i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte likvideerida vi tegevuse I8petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pShjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise véaarkajastamise eksisteerimisel see koosk8las rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised v@ivad tuleneda pettusest vOi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib p&hjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult v8i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vBib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info p6hjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali
pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vlivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vodi
tingimused vBivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse 6iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Indrek Alliksaar

Vandeaudiitori number 446

KPMG Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 17
Narva mnt 5, Tallinn, Harju maakond, 10117
21.06.2023



Audiitorite digitaalallkirjad

Ingman Baltic Sea Finance OU (registrikood: 12839050) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK ALLIKSAAR Vandeaudiitor 21.06.2023



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -7 991 453
Aruandeaasta kasum (kahjum) -46 661
Kokku -8 038 114
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 8038114
Kokku -8 038 114

Eelmiste perioodide jaotamata kahjum kaetakse tulevaste perioodide kasumi arvelt.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu mujal liigitamata teenindus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Oy Ingman
Finance Ab

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

EMTAK kood

9609

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta

120000 EUR

Soome
om (Lihtomand)

Sisu
+372 6440326
+372 6440317

peter.ingman@ingman.com

Mudgitulu
(EUR)

867

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



