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OU Vincere

Tegevusaruanne

2022. a. majandusaasta aruanne

2022. aastal jatkati investeeringute hoidmist. OU Vincere omab 25% OU NG Kapital osadest.

OU Vincere bilansimaht oli 31.detsembri 2022 seisuga oli 37 592 tuhat eurot (31.12.2021: 38 082 tuhat eurot) ning omakapital 35
389 tuhat eurot (31.12.2021: 37 877 tuhat eurot). Aruandeaasta puhaskasumiks kujunes 3 512 tuhat eurot (2021: 4 308 tuhat eurot), sellest

kapitaliosaluse kasum sidusettevéttelt 3 530 tuhat eurot (2021: 4 305 tuhat eurot).

Investeeringuid kinnisvarainvesteeringutesse ja pdhivarasse 2022. ja 2021. aastal ei tehtud.

2022. aastat mgjutas oluliselt Venemaa agressioon Ukrainas, mis t6i kaasa oodatust vaiksema majanduskasvu ja suurema inflatsiooni. Sellest

tulenevalt kasvasid oluliselt energiahinnad ning laenuintressid.

Aastal 2023 on kavas jatkata investeeringute hoidmist.

Ettevotte finantssuhtarvud:

FINANTSNAITAJAD
Juurdekasvud

Kéaibe kasv

Puhaskasumi muutus

Varade kasv

Omakapitali kasv

Rentaabluse suhtarvud
Omakapitali puhasrentaablus (ROE)
Varade puhasrentaablus (ROA)
Likviidsussuhtarvud
Maksevdime kordaja

Volakordaja

Omakapitali puhasrentaablus (ROE)
Varade puhasrentaablus (ROA)
Kéibe puhasrentaablus
Maksevdime kordaja

Vélakordaja

2022

13%

-18%

-1%

-1%

10%

9%

51

6%

2021

22%
A47%
1%

1%

11%

11%

56,7

1%

= Puhaskasum / Keskmine omakapital * 100%
= Puhaskasum / Keskmine varade maht * 100%
= Puhaskasum / Netokéive * 100%

= Kéaibevara / Luhiajalised kohustised

= Kohustised kokku / Bilansimaht* 100%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad

P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

11 106 058
3280
33623

11 142 961

25965 750
492

161 195
322 087

26 449 524
37 592 485

2203 837
2203 837
2203 837

2 556

256
31874 096
3511740
35 388 648
37 592 485

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

11 549 006 2
3708 3
52 623 4

11 605 337

25975 250 6
492
171014

IN

329472

[ee)

26 476 228
38 081 565

204 657 11
204 657
204 657

2 556 12
256
33 566 265
4307 831
37 876 908
38 081 565
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 19 102 16 912 13
Mitmesugused tegevuskulud -18 308 -17 641
To6j6ukulud -51 374 -45 395 14
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -7 385 -14 831 8
Arikasum (kahjum) -57 965 -60 955
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 3530211 4 305 357 6
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 7 388 5268 3,7
Intressitulud 32106 58 161
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3511 740 4 307 831
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3511740 4307 831
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid
Laekunud dividendid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2022

-57 965

7385

7 385
28 819
-820
-22 581

32 106
3547527
3579633

-4.000 000
-4.000 000
-442 948
11 549 006
-442 948
11 106 058

2021

-60 955

14 831
14 831
30 252

1270

-14 602

58 161
2813555
2871716

-3 900 000
-3 900 000
-1 042 886
12 591 892
-1 042 886
11 549 006

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

11,12

6,7
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Osakapital
nimivaartuses
31.12.2020 2 556
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
Valjakuulutatud 0
dividendid
31.12.2021 2 556
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
Valjakuulutatud 0
dividendid
31.12.2022 2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Kokku

Jaotamata kasum
(kahjum)

37 466 265

4307 831

-3 900 000

37 874 096

3511740

-6 000 000

35 385 836

Téapsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 12.

2022. a. majandusaasta aruanne

37 469 077

4307 831

-3 900 000

37 876 908

3511740

-6 000 000

35 388 648
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Vincere 2022.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standarditega. Standardi
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste aktsiate ja muude vaartpaberitena kajastatakse luhiajalise kauplemise eesmargil hoitavaid vaartpabereid ning

kindla lunastustéhtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast. Muude pikaajaliste aktsiate ja

vaartpaberitena kajastatakse vaartpabereid, mida tdenaoliselt ei miiuda lahema 12 kuu jooksul (v.a sellised osalused titar- ja
sidusettevdtetes, mida kajastatakse konsolideerimise v6i kapitaliosaluse meetodil) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpabereid, mille
lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud parast bilansipéaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse Siglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o algne soetusmaksumus miinus v8imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud
alla bilansilise vaartuse).

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Investeeringud sidusettevotetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Investeering sidusettevdttesse voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus ja

omandamisega otseselt seotud valjaminekud.

Kapitaliosaluse meetod

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt korrigeeritakse soetusmaksumust jargmistel perioodidel investori osalusega investeeringuobjekti

omakapitalis toimunud muutustes ning investeeringuobjekti varade, kohustuste ja tingimuslike

kohustuste ostuanaluiisis leitud diglase véartuse ja bilansilise vaértuse vahe elimineerimise vdi amortisatsiooniga.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerimata kasumid elimineeritakse. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul,
kui kahjumi pbhjuseks on vara vaartuse langus. Juhul kui investeerija osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis
Uletab investeeringuobijekti bilansilist vaartust, véhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi
ndudeid, mis sisuliselt moodustavad osa investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui investeerija on

garanteerinud vdi kohustatud rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis vastavat kohustust.

lgal bilansipéeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav véaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse.

Kui selliseid indikatsioone esineb, viiakse l&bi vara véartuse test. Investeeringu kaetava vaartuse maaramisel lahtutakse ,Varade vaartuse
langus* kirjeldatud péhimdtetest.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (haa, hooned), mida ettevate hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majapidamises. Kinnisvarainvesteering

vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi (so. notaritasud, riigildivud,
ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing téenaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Soetusmaksumuse meetodil kajastatakse kinnisvarainvesteeringud analoogiliselt materiaalse pdhivaraga. Parendustega seotud kulutused
on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul kui on t6en&oline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud tuludest
majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna
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nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:
« ehitised ja rajatised 40 aastat
* maad ei amortiseerita

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 639 eurost. Varad, mille kasulik tédiga on lle
1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 euro, kantakse koheselt kuluks. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride lle peetakse
arvestust bilansivaliselt.

Materiaalset pShivara esitatakse bilansis jagkvaartuses, tuues eraldi vélja soetusmaksumuse ja akumuleeritud kulumi.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale pShivara objektile eraldi séltuvalt

selle kasulikust tdoeast.

Amortisatsioonimaarad aastas on p&hivara gruppidele jargmised:
* Muu materiaalne pdhivara 20%

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud Ilihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; vdi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise t&ttu.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Kehtiv maksumaar alates 01.01.2017 on 20/80 véljamakstud netodividendidest. Teatud tingimustel on v8imalik saadud
dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide valjamaksetele rakendada
maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksuméaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise
dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Edasiliikkunud tulumaksuvarad ja —kohustused on tasaarveldatud ainult Ghe kontserni kuuluva &ritihingu piires. Edasilikkunud tulumaksuvara
esitatakse bilansis vaid juhul, kui prognoositavas tulevikus on tdenaoline edasiliikkunud tulumaksuvaraga vorreldavas

suuruses tulumaksukohustuse tekkimine, mida saaks kasutada tasaarveldamiseks.

Maksimaalne summa , mis v8ib kaasneda dividendide valjamaksmisega on &ra toodud lisas 12.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevotte kontrollivad voi selle Gle olulist mdju omavad isikud);

b. sidusettevétteid;

c. kontserni ettevdtete juhatuste ja nGukogude liikkmeid;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.
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Varade vaartuse langus

Igal bilansipaeval hinnatakse materiaalse ja immateriaalse pdhivara, soetusmaksumuse meetodil kajastatavate kinnisvarainvesteeringute
ning sidusettevdtetesse investeeringute puhul vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise
korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega.

Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vdrra vara bilansiline maksumus uletab selle kaetava vaartuse. Vara
kaetav vaartus on vara 8iglane vaartus, millest on maha lahutatud muigikulutused, vdi vara kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on
kdrgem. Vara vaartuse languse hindamise eesmérgil hinnatakse kaetavat vaartust kas tiksiku varaobjekti v6i véaikseima vBimaliku varade
grupi kohta, mille jaoks on v8imalik rahavoogusid eristada (raha genereeriv tUksus). Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupéeval, kas v6ib olla tdenéoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud
(v.a firmavaartus, mille allahindlusi ei tuhistata). Kui vaartuse testi tulemusena selgub, et vara vdi varade grupi (raha genereeriva tiksuse) kaetav
vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse, tihistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse vara bilansilist jadkmaksumust

kuni summani, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse tiihistamist

kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pdhivara allahindluse kahjumi vahendamisena.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Pangakontod 4105 841 2548 789
Deposiit 7 000 000 9 000 000
Kassa 217 217
Kokku raha 11 106 058 11 549 006

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2020 4638 4638

Kasum (kahjum)
mudigist ja -930 -930
Umberhindlusest

31.12.2021 3708 3708

Kasum (kahjum)
mudigist ja -428 -428
Umberhindlusest

31.12.2022 3280 3280
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 3358 3358 0 0
Ostjatelt
3358 3358 0 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 884 884 0 0 5
ja tagasinduded
Muud nduded 19 562 19 562 0 0
Intressinduded 19 562 19 562 0 0
Ettemaksed 171014 9819 49 084 112 111
Tulevaste
. . 171014 9819 49 084 112 111 10
perioodide kulud
Kokku nduded ja
194 818 33623 49 084 112 111
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul le 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 2139 2139 0 0
Ostjatelt
2139 2139 0 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
) . 2912 2912 0 0 5
ja tagasinduded
Muud nduded 37 753 37753 0 0
Intressinduded 37 753 37 753 0 0
Ettemaksed 180 833 9819 49 084 121 930
Tulevaste
- 180 833 9819 49 084 121 930 10
perioodide kulud
Kokku nduded ja
223 637 52 623 49 084 121 930

ettemaksed

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 0 216 0 155
Uksikisiku tulumaks 0 525 0 447
Sotsiaalmaks 0 1056 0 924
Kohustuslik kogumispension 0 42 0 36
Tootuskindlustusmaksed 0 50 0 43
Ettemaksukonto jaak 884 2912

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 884 1889 2912 1605

11



oU Vincere 2022. a. majandusaasta aruanne

Tingimuslikud kohustused seoses Maksuametiga

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev6tte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade
tuvastamisel maérata tdiendav maksusumma, intressid ning trahvi.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur méaarata ettevéttele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2022

Sidusettevétja | o . Osaluse maar (%)
o Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2021 = 31.12.2022

10220458 NG Kapital OU Eesti peakontorite tegevus 25 25

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettevétja nimetus 31.12.2021 Dividendid kapitaliosaluse @ 31.12.2022
meetodil

NG Kapital OU 25975 250 -3539 711 3530211 25965 750

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . . o 25 975 250 -3539 711 3530211 25 965 750
ja osad, eelmise perioodi I6pus

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2020 492 492
31.12.2021 492 492
Kajastatud soetusmaksumuse meetodil 492 492
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2021 492 492
31.12.2022 492 492
Kajastatud soetusmaksumuse meetodil 492 492

2022. aastal teeniti finantsinvesteeringutelt dividende summas 7 816 eurot (2021: 6 198 eurot).
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Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2021
Soetusmaksumus 70999 295 398 366 397
Akumuleeritud kulum 0 -36 925 -36 925
Jaakmaksumus 70999 258 473 329 472
Amortisatsioonikulu 0 -7 385 -7 385
31.12.2022
Soetusmaksumus 70 999 295 398 366 397
Akumuleeritud kulum 0 -44 310 -44 310
Jaakmaksumus 70 999 251 088 322 087
2022
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -1 569

Lisa 9 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku

Muud

materiaalsed

p6hivarad
31.12.2021
Soetusmaksumus 49 637 49 637
Akumuleeritud kulum -49 637 -49 637
Jaadkmaksumus 0 0
31.12.2022
Soetusmaksumus 49 637 49 637
Akumuleeritud kulum -49 637 -49 637
Jadkmaksumus 0 0

Lisa 10 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

13
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Kasutusrenditulu
Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

2022
19 102

2022
9819

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul
1-5 aasta jooksul

Ule 5 aasta

31.12.2022
9819

49 084
112 111

Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022

Vélad tarnijatele
Vdlad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Dividendivélad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2021

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Dividendivélad
Muud viitvdlad

Kokku vdlad ja
ettemaksed

927

2 688
1889
2198 333
2196 647
1686

2203 837

2132
2 600
1605
198 320
196 647
1673

204 657

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
927
2688
13889
2198 333
2 196 647
1686

2203 837

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
2132
2600
1605
198 320
196 647

1673

204 657

Muude viitvblgade all on kajastatud veebruaris tasumisele kuuluvad maksud.

2021
16 913

2021
9819

31.12.2021
9819
49 084

121931

1 - 5 aasta jooksul

1 - 5 aasta jooksul

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 12 Osakapital

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Ettevottel on iks osa nimivaartusega 2 556 eurot, mis jaguneb mottelisteks osadeks 5/8, 1/8,
1/8 ja 1/8.

2022. aastal kuulutati véalja dividende summas 6 000 000 eurot ja maksti vélja summas 4 000 000 eurot (2021: kuulutati valja ja maksti 3 900 000
eurot). Dividendide maksmisega ei kaasnenud tulumaksukulu ja -kohustust, kuna véljamakse aluseks oli residendist aritihingult
saadud dividendid, millelt oli tulumaks kinni peetud v6i mille aluseks olev kasumiosa oli tulumaksuga maksustatud.

Ettevdtte vaba omakapital seisuga 31.12.2022 moodustas 35 385 836 eurot (2021: 37 874 096 eurot). Seisuga 31.12.2022 on ettevdttel voimalik
tulumaksuvabalt osanikele valja maksta dividende 11 456 774 eurot (2021: 12 210 004 eurot). Seega on bilansipaeva seisuga

eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele vdimalik dividendidena vélja maksta 30 600 024 eurot ning dividendide valjamaksmisega kaasneks
dividendide tulumaks summas 4 785 812 eurot. Seisuga 31. detsember 2021 oleks dividendidena vdimalik olnud vélja maksta 32 741 277

eurot, millega oleks kaasnenud tulumaks summas 5 132 819 eurot.

Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

2022 2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mok Euroopa Liidu riikidele
Eesti 19 102 16 912
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 19 102 16 912
Kokku mutgitulu 19 102 16 912
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ruumide rent 19 102 16 912
Kokku muugitulu 19 102 16 912
Lisa 14 T66joukulud
(eurodes)
2022 2021
Palgakulu -38 475 -34 000
Sotsiaalmaksud -12 899 -11 395
Kokku t66joéukulud -51 374 -45 395
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 3 3
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Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

2022
13 200

2021
12 100

2022. a. majandusaasta aruanne
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Vincere osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud OU Vincere (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja
omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspShimétete
kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupaeval
I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande
osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga’. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taithud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi
téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori
aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hélma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses
millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte
likvideerida voi tegevuse I6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaéarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised véivad
tuleneda pettusest v3i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib p6hjendatult eeldada, et need vdivad iksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me
teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v3i veast tuleneva olulise vaérkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste
tegemist vGi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vBivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jérelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole voi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud
auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta,
sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kersti Soodla

Vandeaudiitori number 406

Audiitorteenuse OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 73
Toompuiestee 30, Tallinn, Harju maakond, 10149
29.03.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Vincere (registrikood: 10668064) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KERSTI SOODLA Vandeaudiitor 29.03.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks
Kokku

31.12.2022
31 874 096

3511740
35 385 836

6 000 000
6 000 000

31.12.2022
31874 096

3511740
35 385 836

6 000 000
6 000 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi
Tdnis Vanaselja

Madis Vanaselja

Lovina Meraki

ALLE
VANASELJA

Isikukood /

registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

38805270324

38702250282 Eesti

Ndmme linnaosa,
49010300240 Tallinn, Harju
maakond, Eesti

46405220210

Sidevahendid

Liik
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 6708017
+372 5044482

andresva@hot.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 19102 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Uhisomand)
2556 EUR

(Uhisomand)

2556 EUR
(Uhisomand)

2556 EUR
(Uhisomand)

Pd&hitegevusala

Jah



