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Tegevusaruanne

Sissejuhatus
6lehoovimajaprojekt OU on haldusettevdte, mis tegeleb enda kinnisvara ostu ja miiiigiga.

Tulud, kulud ja kasum

Ettevittes 2022.aastal miligitegevus puudus. Aruandeaastal tehtud kulutustest suurima osa moodustas maamaks.
Aruandeaasta |dpes -434 eurose kahjumiga.

Peamised finantssuhtarvud:

2022 2021
Mudgitulu (EUR) 0 0
Puhaskasum/

-434 542
-kahjum (EUR)
Puhasrentaablus 0 0
Lihigjaliste
kohustuste 0,24 138
kattekordaja
ROA -0,35% -0,44%
ROE -0,39% -0,49%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

« - Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mudgitulu * 100

« - Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustused
* - ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

» - ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Personal
2022. aastal 6lehoovimajaprojekt OUs td6tajaid ei olnud. Juhatuse liikmetele aruandeaastal to6tasu ei arvestatud ega
makstud. Juhatuse liikmele kohutuse I6ppemise korral hivitist ei maksta.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks
6lehoovimajaprojekt OU eesmargiks jargmisel majandusaastal on hoida korras enda kinnisvara ja jatkuvalt pisi-investeeringute néol hoida selle
vaartust.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 92 526
Kokku kéibevarad 92 526
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud 122 552 122 552
Kokku pdhivarad 122 552 122 552
Kokku varad 122 644 123 078
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed 380 380 2
Kokku luhiajalised kohustised 380 380
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 11 000 11 000 2
Kokku pikaajalised kohustised 11 000 11 000
Kokku kohustised 11 380 11 380
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Kohustuslik reservkapital 250 250
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 108 948 109 490
Aruandeaasta kasum (kahjum) -434 -542
Kokku omakapital 111 264 111 698
Kokku kohustised ja omakapital 122 644 123 078
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud
Arikasum (kahjum)
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
-434
-434
-434

-434

2021
-542
-542
-542

-542

2022. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

6lehoovimajaprojekt OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

6lehoovimajaprojekt OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud ettevétte tegevuse jatkuvusest.

6lehoovimajaprojekt OU on koostanud véikeettevétja liihendatud aastaaruande eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvéartuse muutuse risk.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2022 on imber hinnatud eurodesse bilansipéeval kehtinud Euroopa
Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Pikaajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaéra meetodit kasutades. Edasimuugi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Néuded ja ettemaksed

Luhiajalised nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud lihiajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt
laekuvas summas.

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on kajastatud tildhalduskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu véhenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on véimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse Giglase vaartuse
meetodil. Oiglase vasrtuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringu objekt igal bilansipaeval nende diglases

vaartuses. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse

meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. Parimaks indikaatoriks kinnisvarainvesteeringu diglasest
vaartusest on tema turuvaartus. Turuvaartuseks loetakse soodsaimat hinda, mida miija v8iks saada avatud turul objekti miiimisel vdi ostja
selle ostmisel.

Kui kinnisvarainvesteeringuobjekti 8iglast vaartust ei ole enam vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastab

ettevOte seda objekti soetusmaksumuse meetodil kuni diglast vaartust on taas vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Objekti bilansiline vaartus
Umberklassifitseerimise hetkel saab tema soetusmaksumuseks.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
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Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 700 eurot ja mille kasulik eluiga on ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vai lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

EttevGte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Immateriaalset vara (arenguvéljaminekud, patendid, litsentsid, kaubamargid, tarkvara) kajastatakse bilansis siis, kui vara on ettevétte poolt
kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku kasu ning vara soetusmaksumus on usaldusvaarselt mdddetav. Omandatud
immateriaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Arvele vBtmise jarel kajastatakse immateriaalset vara selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalne pdhivara jagatakse maaratud kasuliku elueaga varaks ja maaramata kasuliku elueaga varaks.
Maaramata pikkusega kasuliku elueaga immateriaalset vara (ariihenduse kaigus tekkinud firmavaartus ei amortiseerita, kuid nende vaartuse
kontrollimiseks viiakse igal bilansipaeval labi vaartuse test ning juhul kui nende kaetav vaartus osutub vaiksemaks bilansilisest

jaédkmaksumusest, hinnatakse vara alla kaetava vaartuseni.

Maératud kasuliku elueaga immateriaalset vara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, Iahtudes vara eeldatavast kasulikust elueast.
Igal bilansip&eval hinnatakse vara amortisatsiooniperioodide ning -meetodi pdhjendatust.

Arendusvéljaminekud on kulutused, mida tehakse uurimistulemuste rakendamisel uute konkreetsete toodete, teenuste, protsesside voi
stisteemide valjatodtamiseks, kujundamiseks voi testimiseks. Arendusvaljaminekuid kapitaliseeritakse juhul kui eksisteerivad tehnilised ja

finantsilised vGimalused ning positiivne kavatsus projekti elluviimiseks, ettev6te suudab kasutada v6i mula loodavat vara
ning arendusvéljaminekute suurust ja immateriaalsest varast tulevikus tekkivat majanduslikku kasu on véimalik usaldusvaarselt modta.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 700

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 4
Muu materiaalne p&hivara 4

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Makstavad
rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul. Kasutusrendi maksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja
realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevdttel on enne bilansipéeva tekkinud juriidiline vdi tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine
ressursside véljamineku n&ol on tdené&oline (Ule 50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipdeva seisuga ning eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipéeval.
Juhul kui eraldis realiseerub téenéoliselt rohkem kui Uhe aasta pérast kajastatakse seda diskonteeritud nlitdisvaartuses.

Diskonteerimisel vdetakse aluseks sarnaste kohustuste suhtes turul valitsev intressimaar.

Tingimuslikud kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdenéosus jaab alla 50% vdi mille suurust ei saa
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usaldusvaarselt hinnata. Tingimuslike kohustuste Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud dle ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vB8imalik usaldusvéarselt maota.

Tulu teenuste mudigist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

soltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal dividendid vélja makstakse. Bilansipaeva seisuga

védljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu
maéarale.

Seotud osapooled

6lehoovimajaprojekt OU seotud osapoolteks on emaettevdtja Maakiite OU, juhatuse liikmed, nende lahikondlased ning juhatuse likmete olulise
mdju all olevad ettevdtjad Soojuspumba Paigaldus OU, Geatech Ventilatsioonitsdd OU, Kinnisvarahooldus OU, KVJ Tehnohaldus
0OU, Kliimadisain OU ja Enering Technologies OU.

Lisa 2 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Maakiite OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Laenukohustised

Emaettevdtja 380 380
Kokku laenukohustised 380 380
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Laenukohustised
Emaettevdtja 11 000 11 000
Kokku laenukohustised 11 000 11 000
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Emaettevotja 0 11 000 0 11 000 0
Kokku laenukohustised 0 11 000 0 11 000 0
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 31.12.2022
Emaettevdtja 11 000 11 000
Kokku laenukohustised 11 000 11 000
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30.01.2023 miiiis emaettevdte Maakiite OU osaiihingu Soojuspumba Paigaldus OU-le.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.06.2023
6lehoovimajaprojekt OU (registrikood: 14863549) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TANEL GEHRKE Juhatuse liige 25.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
108 948
-434

108 514



Osanikud

Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
e valuuta
slinniaeg
Kesklinna
Soojuspumba linnaosa, Tallinn, 2500 EUR
. . 14562865 ) .
Paigaldus OU Harju maakond, (Lihtomand)
Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@maakyte.ee



