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Tallinn, Uus-Tatari tn 16 korteritihistu 2022. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Koosolekud

Uldkoosolek toimus 16.06. Koosolekul oli esindatud 36 liiget. Kinnitati 2021.a majandusaasta aruanne ja revisjonikomisjoni aruanne. Kinnitati
2022.a majanduskava, suurendati korteritihistu reservkapitali 6 068 euroni, otsustati jatkata vee- ja kanalisatsioonisiisteemi rekonstrueerimist 1.
trepikojas ja keldrites ning rekonstrueerida ariruumide tualetid.

Lepingud ja remonttdod

Alates 1.02. I6petati Biscotti kohvikuga tlrileping. Seejarel toimus ruumides soojustrasside eemaldamine ja tualettide remont.

Suvel toimus kasutuseta soojustrassi eemaldamine korterelamu keldrist ning uue trassi rajamine (Utilitase finantseerimisel).

Ehitati valja uus veesdime ja veesisend (projekt ja ehitusloa taotlemine 1 390 eurot, ehitus 5 080 eurot).

Veerenni tn poolsete &riruumide juures lammutati olemasolev tualett ning rajati kaks uut kummalegi ariruumile ning tehti remont eeskojas
(Nordpartner Grupp OU - 27 777 eurot, jarelevalve P. P. Ehitusjarelevalve OU 3 293 eurot).

Péaikeseenergia toodang

2022.a tootsid paikesepaneelid rekordilise koguse elektrienergiat 29,425 MWh (2016 — 21,6 MWh ; 2017 — 22,1 MWh; 2018 —29,4 MWh; 2019 —
28,9 MWh; 2020 - 29,2 MWh; 2021 — 26,7 MWh). 2022. saadi taastuvenergia toetust 910 eurot.

Uhistu laenujagk 2022.a 16pus oli 213 579 eurot.

2023.a plaanid

Ariruumide tualettide ehitus, vee- ja kanalisatsioonisiisteemi rekonstrueerimine 1. trepikojas ja keldris.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2022

59 024
25 665
84 689

199 361
199 361
284 050

14218
34 465
29 387
78 070

199 361

600
199 961
278 031

6019
284 050

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

52 659 2
26 685 3
79 344

213579 3
213 579
292 923

13821 4
10923 5
47 532 6

72 276

213579 4
1000 5

214579

286 855

5698
439

-69

6 068
292 923
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 66 150 39621 7
Tulu ettevétlusest 103 80 8
Muud tulud 216 69 13
Kokku tulud 66 469 39770
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -37 540 -11 942 9
Mitmesugused tegevuskulud -22 380 -22 186 10
Muud kulud -343 0 13
Kokku kulud -60 263 -34 128
Pdhitegevuse tulem 6 206 5642
Intressikulud -6 255 5711 11
Aruandeaasta tulem -49 -69
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 6 206 5642
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 1417 -2 757
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 23142 2909
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest -18 145 10 467 6
Kokku rahavood p&hitegevusest 12 620 16 261
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenude tagasimaksed 13821 13435 3
Kokku rahavood investeerimistegevusest 13821 13435
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -13 821 -13435 4
Makstud intressid -6 255 5711 11
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -20 076 -19 146
Kokku rahavood 6 365 10 550
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 52 659 42 109
Raha ja raha ekvivalentide muutus 6 365 10 550
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 59 024 52 659
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital
31.12.2020
Aruandeaasta tulem
31.12.2021
Aruandeaasta tulem

Muud muutused
netovaras

31.12.2022

5698

5698

370

6 068

Akumuleeritud tulem

Kokku netovara

Muud muutused netovaras: 2022.a tildkoosoleku otsusega suurendati akumuleeritud tulemi arvelt reservkapitali.

2022. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tallinn, Uus-Tatari tn 16 korteritihistu 2022.a majandusaasta raamatupidamise aruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev
avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida
tapsustavad rahandusministri méarusega kehtestatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Rahavoogude aruandes kajastatakse korterilihistu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid, rihmitatuna pShitegevuse,
investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks. Pdhitegevuse rahavood on kajastatud kaudsel meetodil, investeerimis- ja
finantseerimistegevuse rahavood otsesel meetodil.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskonto jaéake.

Nduded ja ettemaksed

Liikmetelt lackumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt téen&oliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadeldud igat nduet
eraldi. K&ik nduded voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalisi ndudeid

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustised

Kaik kohustised (v6lad tarnijatele, viitvblad ja muud lihi- ja pikaajalised kohustised) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste kohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul
vordne nende nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalisi kohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Varade ja kohustiste jaotamisel lihi-ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise toimkonna juhendist RTJ 2, sh:
« lihiajalise kohustisena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast arvates;
« pikaajalise kohustisena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtaeg on pikem kui 12 kuud bilansipéevast arvates.

Pangalaenu vblgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes,

millal intress tasumisele kuulub. Elamu remonti pShivarana bilansis arvele vdetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on

korteriomanike omand, mis korteritihistu bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustisena pangale bilansi passivas ning
KU ndudena korteriomanike vastu bilansi aktivas. Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et laenu tagatisena kasitletakse korteritihistu
ndudeid korteriomanike vastu.

Tulud

Liikmetelt saadud mittesihtotstarbelisi tasusid kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud. Sihtotstarbelisi tasusid Uhistu liikmetelt
kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil toimub nende arvelt remontide tegemine. Intressitulu arvestatakse tekkepdhiselt.

Kulud

Laenutehingute vahendamisel remondikulud aruandes ei kajastu, need avalikustatakse aastaaruande lisades. Pikaajalise laenu
intresse kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on Kkorteritihistu likmed, juhatuse likmed ja revisjonikomisjoni likmed.

Tulemiaruande koostamisel on l&ahtutud RTJ14 lisas toodud skeemist. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepd&hiselt, tulude ja kulude vastavuse
printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksete ja muude vahendatud kaupade ja teenuste summasid ei ole kajastatud kuluna ega
saadud summasid tuluna, pluss- v8i miinustulemid vahendusest on esitatud muude tulude v8i muude kuludena.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskonto pangas
Tahtajaline hoius

Kokku raha

31.12.2022
59 024

0

59 024

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Nduded seotud
osapoolte vastu

Laenunduded
Ettemaksed

Nouded likmete vastu
arvete alusel

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu
Laenunduded
Ettemaksed

Nouded likmete vastu
arvete alusel

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded likmete vastu on hinnatud individuaalselt. Bilansis on kajastatud tdené&oliselt laeckuvad nduded, ebatéenéoliselt laekuvaid ndudeid ei

31.12.2022

1695

a7

213579
170

9535

225 026

31.12.2021

1620
227 400

170

11074

240 264

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
1695

a7

14 218
170

9535

25 665

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
1620
13821
170

11074

26 685

1 -5 aasta jooksul

1- 5 aasta jooksul

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021
22 659
30 000
52 659

Lisa
Ule 5 aasta nr
77 426 121 935 4
77 426 121 935
Lisa
Ule 5 aasta nr
75 275 138 304 4
75 275 138 304

ole. Volgnevuse sees on ka maksed detsembrikuu eest (9 159 €), milliste tahtaeg on jaanuaris 2023.a.

Muude ostjatena kasitletakse isikuid kes ei ole KU likmed.
Kirjel "N6uded seotud osapoolte vastu" on naidatud juhatuse liikmele antud majandusavanss.

Ettemaksetena on kajastatud ettemakstud elamu kindlustusmaksed.

Laenunduetena likmete vastu on kajastatud korteriomanikelt saadavad maksed 2015.-2016. aastatel teostatud renoveerimistdode katteks,
mis olid rahastatud Swedbank pikaajalise laenu abil.
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Renoveerimislaen 213579 14 218 77 426 121 935
Pikaajalised laenud
213579 14 218 77 426 121 935
kokku
Laenukohustised kokku 213579 14 218 77 426 121 935
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Renoveerimislaen 227 400 13821 75 275 138 304
Pikaajalised laenud
227 400 13821 75 275 138 304
kokku
Laenukohustised kokku 227 400 13821 75 275 138 304

Laenuandja: Swedbank AS

Laenu otstarve: elamu kompleksrenoveerimine
Laenuleping allkirjastatud 2015.a

Intress 2,4% + 6 kuu euribor

Lepingusumma 303 779 €

Tasutud 2021.a -13 435 €
Volg 31.12.2021.a 227 400 €
Tasutud 2022.a -13 821 €
Volg 31.12.2022.a 213 579 €

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

3,593%

Intressimaar

2,4%

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

30.08.2035

Ldpptahtaeg

30.08.2035

Pikaajalise pangalaenu tagasimaksed jargmisel perioodil on kajastatud hinnanguliselt l&éhtudes aruandekuup&eval kehtinud laenuintressist.

10
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 32 086 32 086
Muud vdlad 3 3
Liikmete ettemaksed arvete
365 365
alusel
Ettemaksed teenuste eest 1461 1461
Rentnike ettemaksed jaanuari
L 550 550
auri eest
Rentnike tagatisraha lepingute
600 600
alusel
Kokku vélad ja ettemaksed 35065 34 465 600
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 9578 9578
Vélad seotud osapooltele 7 7
Muud vélad 212 212
Liikmete ettemaksed arvete
246 246
alusel
Rentnike ettemaksed jaanuari
A 880 880
adri eest
Rentnike tagatisraha lepingute
1000 1 000
alusel
Kokku vélad ja ettemaksed 11923 10923 1000

31.12.2022 on Uhistul tasumata tarnijate arved mis olid esitatud teenindajate poolt 2022.a detsembrikuus osutatud teenuste eest, sh arved
soojusenergia, vee ja kanalisatsiooni, elektrienergia, prigiveo ning hooldusteenuste eest. Nimetatud arvete tahtaeg on 2023.a jaanuaris.

Kirjel "V&lad seotud osapooltele” on naidatud vélg juhatuse likmele KU kasuks isiklikest vahenditest tehtud kulutuste eest.
Kirjel “Muud vdlad” on naidatud:
- Swedbanki poolt detsembris edastatud e-arvete teenustasud 3 €,

- saadud kindlustushuivitis mille katteks olid 2021.a I16pus dokumendid veel esitamata.

Rentnike tagatisraha tasaarveldatakse vdi tagastatakse rendilepingute I8petamisel.

11
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2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2020 Laekunud
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kasutamata

37 065
remonditasud

Remonditasude arvelt
teostatud t66d

Renditasud rentnikelt

Elering taastuvenergia
toetus

Kokku
sihtfinantseerimine 37 065
tegevuskuludeks

Kokku
sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

37 065

31.12.2021 Laekunud
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kasutamata

47 532
remonditasud

Remonditasude arvelt
teostatud t66d

Renditasud rentnikelt

Elering taastuvenergia
toetus

Kokku
sihtfinantseerimine 47 532
tegevuskuludeks

Kokku
sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

47 532

11768

9900

741

22 409

22 409

11 555

6930

910

19 395

19 395

Kajastatud
tulemiaruandes

-11 942

-11 942

-11 942

Kajastatud
tulemiaruandes

-37 540

-37 540

-37 540

31.12.2021

Kohustised

48 833

-11 942

9 900

741

47 532

47 532

31.12.2022

Kohustised

59 087

-37 540

6930

910

29387

29 387

Kirjel “Kasutamata remonditasud” on naidatud korteriomanike poolt tasutud kuid thistu poolt veel kasutamata remondivahendid.

Korteritihistule laekuvad remonditasud kajastatakse tuluna perioodis, mil toimub nende arvelt remontide tegemine.

12
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Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 12 884 12 985
Haldustasud 9471 8983
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 37540 11 942 9
Tasud laenuintressi katteks 6 255 5711 11
Kokku liikmetelt saadud tasud 66 150 39621
Lisa 8 Tulu ettevotlusest
(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Renditasud 7033 9980
Renditasude &rakandmine remonditasudesse -6 930 -9 900 6
Kokku tulu ettevGtlusest 103 80

2022.a mitteeluruumide rendilepingute alusel saadi tulu 7 033 eurot, reklaami eest hoone valisseinal 103 eurot.
2021.a mitteeluruumide rendilepingute alusel saadi tulu 9 900 eurot, reklaami eest hoone vélisseinal 80 eurot.

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2022 2021
Remondit6od 36 150 10 892
Uurimis- ja arengukulud 1390 1050
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 37 540 11942

otsesed kulud

2022.a
Remonditddd: veevarustuse liitumistorustiku ehitus 5 080 €, | korruse eesruumide ja WC remondit6dd, omanikujarelevalve 31 070 €.
Uurimis- ja arengukulud: veevarustuse rekonstrueerimise projekt.

2021.a

Remondit6dd: vee- ja kanalisatsioonipistikute vahetus, omanikujarelevalve.
Uurimis- ja arengukulud: &riruumide tualettide projekt.

13
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2022
Korrashoiu- ja tldhoolduskulud 12 591
Halduskulud 9108
Elamu kindlustus 681
Kokku mitmesugused tegevuskulud 22 380
Lisa 11 Intressikulud
(eurodes)
2022
Intressikulu laenudelt 6 255
Kokku intressikulud 6 255

2021
12 890
8615
681
22 186

2021
5711

5711

2022. a. majandusaasta aruanne

14
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Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

31.12.2022
Flusilisest isikust liikmete arv 63
Juriidilisest isikust liikmete arv 1
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2022
Nduded ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed 23753
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 47
mdju all olevad ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed 23800
Vélad ja ettemaksed
Asutajad ja likmed 31213
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 600
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 31813
PIKAAJALISED 31.12.2022
Noéuded ja ettemaksed
Asutajad ja likmed 199 361
Kokku nduded ja ettemaksed 199 361
OSTETUD 2022
Teenused
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust 6 950
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku ostetud 6 950

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr
62
1

31.12.2021 Lisanr

24 895

24 895

47778

557 5

48 335

31.12.2021 Lisanr

213579
213579

2021

Teenused

6 600

6 600

KU Uus-Tatari 16 ostab sisse haldusteenust juhatuse esimehele kuuluvast ettevéttes Bodsas OU. KU juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes
eelpoolnimetatud osapoolega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

15
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Lisa 13 Muud tulud, muud kulud

(eurodes)

Maaratud maksed

Soojusenergia 27 015
Vesi ja kanalisatsioon 5020
Uldelekter 6 091
Priigivedu 15637
Muud vahendatud kaubad ja teenused 15
Vahendustegevuse tulem

Saadud viivised 0
Pangakonto intressid 7
Muud tulud 209

Muud kulud
Kokku muud tulud
Kokku muud kulud

2022.a majandusaasta aruanne

2022 2021
Tarnijate arved Tulem Tulem
-27 015 0 0

-5 375 -355 7

-6 091 0 -1

-1 537 0 1

0 15 25

-340 32

0 32

7 5

209 0

-3 -3 0

216 69



Tallinn, Uus-Tatari tn 16 korteritihistu 2022. a. majandusaasta aruanne

Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
korter 1 1925 EUR
korter 2 1966 EUR
korter 3 2114 EUR
korter 4 2504 EUR
korter 5 1378 EUR
korter 6 2209 EUR
korter 7 2002 EUR
korter 8 2461 EUR
korter 9 2158 EUR
korter 10 2482 EUR
korter 11 1929 EUR
korter 12 1734 EUR
korter 13 2620 EUR
korter 14 1657 EUR
korter 15 2585 EUR
korter 16 1133 EUR
korter 17 976 EUR
korter 18 1415 EUR
korter 19 1551 EUR
korter 20 1216 EUR
korter 21 1537 EUR
korter 22 1807 EUR
korter 23 1499 EUR
korter 24 922 EUR
korter 25 1834 EUR
korter 26 1495 EUR
korter 27 1025 EUR
korter 28 1046 EUR
korter 29 1509 EUR
korter 30 1577 EUR
korter 31 1113 EUR
korter 32 1267 EUR
korter 33 1742 EUR
korter 34 1528 EUR
korter 35 1398 EUR
korter 36 2128 EUR
korter 37 1808 EUR
korter 38 2173 EUR
korter 39 2533 EUR
korter 40 1321 EUR
korter 41 2710 EUR
korter 42 1819 EUR
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Tallinn, Uus-Tatari tn 16 korteritihistu 2022. a. majandusaasta aruanne

Korteriomand Majandamiskulud
korter 43 1872 EUR

korter 44 2299 EUR

korter 45 1787 EUR

korter 46 1318 EUR

korter 47 2267 EUR

korter 48 3495 EUR

korter 49 2664 EUR

korter 50 1948 EUR
Kokku: 91456 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.05.2023

Tallinn, Uus-Tatari tn 16 korteritihistu (registrikood: 80018681) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
EERO KANGOR Juhatuse liige 18.06.2023

HELEN ARUSOO Juhatuse liige 22.06.2023



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 58541413

E-posti aadress uustatarilé@gmail.com



