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Scandium L24 OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Scandium L24 OU péhitegevus on kinnisvara miiilk ja arendus. 2019. aastal valmis arendusprojekti esimene etapp, mille tulemusena miiiidi kdik
arendatud korteriomandid.

2022. aasta alguses alustati projekti teise etapi arendusega, mis valmib 2023. aasta juuni kuuks.

Ettevdtte omakapital seisuga 31. detsember 2022. on negatiivne, kuid ettevétte juhtkonna hinnangul muutub see positiivseks parast
arendusprojekti teise etapi realiseerimist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

1920
84 977

86 897

5538 082
5538 082
5624 979

1 556 088
1556 088

5748 185
5748 185
7304 273

2500

-1 340 839
-340 955
-1 679 294
5624 979

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

1234

1936 2
1898 681 3
1901 851

1901 851

809 087 7
809 087

2431103 6
2431103
3240190

2500 8
-958 356
-382 483
-1 338 339
1901 851
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 74 330 4993 9
Muud é&ritulud 0 1318
Kaubad, toore, materjal ja teenused -71 133 -2 298 10
Mitmesugused tegevuskulud -38 888 -28 612 11
Muud arikulud -3383 -75 827
Arikasum (kahjum) -39 074 -100 426
Intressitulud 16 0
Intressikulud -279 597 -282 057
Muud finantstulud ja -kulud -22 300 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -340 955 -382 483
Aruandeaasta kasum (kahjum) -340 955 -382 483
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Scandium L24 OU 2022 aasta lilhendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kasumiaruande koostamisel on kasutatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raha arveldusarvetel.

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Varud

Varud vbetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varud on kajastatud bilansis nende soetusmaksumuses vdi

neto realiseerimismaksumuses, sdltuvalt sellest, kumb on madalam. Laenukasutuse kulutusi ei ole kapitaliseeritud.

Varud kantakse kuluks miugi hetkel vastavalt miiidud korteri Uhe ruutmeetri soetusmaksumusele.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu
mdistele ja osalevad t6enaoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Igal bilansipdeval teostatakse ettevdtte juhtkonna vai

véliseksperdi poolt kinnisvarainvesteeringu hindamine ning vajadusel viiakse sisse imberhindlus.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital peab ettevdtte pohikirja kohaselt moodustama véahemalt 10% ettevGtte osakapitalist. Sellest lahtudes eraldab
ettevdte igal aastal kasumi jaotamisel vahemalt 5% puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali. Eraldiste tegemist jatkatakse, kuni
reservkapital saavutab ndutava suuruse. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja maksta, kuid seda v6ib

kasutada akumuleerunud kahjumite katmiseks juhul, kui kahjumite katmiseks ei piisa vabast omakapitalist.

Tulud
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Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt modta.

Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused.

Tulud kinnisvaraobjektide muugist kajastatakse muugitulus asjadiguslepingute séimimise hetkel.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéraga 20/80 arvestatud
dividendidelt. Alates 01.01.2019 rakendub teatud tingimustel dividendide valjamaksmisel tulumaksu soodusméar 14/86 arvestatud
dividendidelt. Soodusmaksumaéara kohaldamisel peetakse fiiUsilisele isikule dividendi valjamaksmisel kinni taiendavalt 7% tulumaksu
fuusilise isiku tasandil. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sGltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vdi millal need tegelikult

vélja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:Osatihingu juhatus ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel
puudub vdimalus avaldada olulist md&ju ettevdtte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased
ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevdtted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 6 260 6 260

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

78 717 78 717

Kokku nduded ja
ettemaksed

84 977 84 977
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 0 0

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja

s 1936 1936
tagasinduded

Kokku nduded ja

1936 1936
ettemaksed

Lisa 3 Varud

(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Ldpetamata toodang 0 1284 475
Valmistoodang 48 542
Muugiks ostetud kaubad 5497

Ettemaksed varude eest 560 167

o o o o

Kokku varud 1898 681
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2021 a. Idpetamata toodangu real kajastatud pooleliolev arendusprojekt liigitati 2022 a. varudest umber kinnisvarainvesteeringuks.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kéibemaks 78 717 0 1936 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 78 717 0 1936 0
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021 0

Umberliigitamised 5538 082

31.12.2022 5538 082

Aruandeperioodil liigitati varudest umber kinnisvarainvesteeringuks Tallinnas, Laki th 24 asuv pooleliolev hoone. Tegemist on 151- toalise
hosteliga, mis valmib juunis 2023 a. mil alustatakse ka Uiritegevusega.

2023. aastal on hoone valmimiseks juurde investeeritud tle 2,5 miljoni euro.

Aruande allkirjastamise seisuga on alustatud majutuslepingute allkirjastamisega ning selleks hetkeks on téidetud juba Ule
kolmandiku majutusruumdiest.

Scandium L24 OU juhatus seisukohal, et ettevéttele kuuluva kinnisvarainvesteeringu turuvaértus on kérgem kui tema bilansiline maksumus.
Kuna aga seisuga 31. detsember 2022 on hoone ehitus pooleli ning vara Giglase vaartuse arvestuseks vajalikud rahavood selguvad alles hoone
taitmisel Glirnikega, on juhatus seisukohal, et tapne Giglase vaartuse maaramine seisuga 31. detsember 2022 ei ole vdimalik ning on seetdttu
otsustanud jatta hoone soetusmaksumusse.
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 3235764 3235764 3-15% EUR 31.12.2024
Pikaajaline pangalaen 2512421 2512421 5% EUR 10.02.2027
Pikaajalised laenud
5748 185 5748 185
kokku
Laenukohustised kokku 5748 185 5748 185
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 2431103 0 2431103 12-15% EUR 2023
Pikaajalised laenud
2431103 0 2431103
kokku
Laenukohustised kokku 2431103 0 2431103

Pangalaenu leping on tagatud hiipoteegiga Tallinnas, Mustamael asuvale kinnisasjale Laki 24-24/2. Hipoteegisumma on 7 247 500

eurot, marginaal 5% aastas, baasintress 6 kuu EURIBOR ja tahtaeg 10.02.2027. Lisaks on andnud garantii emaettevéte Scandium Kinnisvara
AS, garantii summa 5 575 000 eurot.

Pikaajaliste laenude real kajastatud laenudest 3 195 764 eurot on seotud ettevtetelt saadud laenud, mille tdpsem info on kirjas lisas

Seotud osapooled. 40 000 eurot on saadud tagamata pikaajalisi laene intressiga 15% ja tahtajaga 31.12.2024.

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 469 360 469 360
Volad seotud osapooltele 1071171 1071171
Muud vdlad 15 557 15 557
Intressivolad 15 557 15 557
Kokku vélad ja ettemaksed 1556 088 1556 088

31.12.2021 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 10514 10514
Vélad seotud osapooltele 797 320 797 320
Muud vdlad 924 924
Intressivolad 924 924
Saadud ettemaksed 329 329
Muud saadud ettemaksed 329 329
Kokku vélad ja ettemaksed 809 087 809 087
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvaraarendus
Majutusteenus
Muu miugitulu

Kokku muugitulu

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Muigi eesmargil ostetud kaubad
Alltdovotutodd

Kommunaalkulud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

31.12.2022
2500
1

2022

74 330
74 330
74 330

66 000
29
8301
74 330

2022
85

62 413
8574
61
71133

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Riiklikud ja kohalikud maksud
Reklaamikulud
Vahendustasud

Sisseostetud teenused

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2022
3579
502
475

34 335

38 888

31.12.2021
2500
1

2021

4993
4993
4993

3703
1290
4993

2021
250

2011

37
2298

2021

873

9320

18 419

28 612

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 12 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

Scandium Kinnisvara AS

2022. a. majandusaasta aruanne

LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vdlad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

31.12.2022 31.12.2021
0 560 167

0 560 167

1048 086 797 320
22 841 0
244 0
1071171 797 320
31.12.2022 31.12.2021
2129774 2391103
1065 990 0
3195764 2391103

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2021
tagasimaksed

Emaettevdtja 1899 003 536 600 44 500 2391103

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

) ) ) . 200 000 0 200 000 0

omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 2099 003 536 600 244 500 2391103

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2022
tagasimaksed

Emaettevitja 2391103 1370 828 1632157 2129774

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 1071990 6 000 1 065 990

ettevotjad

Kokku laenukohustised 2391103 2442 818 1638 157 3195764

Perioodi

arvestatud

intress

Perioodi

261 280

17178

278 458

arvestatud

intress

250 767

22 841

273 608

11
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OSTETUD 2022 2021
Teenused Teenused
Emaettevdtja 34 093 14 272

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

0 3376
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku ostetud 34 093 17 648

Luhiajaliste vBlgade ja ettemaksete all on kajastatud intressivdlgnevused emaettevdtjale 1 048 086 eurot ja teisele samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvale ettevdtjale 22 841 eurot ning aruandvale isikule tasumata kuluaruanne 244 eurot.

Pikaajaliste laenukohustuste all on kajastatud emaettevétjalt saadud tagamata laen 2 129 774 eurot, mille intress on 12% ja tahtaeg 31.12.2024.
Teiselt samasse konsolideerimisgruppi kuuluvalt ettevdtjalt on saadud tagamata laenu 1 065 990 eurot, mille intress on 3% ja

tahtaeg 31.12.2024.

Emaettevdtja Scandium Kinnisvara AS on andnud pangalaenu tagatiseks garantii, summa 5 575 000 eurot.

Lisa 13 Sindmused parast aruandekuupaeva

EttevGtte omakapital seisuga 31. detsember 2022 on negatiivne. Omakapital viiakse positiivseks tulevaste perioodide tuludega.
Ettevdtte aritegevust ja laenumakseid finantseeritakse omanike poolt, mist6ttu ei ole ebakindlust tegevuse jatkuvuse osas.

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 13.06.2023

Scandium L24 OU (registrikood: 14368666) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KALLE ARON Juhatuse liige 13.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Scandium L24 OU osanikele

Oleme ile vaadanud Scandium L24 OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp8himotete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga , ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga.

Selle standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid. Raamatupidamise aastaaruande Ulevaatus kooskélas
ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev to6vétt. Ulevaatuse kaigus viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab
jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiksuses (nagu asjakohane) ja analuditiliste protseduuride rakendamist, ning
hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades diglaselt Scandium L24 OU finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Liina Tamm

559

Audit Advisory OU

96

Paadi tee 3, Haabneeme alevik, Viimsi vald, Harju maakond, 74001
13.06.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Scandium L24 OU (registrikood: 14368666) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LIINA TAMM Vandeaudiitor 13.06.2023



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
-1 340 839

-340 955
-1681 794



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Auru ja konditsioneeritud dhuga varustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
. Kristiine linnaosa,
Scandium

12957803 Tallinn, Harju

Kinnisvara AS .
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress maido@scandium.ee

EMTAK kood

68101
35301

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

66000 88.79% Jah

8253 11.10% Ei



