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Tallinn, Vase tn 3 korteritihistu 2022. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Korteritihistu Vase tn 3 moodustati novembris 1998.a. Korterithistu liikmeteks on 36 korteriomanikku.

Uhistu tood korraldab ja organiseerib juhatus. Juhatuse koosolekuid on toimunud 2 korda. Haldusteenuse osutamiseks on sdlmitud leping KH
Abi OU-ga. Uhistu raamatupidamist korraldab Eurorama OU vastavalt sélmitud lepingule ja kinnitatud raamatupidamise sise-eeskirjadele. Uhistu
majanduslik olukord on kajastatud bilansis, tulemiaruandes ning nende lisades.

Korteriomanike Uletéhtaja vBlgnevus seisuga 31.12.2022.a. moodustas 3407,58 eurot. Sealhulgas v6lgnevus rohkem kui 300 eurot oli kahel
korteriomanikul, tldsummas 2248,03 eurot.

Remondifondi arvestati korteriomanikelt 35 345 eurot. Arvestati parklatasud 2 525 eurot. Laenude katmiseks kulus 29 596 (sh intressid 7747
eurot).

R difondi kulud 2022
emeondiondi kull Parklafondi kulud 2022 aastal:

aastal:
Laenu tagastamine Parkla laiendamine ja katte

s . 29 596 ) 2264
(pdhiosa+intress) taastamine
Muud

o 7400 0

remonditéod+Eelm.per.tulem
Kokku: 36 996 Kokku: 2264

Remondifondis seisuga 31.12.2022 on 6566 eurot. Parkla fondis 1169 eurot.
Kéesoleval momendil on kolm toimivat laenulepingut: 30.08.2029 I8ppev intressiga 2,5%, 30.09.2024 [6ppev intressiga 8,27% ja 28.02.2034
I6ppev intressiga 3,59 %. Kokku p&hilaenu vdlg pangale seisuga 31.12.2022 on 261 901 eurot. Sellest tuleb 2023.aastal tasuda 23 417 eurot ja

intress vastavalt graafikule.

2022. aasta plaani ja aruandeaasta tulemuste vordlus:

Jaak
Pd&hikonto Plaan Tulu Kulu (+kasutamata/
-ulekulu
Hooldus 1392 1339 1768 -429
Heakord 6533 6408 6984 - 576
Haldus 4948 4950 5094 -144

Hoolduse, heakorra, halduse tlekulu summas 1149 eurot on osaliselt kaetud muude tulude arvelt.

Aruandeaasta pohitegevuse tulud olid 58235 eurot, tegevuskulud moodustasid 49346 eurot.
2022. aasta tulem oli 1 142 eurot.

Ettepanek uldkoosolekule:
Kasutada tulem summas 1 142 eurot reservkapitali suurendamiseks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2022

14 308
32 107
46 415

238 484
238 484
284 899

23417
8212
7735

39 364

238 484
238 484
277 848

5909

0

1142

7 051
284 899

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

12 659 2.
28 789 3.
41 448

261 750 3,4.
261 750
303 198

22 000 4.
5910 5.
9126 7.

37 036

261 750 4.
261 750
298 786

5909
-1061
-436
4412
303 198
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 55945 50191 8.
Muud tulud 2290 764 9.
Kokku tulud 58 235 50 955
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -35 500 -31 656 10.
Mitmesugused tegevuskulud -11 867 -8 391 11.
T66joukulud -1979 -4 014 12.
Kokku kulud -49 346 -44 061
P&hitegevuse tulem 8 889 6 894
Intressikulud -7747 -7 330 13.
Aruandeaasta tulem 1142 -436
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood pdhitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus

2022

8 889

1497
1497
19948
911
31 245

-21 849
-7 747
-29 596
1649
12 659
1649
14 308

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

6 894

-4 756
30915
33053

-21 709
-7 330
-29 039
4014
8 645
4014
12 659



Tallinn, Vase tn 3 korteritihistu

Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital
31.12.2020
Aruandeaasta tulem
31.12.2021
Aruandeaasta tulem

Muud muutused
netovaras

31.12.2022

5909

5909

5909

Akumuleeritud tulem

-1061
-436
-1497
1142

1497

1142

Kokku netovara

2022. a. majandusaasta aruanne

4 848
-436
4412

1142

1497

7 051
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Uldine infirmatsioon

Korteritihistu Vase tn 3 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tédpsustavad rahandusministri
maarusega kehtestatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel lahtuti eeldusest, et Korteritihistu Vase tn 3 on jatkuvalt tegutsev ning tal ei ole tegevuse
|dpetamise kavatsust ega vajadust.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Rahana kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes arvestuskontode jaéke.

Nduded ja ettemaksed
Omanikelt laeckumata arved on hinnatud bilansis lahtuvalt téen&oliselt laekuvatest summadest.
Nouete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi.

Maksustamine
Maksud arvestatakse tekkep@hiselt arvestatud téotasudelt.

Seotud osapooled
Seotud osapoolteks loetakse korterithistu liikmeid, juhatuse likmeid ja revisjonikomisjoni likmeid.

Tulud

Tulud koosnevad hooldus- ja sihtotstarbelistest tasudest. Korteritihistu liikmete poolt makstavad tasud remontideks kajastatakse tuluna selles
perioodis, kus leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks on likmetasud on méeldud. Teenuste ja maksete vahendamisel ei

kajasta korteritihistu saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse kohustusena. Intressitulu kajastatakse otsemeetodil.

Kulud

Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta korterithistu maksud summasid oma kuluna, vaid neid kajastatakse néudena. Kulud
kajastatakse aruannetes tekkepdhiselt.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Swedbank 14 308 12 659
Kokku raha 14 308 12 659
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 8 690 8 690 0 0
Laenunduded 261 901 23417 118 020 120 464
Kokku nduded ja
270 591 32107 118 020 120 464
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 6 789 6 789 0 0
Ostjatelt lackumata
6 789 6 789 0 0
arved
Laenunduded 283 750 22 000 95 000 166 750
Kokku nduded ja
290 539 28 789 95 000 166 750

ettemaksed

Korteriomanike vdlg seisuga 31.12.2022.a. on 3408 eurot.
Noéuded edasimiiudavate kommunaalteenuste eest 5282 eurot.
Kokku on 8690 eurot.
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Leping 09-069857-JI
Leping 09-087124-JI
Leping 19-028155-J1

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Leping 09-069857-J1
Leping 09-087124-JI
Leping 19-028155-JI

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

23 316
1711
236 874

261901

261901

31.12.2021

26 487
2603
254 660

283 750

283 750

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

3805
953
18 659

23417

23417

1-5 aasta
jooksul

17 667
758
99 595

118 020

118 020

Ule 5 aasta

1844
0
118 620

120 464

120 464

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

3090
850
18 060

22 000

22 000

1-5 aasta
jooksul

Leping nr.09-069857-J! intressimaar on 2,5% ja tahtaeg on 30.08.2029.a.
Leping nr.09-087124-J1 intressimaér on 8,27% ja tahtaeg on 30.09.2024.a.
Leping nr.19-028155-JI intressimaér on 2,59% ja téhtaeg on 28.02.2034.a.

15 500
1753
77747

95 000

95 000

Ule 5 aasta

7897
0
158 853

166 750

166 750

10
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Liikmetelt saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

Lisa 6 VOlad tarnijatele

(eurodes)

Edasimitdavad kommunaalteenused

Kokku vélad tarnijatele

31.12.2022

6 647
550
550

1015

8212

5434
193
142
141

5910

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2021

6 647 5910

6 647 5910

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2020 Laekunud

Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond
Parkla fond

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

4529

-17

4512

4512

35 345
925

36 270

36 270

Tagasi makstud

Kajastatud
tulemiaruandes

-31 656

-31 656

-31 656

6 647
550
550

1015

8212

5434
193
142
141

5910

31.12.2021

Kohustised

8218
908

9126

9126

11



Tallinn, Vase tn 3 korteritihistu
31.12.2021 Laekunud
Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 8218
Parkla fond 908
Kokku

sihtfinantseerimine 9126
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja 9126

toetused

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Haldus-, hooldus-, heakorratulud
Elamu kindlustus

Sihtotstarbelised tasud
Remonditosd
Laenu intress

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 9 Muud tulud

(eurodes)

Elisa AS

STV AS

Utilitas AS

Kohtutaitur J.Srdlinskaja

Kokku muud tulud

35 345
2525

37 870

37 870

Tagasi makstud

2022

12 698

35500
7747

55 945

2022
286
49
1955

2290

2022. a. majandusaasta aruanne

Kajastatud

tulemiaruandes Kohustised

-1497 -35 500

-2 264 0

-3761 -35 500

-3761 -35 500

2021

10 655
550

31 656
7330
50191

2021
200
22

542
764

Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit6od

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2022
-35 500

-35 500

2021
-31 656

-31 656

12

31.12.2022

6 566
1169

7735

7735
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Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Jooksev remont, hoolduskulud
Heakord, koristusteenused
Raamatupidamisega seotud kulud
Pangateenuste kulu

Maja kindlustus

Muud kulud

Halduri teenused

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Lisa 13 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 14 Seotud osapooled

(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Fldsilisest isikust liikmete arv

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED
Nduded ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed
Kokku nduded ja ettemaksed
Vdlad ja ettemaksed

Asutajad ja liikmed

2022
1768
5005

840
34

320
3900
11 867

2022
1479
500
1979

2022
7747
7747

31.12.2022
36

31.12.2022

8 690
8 690

8 750

2021
1272
1440

840
35
550
354
3900
8391

2021
3 000
1014
4014

2021
7330
7330

31.12.2021
36

31.12.2021

6789

6789

9126

2022. a. majandusaasta aruanne

13
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Kokku vélad ja ettemaksed 8 750 9126

14
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OTueT 0 AEATEALHOCTH

KU Vase tn 3 ocHoBaHo B 1998 roay. B uaeHax KBapTUPHOrO TOBAPULLECTBA COCTOWUT 36 BAAAEALLEB KBapTUP.

Paboty ToBapwuLlecTBa opraHu3dyeT npaBAeHuWe. CobpaHua npaBAEHWA MPOBOAMAWMCH 2 pa3a. YCAYry ynpaBAE€HUS
ToBapuwectsom npeaoctaasetr KH Abi OU. Byxraatepuio TOBapuLLECTBA BEAET B COOTBETCTBUM C YTBEPKAECHHBIMM
BHYTPEHHUMU NpaBuAamMu byxrantepckoro yueta Eurorama OU. 9koHoMUYecKoe CoCTosHME ToBapULLLECTBA OTPaXeHO
B 6a/\che, oT4yeTe 0 AOXOAAX U pacxopax U MPUAOXKEHUAX K HUM.

3ap0NKHOCTb NO KBApTNAATe Mo cocTosHuo Ha 31.12.2022 coctaBunaa 3407,58 eBpo. B TOM uMcAe 3apA0NKEHHOCTb
6onee 300 eBpO B ABYyx KBapTUpax Ha cymmy 2248,03 eBpo.

B 2022 roay HauMcAeHO peMOHTHOro doHaa 35 345 eBpo. HaumcaeHo naaTtbl 3a napkoBky 2 525 eBpo. Ha nokpbiTue
KpeanTa n3pacxopoBaHo 29 596 eBpo (BkAtoUasa UHTpecc 7 747 eBpo).

Pacxoabl peMoHTHOro ¢oHaa B 2022 ropy: Pacxoabl doHAa napkoBku B 2022 ropy:

BosBpaT KpeanTa BTH MHTPEC .ovveerreeenns 29 596 BoccraHOBAEHWE NOKPLITUA U PaCLLUMPEHKE ..... 2264
APYTUE PAOOTBI weeeereereereereeeeeeereeereessesses 5904

UTtoro: 35500 UTtoro: 2264

Mo coctosiHuto Ha 31.12.2022 B peMOHTHOM ¢oHAe 8063 eBpo. B poHae napkoBku 1169 eBpo.

Ha AaHHbI MOMEHT TPU AENCTBOMLLMX AOrOBOpa KpeauTa: 3akaHumarowminca 30.08.2029, ¢ uHTpeccom 2,5 %,
30.09.2024 ¢ nHTpeccom 8,27 % 1 28.02.2034 ¢ untpeccom 3,59 %. Bcero 3ap0AKHOCTb MO KPEAWUTY MO COCTOAHUIO
Ha 31.12.2022r 261 901 eBpo. B 2023 roay npeacTouT BbinAaTUTb 23 417 €BpOo, a TakXe MHTPECC, COTAACHO rpaduky
naaTexen.

CpaBHeHUE NAaHa U Pe3yAbTaToB NPEAbIAYLLErO roAa:

OCTaToOK (+ He UCMOAL3./

cTathe nAaH AOXOA pacxoa - Nepepacxoa)
06cayxvBaHue 1392 1339 1768 -429
Y6opka 6 533 6 408 6984 -576
YnpaBAeHve 4948 4 950 5094 -144

Mepepacxop no 0b6CAyXMBaHUIO U YOopke B cymme 1 149 eBpo YaCTMUHO NMOKPbIBAETCS 3@ CUET APYrMX AOXOAOB.
\OXOA MO OCHOBHOM AEATEABHOCTM 33 PaACUYETHbIN NepruoA cocTaBua 58 235 eBpo 1 pacxoa 49 346 eBpo.

Bbipyuka B 2022 ropy coctaBuaa 1 142 espo.

MpeanoxeHune obuiemy cobpaHuio:

Mcnoab3oBaTh BbIpyuky B cymme 1 142 eBpo AAA yBEAUUYEHUSA PESEPBHOIO Kanutana.



Tallinn, Vase tn 3 korteritihistu 2022. a. majandusaasta aruanne

Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
1 2196 EUR
2 2162 EUR
3 2610 EUR
4 2521 EUR
5 2124 EUR
6 2397 EUR
7 3143 EUR
8 2199 EUR
9 2473 EUR
10 2397 EUR
11 2995 EUR
12 2281 EUR
13 2507 EUR
14 2745 EUR
15 2625 EUR
16 2463 EUR
17 2361 EUR
18 2350 EUR
19 2064 EUR
20 2074 EUR
21 2454 EUR
22 2536 EUR
23 2145 EUR
24 3007 EUR
25 1615 EUR
26 2138 EUR
27 2362 EUR
28 2409 EUR
29 3786 EUR
30 2127 EUR
31 2355 EUR
32 2445 EUR
33 2386 EUR
34 2416 EUR
35 2142 EUR
36 2366 EUR
Kokku: 87376 EUR

16



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.05.2023

Tallinn, Vase tn 3 korterithistu (registrikood: 80057681) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAIRO KASEVALI Juhatuse liige 19.06.2023



Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress vase3_juhatus@googlegroups.com



