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Karli Maja OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Karli Maja OU p&hitegevuseks on kinnisvaraarendus.

2019. aastal osteti kinnistu &rihoone arendamiseks ja ehitamiseks. Mdningast tulu saadakse seni olemasoleva &ripinna rentimisega.

Omatava kinnisvara arendus on algjargus. Tegeletakse projekteerimistingimuste ja muude vajalike lubade saamisega.

2022, aasta tulemuseks kujunes 7 513 eurot kahjumit (2021. aasta tulemus oli 1 745 eurot kasumit).

31.12.2022 seisuga on omakapital 3 229 eurot miinuses. (Arendustegevuses ei ole lubatud kapitaliseerida Uld- ega finantskulusid).

Kui 2023. aastal arenduseks vajalike kooskdlastusteni ei jduta, moodustavad omanikud reservkapitali ning maksavad sisse puuduoleva summa.
Ettevottel tootajaid ei olnud ja juhatusele tasusid ei makstud.

Arendust, ehitust ja turundust koordineerib Perton Ehitus OU, kellelt ostetakse vastavad teenused sisse.



Karli Maja OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

60

0

231 857
231917

140 833
140 833
372750

263 352
17 441
280 793

95 186
95 186
375979

2500
1784
-7 513
-3229
372750

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

80 2

2572 3

253 464 4
256 116

135833 5
135833
391 949

375580 6
12 085 7
387 665

387 665

2500 9
39
1745
4284
391 949
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 29103 19 148 10
Muud é&ritulud 5000 14 166 11
Valmis- ja [dpetamata toodangu varude jaakide muutus -21 607 -7 758 4
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1848 -1722 12
Mitmesugused tegevuskulud -3349 -688 13
Muud &rikulud 0 -3
Arikasum (kahjum) 7299 23143
Intressikulud -14 812 -21 398 14
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -7 513 1745
Aruandeaasta kasum (kahjum) -7 513 1745
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Karli Maja OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti raamatupidamise standarditest. Aruanne on koostatud
soetusmaksumuse printsiibil, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimotetes. Aruande koostamisel on kasutatud
véaikeettevotete lihendatud aruandevormi ja aruanne on eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit),kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad
instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis

luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete allahindlust kajastatakse,

kui esineb objektiivseid tdéendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele lepingutingimustele.
Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised finantsraskused ning

maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks ) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niitdisvéartusest. Nduete bilansilist vaartust vahendatakse

ebatbenéaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes

mitmesuguste tegevuskuludena. Kui néue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist valja. Varem alla hinnatud
ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatGendoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Varud

Varuna kajastatakse muugieesméargil soetatud varasid ning arendusprojektide kapitaliseeritud kulutusi. Varud voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende
olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Valmistoodangu ja I6petamata toodangu soetusmaksumus koosneb otsestest kuludest.

Ettevdtte varud on lksikute arendusprojektide kaupa eristatavad ja nende soetusmaksumuse maaramine toimub iga objekti soetamiseks tehtud
kulusid eraldi kogudes. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto
realiseerimisvaartus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida ettevote hoiab eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu voi mdlemal eesmargil,
mitte aga kasutamiseks toodete vGi teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmarkidel voi miugiks tavaparase aritegevuse kaigus.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.
Kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse igal
bilansipaeval nende 8iglases vaartuses. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes. Sellistelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks omab kas kontrolli teise osapoole iile v&i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele. Karli Maja OU-s
loetakse seotud osapoolteks olulise osalusega osanikke, tegevjuhtkonna liikmeid, nende lahisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Pangakonto

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Nduded seotud osapoolte
vastu

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Nduded seotud osapoolte
vastu

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Varad edasimuigi eesmargil
Varad arenduse eesmargil

Kokku varud

31.12.2022

31.12.2021

72

72

2500

2572

31.12.2022 31.12.2021
60 80
60 80
12 kuu jooksul Lisa
nr
0
0
0
0
12 kuu jooksul Lisa
nr
72
72
2500 15
2572
31.12.2022 31.12.2021
64 254 85 861
167 603 167 603
231857 253 464

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020

Kasum (kahjum) Giglase

vaartuse muutusest

31.12.2021

Kasum (kahjum) Giglase

vaartuse muutusest

31.12.2022

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Seotud ettevotetelt

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Seotud ettevotetelt
Muudelt ettevotetelt

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

259 369

259 369

99 169

99 169

358 538

31.12.2021

252 788

122 792

375 580

375580

121 667

14 166

135833

5000

140 833

2022
10 353
1665

Jaotus jarelejadanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

259 369

259 369

3983

3983

263 352

1-5 aasta
jooksul

95 186

95 186

95 186

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

252788
122 792

375 580

375580

1 -5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
8731
1409

Intressim&ar  Alusvaluuta

3,5% EUR
3,5% +

. EUR
Euribor

Intressimdar  Alusvaluuta

3,5% EUR
12% EUR

Lopptéhtaeg

31.12.2023

15.02.2027

Lépptéhtaeg

31.12.2022
28.02.2022

Lisa

nr

15

Lisa

nr

15
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Tagatisrahad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad
Tagatisrahad

Kokku vélad ja ettemaksed

278
3563
11921
11921
119
119
1560
17 441

149
707

9 669
9 669
1560
12 085

Lisa 8 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

31.12.2021
Maksuvdlg
707
707

31.12.2022
2500
2

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisa nr

278
3563
11921
11921
119
119
1560
17 441

15

12 kuu jooksul Lisa nr

149
707

9 669
9 669
1560
12 085

31.12.2021
2500
2

Ettevote oli asutatud osakapitali sissemakseid tegemata. Kohustus oli 31.12.2021 bilansis

ndudena seotud osapoolte vastu.
Omakapitali sissemaksed tehti 2022. aastal.

15
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 29103 19 148
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 29103 19 148
Kokku muugitulu 29103 19 148
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara muuk 18 750 10417
Kinnisvara rent 10 353 8731 5
Kokku mudgitulu 29103 19 148
Lisa 11 Muud aritulud
(eurodes)
2022 2021
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 5000 14 166
Kokku muud éritulud 5000 14 166

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022 2021
Energia 791 463
Elektrienergia 487 217
Soojusenergia 304 246
Veevarustusteenused 36 34
Mulgi- ja turunduskulud 183 313
Halduskulud 682 800
Muud 156 112
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 1848 1722

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2022 2021
Riiklikud ja kohalikud maksud 116 0
Kaibemaksu proportsioon 2112 688
Juriidilised teenused 272 0
Muud 849 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 3349 688

10
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Lisa 14 Intressikulud

(eurodes)
2022 2021

Intressikulu laenudelt 14 812 21398

Kokku intressikulud 14 812 21398

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr

Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 2500 3
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 0 2500
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 259 369 252 788 6
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 259 369 252 788
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise 11921 9 669 7
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 11921 9 669
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud = Saadud 31.12.2021 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 348 354 14 025 109 591 252 788 9 669 6
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Kokku laenukohustised 348 354 14 025 109 591 252 788 9 669

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud = Saadud 31.12.2022 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 252 788 12 331 5750 259 369 9202 6
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 252 788 12 331 5750 259 369 9202

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.06.2023

Karli Maja OU (registrikood: 14649023) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARKO BAARS Juhatuse liige 16.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitamata



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

31.12.2022
1784
-7 513
-5729

-5729



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Enda kinnisvara ost ja muik 68101 18750 64.43% Jah
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201 10353 35.57% Ei

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@perton.ee



