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Tegevusaruanne

Eeldatavad arengusuunad 2022 aastal on:
sannnPaljassaare sadamas asuva kinnisvara projekti arendamise |6petamine.
Uurimis- ja arendustegevuse projekte ei ole jargmisse majandusaastasse planeeritud.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil olulisi siindmusi mis vdiksid méjutada
jargmiste majandusaastate tulemustele toimunud ei ole.

Finantsnaitajad:

2022 2021
kaibe kasv kordades 0,08 0,20
kasumi kasv 0,97 344
arirentaablus % 83,04 2787
puhasrentaablus % T77.47 -5761,25
[Uhiajaliste kohustuste 89,06 146,58
kattekordaja (kordades)
ROA % 342 109,97
ROE % 343 21,99

Kasutatud valemid:

kaibe kasv kordades (mutgitulu 2022 — muugitulu 20217
madgitulu 2021

Kasumi kasv = (puhaskasum

2022 -puhaskasum 2021)/ puhaskasum

2021

kasumi kasv

arirentaablus %

Arirentaablus (%) = arikasum/ muugitulu
*100

puhasrentaablus %

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/
mudgitulu * 100

[Uhiajaliste kohustuste
kattekordaja (kordades)

LUhiajaliste kohustuste kattekordaja
(kordades) = kaibevara/luhiajalised
kohustused

ROA %

puhaskasum/ varad (aktiva) kokku * 100

ROE %

puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad

P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

979 827
15 447
0

995 274

800 000
1732739
2532739
3528013

11175
11175
11175

400 000
40 903
2955281
120 654
3516 838
3528013

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

811 542
497 399 2

12 238

1321179

300 000 2
1786 066 3
2 086 066

3407 245

11061 4
11 061
11 061

400 000
40 903

6 702 108
-3 746 827
3396 184

3407 245
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 67 985 65 035 6
Muud é&ritulud 88 000 0 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 167 -11 920
Mitmesugused tegevuskulud -31 796 -22 078
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -53 327 -56 631
Olulised kaibevara allahindlused -12 238 -122 855
Muud arikulud 0 -274
Arikasum (kahjum) 56 457 -148 723
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt 0 -3 637 098
Intressitulud 64 197 39083
Intressikulud 0 -89
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 120 654 -3 746 827
Aruandeaasta kasum (kahjum) 120 654 -3 746 827
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pShimdtetele.Eesti finantsaruandluse standardid on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega,

mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule, kinnitatakse juhatuse poolt koostatud ja ndukogu poolt heaks kiidetud majandusaasta aruanne, mis
sisaldab endas raamatupidamise aastaaruannet, aktsionaride poolt. Aktsionaridel on 8igus juhatuse poolt koostatud ja kinnitatud
majandusaasta aruannet mitte heaks kiita ning nduda uue aruande koostamist.

Tegemist on vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aruandega.

Aruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse bilansis raha ja pangakontode kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit) ning kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis
lihiajaliste volakohustuste koosseisus.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevtete
ja sidusettevotete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete

arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejd4nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiiigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimadra meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii

otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, Idpetamata toodangu ladustamisega seotud
valtimatud kulutused, td6liste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise ldkuludest (tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon,
remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i netorealiseerimismaksumus.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 3000 eurot. Varad, mille kasulik toé6iga on lle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 3000 eurot kantakse
kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
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Pdhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66jdudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning séilitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse Uldjuhul lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest

Erijuhtudel (harva kasutatavad seadmed) arvestatakse amortisatsiooni vastavalt tegelikule vara kasutamisele ning iga-aastase inventuuri
kaigus hinnatakse vajadusel vara vaartus alla.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on

need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto miigihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem

tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p&hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik
vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 3000

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevéttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas voi rendimaksete

miinimumsumma niidisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pShivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik todiga.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud IUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud siindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna [sGltumatute ekspertide] hinnangust
eraldise taitmiseks t6endoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mille realiseerumine on vahetden&oline v8i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole voimalik
piisava usaldusvaarsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustusteks, on avalikustatud raamatupidamise
aastaaruande lisades potentsiaalsete kohustustena.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu, litsentsitasusid ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdend&oline ja tulu suurust on vdimalik

usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine

on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus
nende saamiseks.

Maksustamine
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Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja

makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb seotuks osapoolteks

emaettevotet
sidusettevotteid

tegevjuhtkonda ja nende isikute léahisugulasi ja nendega seotud emaettevotteid.

Emaettevotteks on HUDROEHITUSEKSPERT OU, reg.kood 10703872.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

4 487

4 487

810 960

815 447

31.12.2021

4152

72

793 175

797 399

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul

4 487

4 487
10 960 800 000
15 447 800 000

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul

4152
72
493 175 300 000
497 399 300 000

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad
(eurodes)

Maa Ehitised

31.12.2020

Soetusmaksumus 564 066 417 205
Akumuleeritud kulum 0 -188 614
Jaakmaksumus 564 066 228 591
Amortisatsioonikulu -7 538
31.12.2021

Soetusmaksumus 564 066 417 205
Akumuleeritud kulum 0 -196 152
Jaakmaksumus 564 066 221053
Amortisatsioonikulu -7 539
31.12.2022

Soetusmaksumus 564 066 417 205
Akumuleeritud kulum 0 -203 691
Jaakmaksumus 564 066 213514

Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Masinad ja
seadmed

1550119
-500 079
1050 040

-49 093

1550119
-549 172
1000 947

-45 788

1550119
-594 960
955 159

732
10 443

11175

618
10 443

11 061

2022. a. majandusaasta aruanne

Kokku

2531390

-688 693

1842 697

-56 631

2531390

-745 324

1786 066

-563 327

2531390

-798 651
1732739

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

732
10 443

11175

618
10 443

11 061
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Lisa 5 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Swedbank AS

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mugitulu tegevusalade I8ikes
rent

Kokku mudgitulu

Lisa 7 Muud éritulud

(eurodes)

Kasum materiaalsete pShivarade muigist
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 8 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED

Néuded ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2022

534 609
534 609

2022

67 985
67 985
67 985

67 985
67 985

2022
25000
63 000
88 000

31.12.2022

10 960

10 960

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

534 609
534 609

2021

65 035
65 035
65 035

65 035
65 035

2021

31.12.2021

493 175

493 175

10
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ANTUD LAENUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku antud laenud

MUUDUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevdtjad

Kokku muadud

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Antud laenud Antud laenude 31.12.2021
tagasimaksed
954 030 37 000 497 855 493 175
954 030 37 000 497 855 493 175
31.12.2021 Antud laenud Antud laenude 31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
493 175 300 482 515 10 960 0
493 175 300 482 515 10 960 0
2022 2021
Teenused Teenused
87 200 40 325
87 200 40 325

11
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Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.03.2023
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Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

EESTI VESIEHITUSE AS aktsionaridele

Oleme Ule vaadanud EESTI VESIEHITUSE AS raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud kuupé&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades diglaselt EESTI VESIEHITUSE AS finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Sergei TSistjakov

Vandeaudiitori number: 481

Assertum Audit OU

Audiitorettevétja tegevusloa number: 62
L&6tsa tn 2a, Tallinn, Harju maakond, 11415
29.03.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
EESTI VESIEHITUSE AKTSIASELTS (registrikood: 10450595) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori
aruande on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SERGEI TSISTJAKOV Vandeaudiitor 29.03.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
2955281
120 654
3075935

3075935

3075935

31.12.2022
2 955281
120 654
3075935



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 6580140
+372 6580141
+372 56575500

leho.alliksoo@vesiehitus.ee

Mudgitulu
(EUR)

67985

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



