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Tegevusaruanne

Osaiihing Pindi Kinnisvarahaldus pohitegevuseks 2022. aastal oli kinnisvara, sealhulgas hoonete ja
rajatiste haldamine, hooldamine, eripuhastus- ja korrashoiuteenuste osutamine.

OU Pindi Kinnisvarahaldus on jitkusuutlik ja paindlik ettevote.

Osaiihing Pindi Kinnisvarahaldus omab nii halduse- kui hooldusteenuse osutamiseks III astme
sertifikaate ja on voimeline osutama tellijate soovil kvaliteetset teenust mis annab teatava eelise turu

edasisel holmamisel.

Osaiihing Pindi Kinnisvarahaldus td6tajad omavad valdavas osas vastavaid kutsetunnistusi ja piisavat
ettevalmistust, et osutada tellijatele keskkonnasdbralikku ja iihiskonna poolt aktsepteeritud tasemele

vastavat teenust.

2022. aasta peamiseks eesmargiks oli ettevotte jatkusuutlik areng, konkurentsivOime tdstmine ja

kasumlikkuse kasv. Keskenduti teenuste kvaliteedi parandamisele, eesmirgiga hoida seniseid ja voita

uusi kliente.

2023. aastal on plaanis jétkata senist suunda. Lisaeesmirgiks on 1ébi osakondade sisese tookorralduse
reorganiseerimise efektiivsuse suurendamine ja detailsema juhtimisaruandluse juurutamine.

Ettevotte peamised majandusnditajad ja suhtarvud olid jargmised:

Néitaja 2022 2021 Valem
Miitigitulu (Euro) 2332 288 1 879 075
Puhaskasum (Euro) 116 012 13 393

o (aruandeaasta miiiigitulu — eelmise aasta
Kaibe kasv (%) 24,1 %3 miitigitulu) / eelmise aasta miiiigitulu * 100

. ) (aruandeaasta puhaskasum — eelmise aasta

Kasumi kasv (%) 7,7 korda 67.1 puhaskasum) / eelmise aasta puhaskasum * 100
Brutokasumi méaér (%) 15,2 12,7 | brutokasum / miitigitulu * 100
Puhasrentaablus (%) 5,0 0,7 | puhaskasum / miitigitulu * 100
Liihiajaliste kohustuste 1.6 1,3 | kiiibevara / liihiajalised kohustused
kattekordaja
ROA (%) 19,1 3,1 | puhaskasum / varad kokku * 100
ROE (%) 40,9 8,0 | puhaskasum / omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

180 129
330 792
510921

96 909
96 909
607 830

323 880
323 880
323 880

2 556
256

165 126
116 012
283 950
607 830

31.12.2021

92 783
253311
346 094

90 863
90 863
436 957

269 019
269 019
269 019

2 556
256
151 733
13393
167 938
436 957

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 2332288 1879 075 13
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -1 977 700 -1 640 064 14
Brutokasum (-kahjum) 354 588 239 011
Turustuskulud -50 749 -43 789 15
Uldhalduskulud -230 192 -225 752 16
Muud aritulud 43 486 44 055 18
Muud arikulud -91 0 19
Arikasum (kahjum) 117 042 13525
Intressitulud 9 7
Intressikulud -1 039 -139
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 116 012 13393
Aruandeaasta kasum (kahjum) 116 012 13393
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osalihing Pindi Kinnisvarahaldus raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimétetel tuginev raamatupidamistava, mille
pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Aastaaruanne on esitatud vaikeettevétja lihendatud vormil. Kasumiaruanne on esitatud skeem 2 alusel.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Bilansis raha kirjel kajastatakse raha ja selle ekvivalentidena kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ja kuni 3-kuulisi téhtajalisi
deposiite. Arvelduskrediite kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Tehinguid rahaga kajastatakse vaartuspaeval soetusmaksumuses, milleks on tegelikult laekunud v8i makstud raha vaartus eurodes.

Noéuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevStte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete vaartuse langust (st. vajadust allahindlusteks) sdltumata nende olulisusest bilansis hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes
eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

K@iki muid ndudeid (antud laenud, intressinduded, muud viitlaekumised jne) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste néuete
korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ja voimalikud allahindlused),

mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse need algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu
kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Nouete oste ja mulke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeva meetodil.

Nduded ja ettemaksed eemaldatakse bilansist siis, kui ettevotte kaotab diguse nduetest tulenevatele rahakéaivetele vdi ta annab
kolmandale osapoolele ile varadest tulenevad rahakaibed ning enamiku nduetega seotud riskidest ja hiivedest.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja -asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud

tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 300

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
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Ehitised 50
Transpordivahendid 3
Muud masinad ja seadmed 3
Muu materiaalne p&hivara 3

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust todeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara |dppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse

vara amortiseerimine. Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eraldiseisvatest komponentidest, millel on erinevad

kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende
kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse
kui I6ppvéaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust v3i vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsiooniméarade, amortisatsioonimeetodi ning I8ppvaartuse péhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto milgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, hinnatakse materiaalse pdhivara objektid alla nende kaetavale vaartusele.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma niudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaéartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p6hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik todiga vdi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on liihem. Kapitalirendi lepingute sdlmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna. Juhul kui rendile andja on arvel vélja
toonud intresside suuruse, kajastatakse kasutusrent kahe reana: rendikulu ja intressikuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused, mida
kajastatakse nende diglases vaartuses).

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupéaevast vdi ettevdttel pole tingimusteta
digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustuselt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Tulud

Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise jarel. Kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme
meetodist. Kuni jargnevalt kirjeldatud tulu tekkimise hetkedeni kajastatakse kliendilt laekunud raha ostjate poolt tehtud ettemaksetena.

Kui hooldus seisneb Uhekordses suuremas toimingus, kajastatakse tulu antud toimingu teostamise jarel. Juhul, kui hooldust tehakse
teatud pikema ajaperioodi jooksul, kajastatakse hooldustasud tuluna lineaarselt lepingus ettenahtud hooldusperioodi jooksul.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvéarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméaara, valja arvatud juhtudel, kui intressitulu laekumine on ebakindel.

Kulud
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Kulude kajastamisel lahtutakse tulude ja kulude vastavuse printsiibist, mille korral kajastatakse kulud kasumiaruandes nendega seotud tulude
tekkimise hetkel. Uldjuhul on kulud seotud jooksva perioodi tuludega ja kajastatakse kasumiaruandes nende soetushetkel. Juhul kui

kulud osalevad tulude teenimises pikema perioodi jooksul, vietakse nad soetamise hetkel arvele bilansis real "Tulevaste perioodide kulud" ja
kantakse kulusse vordsetes osades kogu tegeliku kuluperioodi jooksul. Kui kulud on seotud konkreetselt mdne tulevikus toimuva

tuluga, vdetakse kulud soetamise hetkel arvele bilansis real "Tulevaste perioodide kulud" ja kantakse kulusse Uihekorraga ja taies ulatuses
tulu tekkimise hetkel.

Maksustamine
Tootasult arvestatud maksud kajastatakse tekkepdhiselt maksuvdlgadena séltumata sellest, kas todtasu on aruande seisuga vélja makstud voi
mitte, ehk kas maksu tasumise kohustus on kindel voi mitte.

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu néudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80
netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal
need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Aruande koostamisel loetakse seotud osapoolteks:
1) emaettevdtet ja teisi omanikke;

2) teisi konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid;
3) ettevdtte tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

4) eespool loetletud isikute l1ahedasi perelikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vi nende olulise mdju all olevaid ettevotteid.

Tehinguteks seotud osapooltega ei loeta ettevétte juhtkonna poolt ettevdtte nimel kolmandatelt isikutelt ostetud teenuseid ja kaupasid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Sularaha 33 15
Pangakontod 180 096 92 768
Kokku raha 180 129 92 783
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 301 346 301 346 0 0 4
Ettemaksed 29 446 29 446 0 0
Tulevaste
N 29 446 29 446 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
330 792 330792 0 0
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 224 594 224 594 0 0 4
Ettemaksed 28 717 28 717 0 0
Tulevaste
o 28 717 28 717 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
253 311 253 311 0 0

ettemaksed

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021

Ostjatelt laekumata arved 306 839 231145
Mitteseotud isikutelt laekumata arved 264 210 209 790
N6uded valitsemismajade korteriomanike vastu 35354 16 353
Konsolideerimisgrupi ettevdtjatelt laekumata arved 5951 3499
Muudelt seotud isikutelt laekumata arved 1324 1503
EbatGenaoliselt laekuvad nduded -5 493 -6 551
Kokku nduded ostjate vastu 301 346 224 594



Pindi Kinnisvarahaldus OU

Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

2022. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
Kokku
Ehitised Masinad ja Muud
Transpordivahendid | Muud seadmed materiaalsed
masinad ja [FEETEE
seadmed
31.12.2020
Soetusmaksumus 151 629 73128 15 426 88 554 500 240 683
Akumuleeritud kulum -61 966 -59 531 -9 565 -69 096 -500 -131 562
Jaakmaksumus 89 663 13 597 5861 19 458 0 109 121
Ostud ja parendused 0 0 1317 1317 0 1317
Amortisatsioonikulu -3033 -13 473 -3 069 -16 542 0 -19 575
31.12.2021
Soetusmaksumus 151 629 73128 16 743 89 871 500 242 000
Akumuleeritud kulum -64 999 -73 004 -12 634 -85 638 -500 -151 137
Jaakmaksumus 86 630 124 4109 4233 0 90 863
Ostud ja parendused 0 5616 9 047 14 663 0 14 663
Amortisatsioonikulu -3032 -1 684 -3901 -5 585 0 -8 617
31.12.2022
Soetusmaksumus 151 629 39 642 25790 65 432 500 217 561
Akumuleeritud kulum -68 031 -35 586 -16 535 -52121 -500 -120 652
Jaakmaksumus 83598 4 056 9 255 13311 0 96 909
Muidud materiaalsed pShivarad muugihinnas
2022 2021
Masinad ja seadmed 177 797 0
Transpordivahendid 177 797 0
Kokku 177 797 0

2022. aastal muudi transpordivahendeid soetusmaksumusega 39 102 eurot (jadkmaksumusega O eurot).

Lisa 6 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

2022 2021
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Kasutusrendikulu 180 294 120 662

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2022 31.12.2021
12 kuu jooksul 151 710 128 267
1-5 aasta jooksul 420 937 282 727
Ule 5 aasta 20 743 13 970
Lisa 7 Vblad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 110 434 110434 0 0 8
Vélad toovotjatele 92 481 92 481 0 0 9
Maksuvdlad 94 381 94 381 0 0 10
Muud vélad 20 384 20 384 0 0
Muud viitvdlad 20 384 20 384 0 0
Saadud ettemaksed 52 52 0 0
Muud saadud
52 52 0 0
ettemaksed
Kogutud
valitsemismajade 6148 6148 0 0
vahendid
Kokku vélad ja
323 880 323 880 0 0
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 78 614 78 614 0 0 8
Vélad toovotjatele 88 480 88 480 0 0 9
Maksuvdlad 89 839 89 839 0 0 10
Saadud ettemaksed 181 181 0 0
Muud saadud
181 181 0 0
ettemaksed
Kogutud
valitsemismajade 11 905 11 905 0 0
vahendid
Kokku vélad ja
269 019 269 019 0 0

ettemaksed
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Lisa 8 VoOlad tarnijatele
(eurodes)

Mitteseotud isikutele tasumata arved
Konsolideerimisgrupi ettevétjatele tasumata arved
Muudele seotud ettevdtjatele tasumata arved

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 9 Volad to6ovotjatele
(eurodes)

Tootasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vélad toovotjatele

31.12.2022
85 030

22 205
3199

110 434

31.12.2022
53 532
38 949
92 481

Lisa 10 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2022
Maksuvdlg

28 323

19 822

42 273

975

2988

94 381

31.12.2021
Maksuvdlg

23663

19 670

42 637

1073

2796

89 839

Lisa 11 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2022

224910
56 228
281138

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021
59 114

16 889
2611

78 614

31.12.2021
53 320
35160
88 480

31.12.2021

132101

33025
165 126
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Pindi Kinnisvarahaldus OU

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvarahaldus
Kinnisvarahooldus
Heakorrateenused
Raamatupidamisteenus
Muud vahendatavad teenused
Muud teenused

Kokku mudgitulu

31.12.2022
2 556
1

2022

2332288
2332288
2332288

454 933
546 169
1115853
215 288
45

0
2332288

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021
2 556
1

2021

1879075
1879075
1879 075

359 837
367 927
955 542
190 272
24

5473
1879 075

Lisa 14 Mutudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Energia
Kitus
Alltodvotutdod
Transpordikulud
Odr ja rent
Mitmesugused biirookulud
Koolituskulud
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nduetest
T66j6ukulud
Amortisatsioonikulu
Tasu kaubamargi kasutamise eest
Muud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

2022
96 451
58 957
58 957

512 685
31355
164 092
29 447
3625

-2 140
1077 560
5585

0

83

1977 700

2021 Lisanr
52178
40 398
40 398
359 064
19 493
105 326 6
25918
4315
2639
988 693 17
16 542 5
24 923
575
1 640 064
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Pindi Kinnisvarahaldus OU

Lisa 15 Turustuskulud
(eurodes)

Koolituskulud
Alltd6votu kulu
Reklaamikulu
Muud

Kokku turustuskulud

Lisa 16 Uldhalduskulud

(eurodes)

Ur ja rent
Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Veevarustusteenused
Transpordikulud
Mitmesugused burookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
T66j6ukulud
Amortisatsioonikulu
Muud

Juhtimise, auditeerimise, raamatupidamise ja
Bigusabi teenused

Kokku tldhalduskulud

Lisa 17 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

2022
6 353
24 204
18 643
1549
50 749

2022
16 202
6 790
3908
2882
1135
1410
38 581
23
939
208
5383
3032
9426

147 063

230192

2022

815 845
267 098
1082 943
48

56

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
4 258
21964
16 963
604
43 789

2021 Lisanr
15 336 6
4763
2531
2232
1142
651
30574
67
1821
208
67 769 17
3033 5
6 852

93 536

225752

2021

795 528
260 934
1056 462
52

53
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Pindi Kinnisvarahaldus OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 18 Muud aritulud

(eurodes)
2022 2021
Kasum materiaalsete pShivarade muigist 36 556 0
Tulu sihtfinantseerimisest 0 36 682
Trahvid, viivised ja hivitised 6 845 25
Varasemalt maha kantud nduete lackumine 0 7221
Muud 85 127
Kokku muud aritulud 43 486 44 055
Lisa 19 Muud arikulud
(eurodes)
2022 2021
Trahvid, viivised ja hivitised 91 0
Kokku muud arikulud 91 0
Lisa 20 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus Realia Group OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Nduded ja ettemaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
o 5951 3499
ettevotjad
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. e . . 1324 1503
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed 7275 5002
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja 13 307 10 260
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
. 8 898 6 629
ettevotjad
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. e . . 3199 2611
nende valitseva v0i olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 25 404 19 500
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Kokku laenukohustised 0 0 0 0
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 0

ettevotjad

Kokku laenukohustised 0

MUUDUD 2022
Teenused

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku mudadud

OSTETUD 2022
Teenused
Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

2022. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenude  31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
6 100 -6 100 0 1
6 100 -6 100 0 1
2021
Teenused
37 217 20 314
41 315 29 602
78 532 49 916
2021
Teenused
174 782 117 173
104 804 101 151
28 419 23993
308 005 242 317
2022 2021
3843 57 694

Lisa 21 Sindmused parast aruandekuupaeva

Parast aruandekuupéeva olulisi sindmusi ei olnud.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.05.2023

Pindi Kinnisvarahaldus OU (registrikood: 10223416) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KALEV ROOSIVALI Juhatuse liige 19.05.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Pindi Kinnisvarahaldus OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Pindi Kinnisvarahaldus OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning kasumiaruannet ja
raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupaeval
I6ppenud aasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande
osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest s6ltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s6ltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi
tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori
aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v8i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses
millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte
likvideerida voi tegevuse I8petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmaérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised v8ivad
tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult v8i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me
teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaéarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste
tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspohimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pGhjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust stindmuste vai tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole voi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud
auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused v6i tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse 6iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta,
sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Alar-Ants Smirnov

Vandeaudiitori number 605

Audita Osatihing

Audiitorettevétja tegevusloa number 97

Péarnu mnt 377, Tallinn, Harju maakond, 10919
19.05.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Pindi Kinnisvarahaldus OU (registrikood: 10223416) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALAR-ANTS SMIRNOV Vandeaudiitor 19.05.2023



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 165 126
Aruandeaasta kasum (kahjum) 116 012
Kokku 281 138
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 281 138

jaotamist (katmist)

Kokku 281138



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonehalduse abitegevused

Hoonete ja tidrimajade haldus (korteritthistud, elamuthistud,
hooneuhistud jms)

Raamatupidamine, maksualane ndustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
REALIA GROUP )
. 11608791 Eesti

ou

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6103990

E-posti aadress haldus@pindi.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
81101 1662067 71.26%
68321 454933 19.51%
69202 215288 9.23%

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



