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Tegevusaruanne

Ettevotte mudgitulu aruandeaastal oli 41 829 eurot.
Tootajaid ettevdttes arvel ei ole.

Ettevdte plaanib jatkata kinnisvara valdkonnas, perspektiiv on ka kinnisvara arendamises Laane-Virumaal.

Kersti Mannik
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

17 008
103 484
120 492

366 439
366 439
486 931

231638

17 521
249 159
249 159

10 400
0

235 026
-7 654
237772
486 931

31.12.2021

4785
112 454
117 239

366 439
366 439
483 678

223 165

15088
238 253
238 253

2600
256
213 885
28 684
245 425
483 678

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 41 829 38 053 7
Muud é&ritulud 0 31189
Kaubad, toore, materjal ja teenused -35 699 -35 184
Mitmesugused tegevuskulud -13784 -7 225
Arikasum (kahjum) -7 654 26 833
Intressitulud 0 5700
Intressikulud 0 -3 849
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -7 654 28 684
Aruandeaasta kasum (kahjum) -7 654 28 684
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Aritihing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis

lhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevdtjate
ja sidusettevdtjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse soetusmaksumuses.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesméargil omandatud
ndudeid, kajastatakse soetusmaksumuses.

Varud

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude
soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad
nii otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, I6petamata toodangu ladustamisega
seotud véltimatud kulutused, t6dliste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise Uldkuludest (tootmishoonete ja -seadmete
amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaartuse langusest.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile
eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tédeast. Amortisatsioonimaarade vahemikud on pdhivara gruppidele jargmised:

Ehitised ja rajatised 2%

Muud masinad ja seadmed 20 %

Muu inventar ja IT seadmed 20 %

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, pisiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest voi Umberklassifitseerimisel “mitgiootel pShivaraks”.
Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on téen&oline, et ettevdte saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v@imalik usaldusvéarselt médta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.
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Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Rendid

Finantskohustised

K&ik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud Ithi- ja pikaajalised

vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva. Samuti kajastatakse

lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse ostmise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulud kaupade ja teenuste ostmisel kajastatakse teenuse osutaja arve esitamisel kas teenuse osutamise perioodi vi arve esitamise kuupaeva
jargi ( vastavalt sellele, kumb siindmus toimus varem).

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.

Aritihing ké&sitleb seotud osapooltena:

* emaettevétja (ning emaettevatjat kontrollivad voi selle Gle olulist m&ju omavad isikud);

« tUtar- ja sidusettevétjad;

« teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad aritihingud (nt emaettevdtja Ulejaanud tutarettevotjad);

* tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist
mdju aritihingu arilistele otsustele;

« eelmises Idikes kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed ja nendega seotud arithingud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 29 819 29 819
Ostjatelt lackumata
29 819 29 819
arved
Maksude ettemaksed ja
L 299 299
tagasinduded
Laenunduded 70 366 70 366
Ettemaksed 3000 3000
Muud makstud
3000 3000
ettemaksed
Kokku nduded ja
103 484 103 484
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul
Noduded ostjate vastu 40 127 40 127
Ostjatelt lackumata
40 127 40 127
arved
Nduded seotud osapoolte
290 290
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 266 266
tagasinduded
Laenunduded 68 771 68 771
Ettemaksed 3000 3000
Muud makstud
3000 3000
ettemaksed
Kokku nduded ja
112 454 112 454

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 59 201
Ettemaksukonto jaak 299 266
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 299 59 266 201
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa

31.12.2020

Soetusmaksumus 366 439 366 439
Akumuleeritud kulum 0

Jadkmaksumus 366 439 366 439

31.12.2021

Soetusmaksumus 366 439 366 439
Akumuleeritud kulum 0

Jadkmaksumus 366 439 366 439

31.12.2022

Soetusmaksumus 366 439 366 439
Akumuleeritud kulum 0

Jadkmaksumus 366 439 366 439

2022 2021
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -1 001 -1 001
Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud

Muud luhiajalised laenud 231 638 231 638 EUR
Lihiajalised laenud

kokku 231 638 231 638

Laenukohustised kokku 231638 231638

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta
12 kuu jooksul 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud

Muud luhiajalised laenud 223165 223 165

Lihiajalised laenud

Kokku 223 165 223 165

Laenukohustised kokku 223 165 223 165
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021
Volad tarnijatele
Vélad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

2022
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 41 829
Miuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 41 829
Kokku mudgitulu 41 829

Mudgitulu tegevusalade [dikes
Uliritulu 41 829
Mo6bli vahendamine 0
Kinnisvara haldus 0
Muu laenuandmine 0

Kokku mudgitulu 41 829

Lisa 8 T66j0ukulud
(eurodes)

2022
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 1

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
13 858
59
3604
3604
17 521

12 kuu jooksul
9693
655
201
4539
4539
15088

2021

38 053
38 053
38 053

38 053

38 053

2021

10

13 858
59
3604
3 604
17 521

9693
655
201

4539

4539

15088
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Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 4281 21601
mdoju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 20 685 0
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 24 966 21601
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 166 638 115 527
mdoju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 2 000 0
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 168 638 115527

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 14.06.2023

OSAUHING MAININVESTMENTS (registrikood: 11115700) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KERSTI LOORENS Juhatuse liige 14.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
235 026

-7 654

227 372

227 372

227 372



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Kersti Loorens

Osatuihing Roden
Systems

Attela
Advokaadibiiroo
ou

A.F.
IMMOBILIARE
SRL

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

47001150314

10863664

11329281

Sidevahendid

Liik
Telefon
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Eesti

Itaalia

+372 6207870

info@spirit.ee

www.spirit.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 41829 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

5564 EUR
(Lihtomand)
1248 EUR
(Lihtomand)

2340 EUR
(Lihtomand)

1248 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



