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Tegevusaruanne 2022

KorteriGhistusse Tartu linn, Raudtee tn 1 // 1a kuulub 10 korterit. Korterite summaarne kasulik
pindala on Raudtee 1 majal 554,8 m? ja Raudtee 1A majal 52,9 m2. Hooneid Raudtee 1 ja Raudtee 1a
majandatakse eraldi, Ghe hoone remondi- jm t66de eest ei pea tasuma teise hoone omanikud ja
vastupidi.

Korterilhistu pdhitegevus:

¢ aadressil Raudtee tn 1 ja 1a asuva elumajade haldamine ja teenindamine;

¢ korteriomanike ja tilirnike poolt tarvitatud gaasi arveldamise vahendamine;
 korteriomanike ja tilirnike poolt tarvitatud vee arveldamise vahendamine.

Korterithistut juhib ja esindab kolmeliikmeline juhatus. Juhatus korraldab t66d Uhiselt ja esimeest ei
ole valitud.

Aruandeaastal jatkus vahendite kogumine maja fassaadi planeeritavate renoveerimistéode
finantseerimiseks ja olemasolevate laenude teenindamiseks.

2022. aastal jatkusid korterilihistus maja fassaadi renoveerimistéode plaanide koostamine ja s6Imiti
kokkulepe A Ruum Disain OU-ga renoveerimisprojekti vormistamiseks. Projekti valmimisaeg on
planeeritud 2023 aasta algusesse ja see kinnitatakse tldkoosoleku otsusega.

2022 tehtud t606d:

Toimus Uihine kevadine majaiimbruse korrastus koos priigi ara veoga.

Taastati kinnitu kdnniteega piirneva piirdeaia Elva tanava poolne ots.

Koostati graafik Raudtee 1 hoone hiskasutuses ruumide ja kinnistu hooldamiseks, kus igal
korteriomandil on kindel periood, mille ajal vastutatakse heakorra eest.

Raudtee tn 1 // 1a juhatus
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2022

10 203
4003
14 206

14 206

6970
896
5378

13 244

45 238
-45 238

13 244

650
126
186
962
14 206

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

6 056 2
9425 3
15481

52 136
52 136
67 617

7051 5
645 6,7,8
7009 11

14 705

52 136 5

52 136
66 841

650

126

776

67 617
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Tulu ettevdtlusest
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
To66j6ukulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2022

11621
186
11 807

-8 297
-600
-8 897
2910
-2724
186

2021

3583
126
3709

-2 983
-600
-3 583
126

126

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10

11
12
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud
Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest
Valjamaksed tootajatele
Kokku rahavood p6&hitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2022

19 589
186
-5325
-600
13 850

-6 979
-2724
-9703
4 147
6 056
4147
10 203

2021

18 502
126

-15 099
-601

2928

9780
-6 574
-2 845

361

3289

2767

3289

6 056

2022. a. majandusaasta aruanne
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2020
Aruandeaasta tulem
31.12.2021
Aruandeaasta tulem

31.12.2022

Reservkapital

650

650

650

Akumuleeritud tulem

126
126
186
312

2022. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

650
126
776
186
962
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu on koostanud 2022.a. raamatupidamise aastaaruande raamatupidamise seaduse §17 alusel vastavalt Eesti
finantsaruandluse standardile. Arvestuspdhimdtted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei
ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteritihistu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid, rihmitatuna p6hitegevuse, investeerimistegevuse
ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.
Pdhitegevuse, investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on kajastatud otsesel meetodil.

Arvestusp6hima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

2022.aasta KU iildkoosolekul otsutati, et laenu kajastamine toimub edaspidi labi remondifondi finantseerimisena. Varem toimus vahendusena.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Kokku raha 10 203 6 056

Raha jaak vastaval raamatupidamise kontol vérdub panga valjavottel ndidatud jaggiga.
Pangakonto jaak on 10 203,04 eur seisuga 31.12.2022
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022
Nduded ostjate vastu 3970
Ostjatelt lackumata
3970
arved
Ettemaksed 33
Tulevaste
- 33
perioodide kulud
Kokku nduded ja
4003
ettemaksed
31.12.2021
Nduded ostjate vastu 2 345
Ostjatelt lackumata
2 345
arved
Laenunduded 59 187
Ettemaksed 29
Tulevaste
— 29
perioodide kulud
Kokku nduded ja
61 561

ettemaksed

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

3970

3970

33

33

4003

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

2345
2345

7 051
29

29

9425

1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul

35838 16 298

35838 16 298

Kirjel ostjatelt laekumata arved on kajastatud korteriomanike tasumata hooldus- ja haldustasude, remonditasude, laenude ja

kommunaalmaksete summasid.

Noudeid korteriomanike vastu on hinnatud individuaalselt, vaadeldes iga nduet eraldi. Kirjel on naidatud tdenéoliselt lackuvad summad.

Ebatdenéoliselt lackuvaid ndudeid ei ole.

Korteriomanikelt laekumata arveid kokku on 3 970 eurot, millest detsembrikuu arved moodustavad summas 2 607 eurot.

Detsembri 2022 eest esitatud arved korteriomanikele koosnevad jargmistest kuludest:

vesi: 373 eur

kiite: 354 eur

Uldelekter: 4 eur

prigivedu: 58 eur

korstna puhastustood: 366 eur
hooldus- ja haldustasud: 50 eur
remondifond: 555 eur

remondifond luhiajaline laen: 569 eur
remondifond intress: 278 eur

Kokku: 2 607 eur

Kommunaalmaksete vahendamine jaanuar kuni detsember 2022:

Kommunaalkulud:

vesi: 1 181 eur

kite: 2 048 eur

Uldelekter: 27 eur

prugivedu: 632 eur

korstna puhastustodd: 366 eur
Kokku: 4 254 eur
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Kommunaaltulud:
vesi: 1 181 eur
kiite: 2 048 eur
Uldelekter: 27 eur
prigivedu: 632 eur

korstna puhastustood: 366 eur

Kokku: 4 254 eur

2022. a. majandusaasta aruanne

Kirjel tulevaste perioodide kulu on kajastatud Swedbank P&C Insurance AS korterilihistu varakindlustuse makse summas 33 eurot.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Too6tuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Maja renoveerimise laen
Maja renoveerimise laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Maja renoveerimise laen
Maja renoveerimise laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

45 969
6239

52 208

52 208

31.12.2021

51 056
8131

59 187

59 187

31.12.2022

Maksuvdlg

12

20

31.12.2021

Maksuvdlg

12

20

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

5039
1931

6 970

6 970

1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
30 835 10 095
4308
35 143 10 095
35143 10 095

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

5155
1896

7051

7 051

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
29 603 16 298
6235
35838 16 298
35838 16 298

Tartu linn, Raudtee tn 1 // 1a korteritihistu s6lmis Swedbank AS-iga laenulepingud maja renoveerimiseks:

10
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- nr.20-035646-J1, 26.05.2020 summas 58 182,00 eur
- nr.20-086979-J1, 04.01.2021 summas 11 000,00 eur

Seisuga 31.12.2022 on pikaajalised laenukohustused pangale kokku summas 45 238 eurot ja lihiajalised laenukohustused kokku summas
6 970 eurot.
Luhi- ja pikaajalised laenukohustused pangale on kokku summas 52 208 eurot.

Seisuga 31.12.2022 on laenujaak:

- nr.20-035646-J1 - 45 969 eur (viimane makse 30.04.2030)
- nr.20-086979-J1 - 6 239 eur (viimane makse 30.12.2025)

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Vdlad tarnijatele 826 826
Volad toovotjatele 30 30
Maksuvdlad 20 20
Muud vbélad 20 20
Kokku vélad ja ettemaksed 896 896
31.12.2021 12 kuu jooksul
Vdlad tarnijatele 575 575
Vdlad toovotjatele 30 30
Maksuvdlad 20 20
Muud vélad 20 20
Kokku vélad ja ettemaksed 645 645

Kirjel v8lad tarnijatele on kajastatud korterihistu tavaparase pdhitegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi kohustusi kommunaalmaksete, hooldus-
ja haldustasude ning remonditasude eest.

Kirjel vBlad toovdtjatele on kajastatud raamatupidajale arvestatud todtasu 30 eurot, milline makstakse vélja jaanuaris 2023.

Maksuvdlgade kirjel on kajastatud novembrikuu palga eest deklareeritud maksud, milliste maksetahtaeg saabub jaanuaris 2023:

Kinnipeetud tulumaks: 7,35 eur
Sotsiaalmaks: 12,33 eur
Too6tuskindlustumaks: 0,90 eur
Kokku: 20,58 eur

Kirjel muud viitvdlad on kajastatud maksud, millised on arvestatud detsembrikuu palga eest. Kuna palk makstakse vélja jaanuaris 2023,
siis arvestatud maksud muutuvad maksuvdlgadeks jaanuaris 2023, milliste maksetéhtaeg saabub veebruaris 2023:

Kinnipeetud tulumaks: 7,35 eur
Sotsiaalmaks: 12,33 eur
Too6tuskindlustumaks: 0,90 eur
Kokku: 20,58 eur

11
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Lisa 7 VOlad tarnijatele

(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Tartu Veevark AS 377 222
Eesti Keskkonnateenused AS 58 49
Eesti Energia AS 4 0
Swedbank P&C Insurance AS 33 29
Eesti Gaas AS 354 275
Kokku vélad tarnijatele 826 575

Ulal toodud tarnijad osutavad korteriiihistule kommunaalteenuseid ja kindlustusteenust.
Perioodil jaanuar kuni detsember 2022 on tarnijad esitanud kokku arveid:

Tartu Veevark AS: 1 183 eur

Eesti Keskkonnateenused AS: 632 eur
Eesti Energia AS: 27 eur

Swedbank P&C Insurance AS: 379 eur
Eesti Gaas AS: 2 048 eur

Aul Projekt OU: 366 eur

Kokku: 4 635 eur

Lisa 8 Volad tb6ovotjatele

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Tootasude kohustis 30 30
Kokku vdlad toovotjatele 30 30

Raamatupidajale arvestatud kuupalk: 37,37 eur
Kinni peetud tulumaks: 7,35 eur

Kinni peetud tdé6tuskindlustusmaks: 0,60 eur
Tasumisele kuuluv palk: 29,42 eur

12
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Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2022 2021
Mittesihtotstarbelised tasud
Raamatupidajale arvestatud tasud 600 600
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 454 2 336
Korteritihistu kindlustustasud 375 351
Tartu Korteritihistute Liit tasud 40 40
Tartu Veevark veenaitude vahe 2 11
Hoolas Uhistu konteiner 120 240
Panga maksekorralduse teenustasud 9 5
Koristus- ja hoolduskulud, heakorrateenustega 243 0
seotud kulud
Eesti majalipp 45 0
Ariregistri kanded 30 0
Majalaenu intress 2724 0
Majalaenu pdhimaksed 6 979 0
Kokku liikmetelt saadud tasud 11621 3583

Raamatupidajale arvestatud tasud:

Palgakulu: 448,44 eur
Sotsiaalmaks: 147,96 eur
Tootuskindlustus: 3,60 eur
Kokku: 600,00 eur

Remonditasud:

Decora AS - majanumbrid: 50 eur

Bauhof Group AS - uksesulgur kaarvarrega: 28 eur

Decora AS - aia varv: 54 eur

Ropka Betoon OU - Betoon + kopa teenus (maja sissepaasutee jaoks): 55 eur
Rait AS - aia ehituse materjalid: 185 eur

Tevo Kaup AS - aia ehituse materjalid: 82 eur

Kokku: 454 eur

Koristus- ja hoolduskulud, heakorrateenustega seotud kulud:

Alexela AS - kutus muruniidukile: 24 eur

Kesko Senukai Estonia AS - porimatt, harjasmatt: 49 eur

Tartu Tarbijate Kooperatiiv - prigikotid 10tk: 2 eur

Bauhof Group AS - muru- ja hekik&aarid, &mber, puh.vahendid: 86 eur
Bauhof Group AS - lumesahk: 82 eur

Kokku: 243 eur

13
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Lisa 10 Tulu ettevotlusest

(eurodes)
2022 2021
vanametalli mudk 186 126
Kokku tulu ettevdtlusest 186 126

Kii tegi koristuspaeva, mille kaigus viidi Kuusakoskisse vanarauda ja arvati see KU tulusse.

Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2022 2021
Remondité6d 454 2336
Hooldusttdd 0 240
Tartu Korteritihistute Liit likmemaks, Hoolas konteinter 120 40
Ki vara kindlustus -Swedbank P&C Insurance 375 351
Veenéitudest tulenev vahe 2 11
Panga maksekorralduse teenustasud 9 5
Tartu Korteritihistute Liit tasud 40 0
Koristus- ja hoolduskulud, heakorrateenustega seotud kulud 243 0
Eesti majalipp 45 0
Avriregistri kanded 30 0
Maja renoveerimise lihiajalise laenu osa 6 979 0
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 8297 2983

otsesed kulud

REMONDIFOND:

Remondifondi jaak 31.12.2021: 7 009 eur

Korteriomanike tasud remondifondi perioodil 2022.a.: 6 658 eur
Kulutused remondifondist perioodil 2022.a: 1 319 eur
Remondifondi jaak 31.12.2022: 12 348 eur

Remondifondi koguti 1 eur/m2 kohta korterite I8ikes (v.a. korter 9)

Remondifond (pikaajaline laen) jaak 31.12.2021: -52 136 eur
Remondifond (lGhiajaline laen) jaék 31.12.2021: -7 051 eur
Korteriomanike tasud remondifondi perioodil 2022.a.: -6 979 eur
Remondifondi (pikaajaline laen) jagk 31.12.2022: -45 238 eur
Remondifond (lGhiajaline laen) jaék 31.12.2022: -6 970 eur

Remondifondi koguti vastavalt panga valjavottel iga kuu I8pus naidatud laenu pShiosa summas korterite ruutmeetrite 18ikes jagatuna.
Laenu 20-035646-J pGhiosa ja intresse ei ole tasunud korter 9.
Laenu 20-086979-J pGhiosa ja intresse ei ole tasunud korter 4.

Remondifondi jaak kokku 31.12.2022 summas 5 378 eur

Kuna remondifondi (lthiajaline laen) laekub summas 6 970 eur reaalselt 2023 aasta jooksul, siis see kulu on maha arvestatud bilansikirjest

14
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sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused summast 12 348 eur. Seega on bilansikirje sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused jaék
summas 5 378 eur.

Remondifondi (pikaajaline laen) jagk 31.12.2022 kajastub bilansis kirjel:
Pikaajaliste kohustuste all sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

summas -45 238 eur

See tuleneb sellest, 2022.aasta KU tildkoosolekul otsutati, et laenu kajastamine toimub edaspidi l4bi remondifondi finantseerimisena.
Varem toimus vahendusena.

Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 448 448
Sotsiaalmaksud 152 148
Pensionikulu 0 4
Kokku t66jdukulud 600 600
Too6tajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Siin on naidatud raamatupidajale arvestatud palgakulu aastas kokku.
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I8pu seisuga
31.12.2022 31.12.2021
Flusilisest isikust liikmete arv 10 10
Juriidilisest isikust liikmete arv 1 1

15
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand
Krt 1
Krt 2
Krt 3
Krt 4
Krt 6
Krt 7
Krt 8
Krt 9
Krt vV
Krt VA

Kokku:

2022. a. majandusaasta aruanne

Majandamiskulud
3267 EUR
2483 EUR
2260 EUR
1078 EUR
3989 EUR
1868 EUR
2194 EUR
431 EUR
1748 EUR
1896 EUR

21214 EUR
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