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Tegevusaruanne

Sissejuhatus
Aruandeaastal oli Tarkon Kinnisvara OU pdhitegevusalaks kinnisvaraarendus ja kinnisvarahaldus.

Ettevbte 2022 tulemus vastas ettevftte omanike ootustele ning juhatuse prognoosidele. Kuna 2022 I6ppes uhel
ankurrentnikul leping, mida nad ei jatkanud, siis kaotasime seet6ttu ka mutgitulus. Kasumlikkust suutsime siiski
séilitada.

Ettevobtte pdhifookus on vabanenud pindadele uute rentnike leidmine ning samuti Staadioni 73 aadressil seni tuhjalt
seisnud hoonestuse arendamine.

Ulejaanud kliendibaasi osas suuri muutusi ei toimunud ning 2023 aastal ndeme kliendibaasi samuti stabiilsena.

Kéaive
Aruandeperioodi mudgitulu oli 690 952 eurot, mis saadi Tartus Puiestee 2 ja 13b, Aru 6 ning Staadioni 73, 73a ja 73c
hoonete haldamisest ja rendist. Tarkon Kinnisvara OU puhaskasumiks kujunes 186 881 eurot.

Peamised finantssuhtarvud

2022 2021
Mudgitulu 690 952 980 301
(eurodes)
Puhaskasum 186 881 336 447
(eurodes)
Puhasrentaablus 27% 34,3%
Lihiajaliste
kohustuste 1,5 3,3
kattekordaja
Koguvara
tulutoovustase 2,4% 4,3%
(ROA)
Omakapitali 2.8% 5.1%

tulutase (ROE)

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

+ Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mudgitulu*100

+ Maksev8ime Uldine tase (kordades) = kéibevara/ lihiajalised kohustused
+ ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku*100

+ ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku*100

Valuutakursside muutumise risk
Tehingud klientidega toimusid 100 % ulatuses eurodes ning seega valuutakursi risk puudus.

Investeeringud
2022 aasta peamised investeeringud olid suunatud vabanenud pindade arendamisele ja projekteerimistegevusele.

Eesmaérgid jargmiseks majandusaastaks
2023 aasta eesmark on kasumlikkuse taseme séilitamine ning samuti on fookus vakantsete pindade arendamisel ja uute
klientide leidmisel.

Tarkon Kinnisvara OU on jatkuvalt tegutsev ettevéte.
Raivo Kiivit /juhatuse liige/

Tartus, 24.aprill 2023
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

378 777
210 556
589 333

592 271
673 344
1289 364
4578 231
7133 210
7722543

224 491
159 242
383 733

622 556
622 556
1 006 289

28121
48 677
2812

6 449 763
186 881
6716 254
7722543

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

874 382
162 678 2
1037 060

592 271 4

718 258 5
1015 000 2
4470930 6
6 796 459
7833519

224 491 9
89 496 10
313 987

979 159 9
979 159
1293 146

28121 11
48 677
2812
6 124 316
336 447
6540 373
7833519
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 690 952 980 301 12
Muud é&ritulud 0 6 994
Mitmesugused tegevuskulud -358 100 -286 024 13
T66j6ukulud -50 210 -45 045 14
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -65 888 -282 151
Muud &rikulud -113 -57
Arikasum (kahjum) 216 641 374018
Intressitulud 22 630 28 330 16
Intressikulud -34 152 -37 363 15
Muud finantstulud ja -kulud -15 488 -28 538
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 189 631 336 447
Tulumaks -2 750 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 186 881 336 447
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tarkon Kinnisvara OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardiga.
Finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Tarkon Kinnisvara OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud ettevdtte tegevuse jatkuvusest.
Tarkon Kinnisvara OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Tarkon Kinnisvara OU 2022. aasta aruanne on koostatud véikeettevotja lihendatud aastaaruandena. Véttes aluseks Raamatupidamise seaduse
8§29 Ig 2 ei ole tltarettev6tteid konsolideeritud.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskontode jaake (v.a arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi
deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse, mis
individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused on bilansipdeva seisuga timber hinnatud eurodesse bilansipéeval ametlikult
kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes
kajastatud periooditulu ja —kuluna.

Finantsinvesteeringud

Pikaajalised finantsinvesteeringud on kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Investeeringute kajastamisel tltar- ja sidusettevdttesse rakendatakse soetusmaksumuse meetodit.

Hiljem korrigeeritakse soetusmaksumust vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Igal bilansipéeval tuleb
hinnata, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus v8ib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid.

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. N6uete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning
kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui n6ue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema
allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu
véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele soetusmaksumuses.
Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused
vaartuse langusest. Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimaar on
1% aastas.



OU Tarkon Kinnisvara 2022. a. majandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |I6petatakse objekti voérandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise
perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis Gimber. Alates muutuse toimumise kuupaevast
rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 959 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kuludest, mis
on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenaoline, et ettevite saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust tddeast.

Amortisatsioonimaérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:
« ehitised — 4 % aastas;

* masinad ja seadmed — 20 % aastas;

e muu inventar — 20 % aastas.

Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.

Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse vdlgu tarnijatele, viitvdlgu, vBetud laene ja muid lihi-ja pikaajalisi vBlakohustusi ja tuletisinstrumente.
Finantskohustused (v.a. tuletisinstrumendid) voetakse algselt arvele diglases vaartuses, millest on maha arvestatud tehingukulu. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tulud

Teenuste mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud tile midjalt ostjale ning mitgitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.
Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt,vastuvdtukuludelt, ettevbtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning

siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 01.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt.
Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja

makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véaljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Tarkon Kinnisvara OU seotud osapoolteks on:
1) olulise osalusega eraisikutest omanikud ning tegev- ja kdrgem juhtkond.

Aruandekuupéaevajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva ja
7
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aruande koostamiskuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Aruandekuupéevajargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt m&jutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

No6uded seotud
osapoolte vastu

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nouded seotud
osapoolte vastu

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

187 478

187 478

538

1289 364
22 540
22 540

1499 920

31.12.2021

132 312

132 312

841

1015 000
28 297
28 297

1228

1228

1177678

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

187 478

187 478

538

22 540
22 540

210 556

1 - 5 aasta jooksul

1289 364

1289 364

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

132 312

132 312

841

28 297

28 297

1228

1228

162 678

1 - 5 aasta jooksul

1015 000

1015 000

Lisa
nr

17

17

17

Lisa
nr

17

17

17
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 3345 10 504
Uksikisiku tulumaks 1262 778
Erisoodustuse tulumaks 238 113
Sotsiaalmaks 2489 1509
Kohustuslik kogumispension 0 73
Tootuskindlustusmaksed 109 79
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 7 443 13 056

Lisa 4 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022
11978163 Hallberg Mechanics Tartu AS Eesti Mehaaniline metallitdétius 100 100
Elektrimootorite,
12991935 HSF Baltic OU Eesti -generaatorite ja trafode 100 0
tootmine

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Muud
TutarettevGtja nimetus 31.12.2021 31.12.2022
muutused
Hallberg Mechanics Tartu AS 589 803 2 468 592 271
HSF Baltic OU 2 468 -2 468 0

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 592 271 0 592 271
perioodi 16pus

Kaks tiitarettevotet ihinesid - HSF Baltic OU I6petas tegevuse ja iihines Hallberg Mechanics Tartu AS-ga.
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Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2020

Kasum (kahjum) miugist ja tmberhindlusest

31.12.2021

31.12.2021

Kasum (kahjum) maugist ja tmberhindlusest

31.12.2022

Aktsiad ja osad

Aktsiad ja osad

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

1241 006
0
1241 006

1241 006

1241 006

1241 006
0

1241 006

Ehitised

6 588 823
-3076 748
3512075

-282 151

6 588 823

-3 358 899

3229924

-65 888

6 588 823
-3424 787
3164 036

2022. a. majandusaasta aruanne

Kokku

771673
-53 415

718 258

Kokku

718 258
-44 914

673 344

Lépetamata

projektid ja
ettemaksed

173189

173189
0
173189

Kokku

7 829 829
-3076 748
4 753 081

-282 151

7829 829
-3 358 899
4470930

-65 888
173 189

8003018
-3 424 787
4578 231

771673
-53 415
718 258

718 258
-44 914
673 344

10
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2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 690 952 980 301
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 264 693 194 490

2022 aasta alguses muutsime vastavalt ettevotte juhatuse otsusele hoonete amortisatsiooninormi 4%-It 1%-le aastas.

Sellega pikenes ka hoonete kasulik iga. Kuna hoonete seisukord ning nendesse tehtud ja tehtavad investeeringud on pikendanud hoonete
planeeritud kasutusiga siis ei pidanud ettevotte juhatus enam 4% amortisatsiooninormi pdhjendatuks.

Seoses normi vahendamisega on sellel ka positiivne mdju ettevotte puhaskasumile.

Lisa 7 Materiaalsed p&hivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muud
Transpordivahendid | Muud masinad seadmed materiaalsed
ja seadmed pohivarad
31.12.2020
Soetusmaksumus 36 656 7451 44 107 25797 69 904
Akumuleeritud kulum -36 656 -7 451 -44 107 -25797 -69 904
Jagkmaksumus 0 0 0 0 0
31.12.2021
Soetusmaksumus 0 7451 7451 25797 33 248
Akumuleeritud kulum 0 -7 451 -7 451 -25 797 -33 248
Jadkmaksumus 0 0 0 0 0
31.12.2022
Soetusmaksumus 7451 7451 25797 33 248
Akumuleeritud kulum -7 451 -7 451 -25797 -33 248
Jadkmaksumus 0 0 0 0
Muidud materiaalsed pShivarad muugihinnas
2022 2021
Masinad ja seadmed 5833
Transpordivahendid 5833
Kokku 5833

Lisa 8 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

11
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Kasutusrendikulu
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2022 2021
7 468 19071

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

Lisa 9 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Luminor Bank
Swedbank

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Luminor Bank
Swedbank

Laen seotud osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

519517
327 530

847 047

847 047

31.12.2021

556 847
514 690

132 113

1203 650

1203 650

31.12.2022 31.12.2021
13 259 7476
20 885 34 144
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
37 331 482 186 4,6%
187 160 140 370 3,92%
224 491 622 556
224 491 622 556
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
37 331 519516 2,49%
187 160 327 530 3,26%
132 113
224 491 979 159
224 491 979 159

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Kokku

31.12.2022 31.12.2021
1016 026 1016 026
2 466 275 2521 652
3482 301 3537678

Swedbank AS-It saadud laenu tagatiseks on kinnistud Tartu linnas, aadressidel:
1) Staadioni 73 (bilansiline jaékvaartus 168 349 eurot);
2) Staadioni 73a (bilansiline jadkvaartus 179 946 eurot);
3) Staadioni 73C (bilansiline jadkvaartus 453 114 eurot);
4) Puiestee 13b (bilansiline jagkvaartus 596 893 eurot).

Luminor Bank AS-It saadud laenu tagatiseks on kinnistud aadressidel:

Alusvaluuta

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

Lépptéhtaeg

25.11.2024

25.09.2024

Lopptéhtaeg

25.11.2024

25.09.2024

12
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1)Tartu, Puiestee 2 (bilansiline jadkvaartus 725 440 eurot);
2)Tartu, Aru 6 (bilansiline jaakvaértus 677 471 eurot);

3)Térvandi, Toostuse tee 7 (bilansiline jaédkvaartus 631 088 eurot);
4)Torvandi, Todstuse tee 7a (bilansiline jagkvaartus 50 000 eurot).

Garantiikiri Hallberg Mechanics Tartu AS faktooringu tagatiseks Luminor Bank-is.

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Vdlad tarnijatele 144 387 144 387
Volad toovotjatele 7412 7412
Maksuvdlad 7443 7 443
Kokku vélad ja ettemaksed 159 242 159 242
31.12.2021 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 71295 71295
Vélad toovotjatele 5145 5145
Maksuvdlad 13 056 13 056
Kokku vdlad ja ettemaksed 89 496 89 496
Lisa 11 Osakapital
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 28121 28121
Osade arv (tk) 400 400

Seisuga 31.12.2022 on ettevétte osakapital 28 121 eurot. Tarkon Kinnisvara OU 100% osade omanik on Anders Gunnar Bergstrom,
ID-koodiga 490416-0357, aadressiga Stockholm, Rootsi.

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2022 oli 6 636 644 eurot (seisuga 31.12.2021 6 460 763 eurot). Dividendide

véljamaksmisel omanikule kaasneb tulumaksukulu 20/80 netodividendidena valjamakstavalt summalt. Seega on bilansipéeva seisuga
eksisteerinud jaotamata kasumist omanikule véimalik dividende vélja maksta 5 309 315 eurot ning dividendide valjamaksmisega kaasneks
dividendide tulumaks summas 1 327 329 eurot. Seisuga 31.12.2021 oleks dividendidena olnud vdimalik vélja maksta 5 168 610 eurot, millega
kaasnenuks tulumaksukohustus (20/80) summas 1 292 153 eurot.
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Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 690 952
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 690 952
Kokku muugitulu 690 952
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara rendileandmine 690 952
Kokku mudgitulu 690 952
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2022
Energia 158 160
Elektrienergia 43 766
Soojusenergia 97 763
Kutus 16 631
Veevarustusteenused 953
Mitmesugused birookulud 7243
Lahetuskulud 27 639
Koolituskulud 709
Riiklikud ja kohalikud maksud 4 652
Muud 158 744
Kokku mitmesugused tegevuskulud 358 100
Lisa 14 To6joukulud
(eurodes)
2022
Palgakulu 37828
Sotsiaalmaksud 12 382
Kokku t66jdukulud 50 210
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2
Keskmine tootajate arv to6tamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 2

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

980 301
980 301
980 301

980 301
980 301

2021
117 352
25538
76 560
15254
2013
7637
16 199
0

4 653
138 170
286 024

2021
34 284
10761
45 045
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Lisa 15 Intressikulud

(eurodes)
2022 2021
Intressikulu laenudelt 34 152 37 363
Kokku intressikulud 34 152 37 363
Lisa 16 Intressitulud
(eurodes)
2022 2021
Intressitulu laenudelt 22 630 28 297
Muud intressitulud 0 33
Kokku intressitulud 22 630 28 330
Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Nduded ja ettemaksed
Titarettevotjad 23078 29138 2
Kokku nduded ja ettemaksed 23078 29138

Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 678 0
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 678 0

PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Noéuded ja ettemaksed
Tutarettevotjad 1285 300 1015 000 2

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 4064 0 2
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 1289 364 1015 000
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 132113 9
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 0 132 113
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ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tutarettevotjad

Kokku muadud

OSTETUD

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

31.12.2020

1084 816

320 220

1405 036

31.12.2021

1015 000

1015 000

31.12.2020

31.12.2021

132113

132113

Teenused

Teenused

2022. a. majandusaasta aruanne

Antud laenude 31.12.2021
tagasimaksed
69 816 1015 000
320 220 0
390 036 1015 000
Antud laenud 31.12.2022
270 300 1285 300
4064 4064
274 364 1289 364
Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed
132113 0
132113 0
Saadud laenude 31.12.2022
tagasimaksed
132113 0
132113 0
2022
Teenused
74 412
74 412
2022
Teenused
6 780
6 780

Perioodi arvestatud Lisa
intress nr
28 298 2
0
28 298
Perioodi arvestatud Lisa
intress nr
22 540 2
3288 2
25828
31.12.2021 Lisa
nr
132 113 2
132 113
Perioodi arvestatud Lisa
intress nr
0 2
0
2021
92 415
92 415
2021
7 001
7 001
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 19.05.2023
OU Tarkon Kinnisvara (registrikood: 10880686) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIVO KIIVIT Juhatuse liige 19.05.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Tarkon Kinnisvara osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud OU Tarkon Kinnisvara (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning kasumiaruannet eeltoodud kuup&eval [6ppenud
aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspéhimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupaeval I16ppenud aasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh
sbltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja
asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet , kuid ei hélma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie
arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise
aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest vai tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab
vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse I6petada
voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v8i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui
voib péhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult vi koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaérkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaéresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste vai tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jéareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vai tingimused
voivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Glesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/
Enn Leppik
Vandeaudiitori number 57

/digitaalselt allkirjastatud/
Ulle Lindmets
Vandeaudiitori number 408

AUDIITORBUROO ELSS OU

Nexia International liige

Audiitorettevdtja tegevusloa number 59

Vanemuise tn 21a, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51014

19.05.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Tarkon Kinnisvara (registrikood: 10880686) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ULLE LINDMETS Vandeaudiitor 19.05.2023

ENN LEPPIK Vandeaudiitor 19.05.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
6449 763
186 881

6 636 644

6 636 644

6 636 644

31.12.2022
6 449 763
186 881

6 636 644

6 636 644

6 636 644



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 690952 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
Anders Gunnar ) 28121 EUR
. 34904160029 Rootsi )
Bergstrom (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5162157

E-posti aadress raivo.kiivit@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



