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Pélva vald, P6lva linn, J. Kaisi tn 3 korteriihistu 2022. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Pdlva vald, Pdlva linn, J.Kaisi tn 3 korteritihistu on asutatud 12. jaanuaril 2018. aastal.

Korteritihistu eesmargiks on Pdlvas J.Kaisi tn 3 asuva elamu korteriomandite esemeks oleva ehitise ja maatiiki motteliste osade ja selle juurde
kuuluva maa thine majandamine ning seoses sellega histu liikmete Uhiste huvide esindamine, samuti Gihistu likmetele seoses eluruumi
kasutamisega teenuste osutamine.

Korteritihistu reservkapital on suurusega 1102 eurot, mida vdib kasutada Uhistu kohustuste téitmiseks kaibevahendite ajutise puudujéaagi korral.

Majandamiskulude katteks koguti jaanuar-mai 0,25 €/m2 kuus ja juuni-detsember koguti 0,30 €/m?2 kuus.
Renditulu koguti aasta jooksul tegevuskulude fondi 1200 eurot.

Juhatus on kolmeliikmeline. Aruandeperioodil juhatuse liikmetele tasu ei arvestatud. Aruandeperioodil td6tajaid ei olnud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2022

2711
9617
12 328

97 260
97 260
109 588

5 662
1440
4124

11 226

97 260
97 260
108 486

1102

0

0

1102
109 588

31.12.2021

5542
1751
7293

7293

1579
2582

4161

4161

600
1332
1200
3132
7293

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 109 800 4549 7
Muud tulud 0 1200
Kokku tulud 109 800 5749
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -108 270 -3 264 8
Mitmesugused tegevuskulud -1 530 -1285 9
Kokku kulud -109 800 -4 549
P&hitegevuse tulem 0 1200
Aruandeaasta tulem 0 1200
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest

Kokku rahavood pdhitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Laekunud osakapital

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2022

-2 532
-2 532
-105 126
-139
923

1542

-105 332

104 711
-1789
-923
502

102 501
-2 831
5542
-2 831
2711

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr

1200

-161 2
406 5

-1611 6

-166

o o o o o

-166
5708
-166

5542
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital
31.12.2020
Aruandeaasta tulem
31.12.2021

Asutajate ja liikmete
sissemaksed

Muud muutused
netovaras

31.12.2022

600

600

502

1102

Akumuleeritud tulem

1332
1200
2532

-2 532

31.05 uldkoosoleku otsusega suunati eelmiste perioodide tulem 2532 eurot tegevuskulude fondi.

Kokku netovara

2022. a. majandusaasta aruanne

1932
1200
3132

502

-2 532

1102
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Pdlva vald, Pdlva linn, J. Kaisi tn 3 korteritihistu 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga. Finantsaruandluse standardi p6hinGuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse aruandes arvelduskonto jaéki.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu on kajastatud Uhistu tavaparase majandustegevuse kaigus tekkinud ndudeid liikmete ja muude ostjate vastu.
No6uded ostjate vastu, samuti kdik muud nduded, on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o soetusvaartus, millest on maha
arvatud ndude laekumise ebatdendaolisusest tingitud allahindlus) v8i soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mist&ttu luhiajalisi ndudeid on kajastatud bilansis tdené&oliselt laeckuvas summas. Nduete laekumise tdendosust hinnatakse iga ostja osas
individuaalselt.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad tarnijatele ning muud vdlakohustised) on v6etud algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on makstava
tasu Biglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine on toimunud
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi
finantskohustisi on bilansis kajastatud maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tasude arvestamisel Uhistu likmetelt I&htutakse jargmistest pdhimétetest:

a) mittesihtotstarbelisi tasusid thistu likmetelt (hooldustasud ja tasud tldkulude katteks) kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on
tasutud;

b) sihtotstarbelisi tasusid (naiteks planeeritud remondid) kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille
kompenseerimiseks tasud on m&eldud. Kuni tuluna kajastamise hetkeni kajastatakse laekunud tasusid bilansi passivas tulevaste

perioodide tuluna.

Uhistu likmetelt saadavaid tasusid ei kajastata tuluna enne, kui nende laekumine on praktiliselt kindel. Juhul kui tasu laekumine on ebakindel
kuni laekumise hetkeni, kajastatakse tasu tuluna laekumise hetkel vdi hiliem (juhul kui tegemist on ettemaksega jargmiste perioodide eest.
Teenuste ja maksete vahendamisel teenuse osutaja ja korteriomanike vahel kajastatakse makstud summad vastavalt nGudena
korteriomanike vastu ning kohustisena teenuse osutajate ees. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud
netotulu v&i tekkinud netokulu.

Kulud
Uhistu tegevuskulud kajastatakse tekkepdhiselt, ehk perioodis milles majandustehing aset leidis.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole otsustele.
Korteritihistu seotud osapoolteks on:

a) juhatuse liikmed; korterithistu liikmed,;

b) punktis a kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all
olevad ettevétted.

Rahavoogude aruanne.
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2022. a. majandusaasta aruanne

Korteritihistu rahavoogude aruandes kajastatakse aruandeperioodi laekumisi ja véljamakseid vastavalt nende eesmargile

pShitegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavooks. PGhitegevuse rahavoogu on kajastatud kaudmeetodil.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu
Laenunduded

Tulevaste perioodide
kulu

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 3 Nduded ostjate vastu

(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved

Noéuded korteriomanike

Noéuded ostjate vastu

Kokku nduded ostjate vastu

Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Laenuleping
22-046188-JI

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le 5 aasta nr
2515 2515 0 0 3
102 922 5662 31197 66 063
1440 1440 0 0
106 877 9617 31197 66 063 10
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
1751 1751
1751 1751
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
2515 1751 2
vastu 2295 1520
220 231
2515 1751
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
6 kuu
102 922 5662 31197 66 063 . EUR 30.06.2037
euribor+2,8%
102 922 5662 31197 66 063
102 922 5662 31197 66 063
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
1440

1440

12 kuu jooksul
1579
1579

Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2020

Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Tegevuskulude fond 4193

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

4193

Kokku
sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

4193

31.12.2021

Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Tegevuskulude fond 2582

Renoveerimisfond 0

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

2582

Kokku
sihtotstarbelised

) 2582
tasud, annetused ja

toetused

Laekunud

1653

1653

1653

Laekunud

5603
104 711

110 314

110 314

Tagasi makstud Kajastatud 31.12.2021
tulemiaruandes Kohustised
-3264 2582
-3264 2582
-3264 2582
Tagasi makstud Kajastatud 31.12.2022
tulemiaruandes Kohustised
-502 -3 559 4124
0 -104 711 0
-502 -108 270 4124
-502 -108 270 4124

Tagasi makstud: 31.05 tldkoosoleku otsusega suurendati tegevuskulude fondi kogutud vahenditest reservkapitali 502 euro vorra.

Aastas 1200 eurot saadud renditulu suunati tegevuskulude fondi.
AS Elisa Eesti elektrimuitigist saadud 24 eurot suunati tegevuskulude fondi.

10

1440

1440

1579
1579

Lisa
nr

Lisa
nr

7,11

7,12
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Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2022 2021 Lisanr

Mittesihtotstarbelised tasud

Haldustasud 1285 1285

Kindlustus 245 0
Sihtotstarbelised tasud

Majandamistasud 3559 3264 6

Renoveerimisfond 104 711 0 6
Kokku liikmetelt saadud tasud 109 800 4549

Lisa 8 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Kulud tegevuskulude fondist 3559 3264 11
Kulud renoveerimisfondist 104 711 0 12
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
108 270 3264
otsesed kulud
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2022 2021
Haldustasud 1285 1285
Kindlustus 245 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 1530 1285
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2022 31.12.2021
Flusilisest isikust likmete arv 13 13
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Néuded ja ettemaksed
Asutajad ja likmed 7 957 1520
Kokku nduded ja ettemaksed 7 957 1520
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Nduded ja ettemaksed
11
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Asutajad ja likmed 97 260 0

Kokku nduded ja ettemaksed 97 260 0

12
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14.03.23

Lk. 1
Tegevuskulude fond 01.01.22...31.12.22
Konto: 2702 Tegevuskulude fond
Kuupéev Kogumine Kasutamine | Firma Selgitus Saldo
Algsaldo 2 582,25 0,00
2022/01 137,78
31.01.2022 148,44 | Kvatro Kinnisvarahalduse OU Mehhaniseeritud lumekoristused
148,44 2 571,59
2022/02 137,78
28.02.2022 30,00 | Kvatro Kinnisvarahalduse OU Lumekoristus
30,00 2 679,37
2022/03 137,78
11.03.2022 18,00 | Keraunos OU Elektrit6od
18,00 2 799,15
2022/04 137,78
28.04.2022 30,00 | Tevareid OU Okste dravedamine
30,00 2 906,93
2022/05 2 669,53
2.05.2022 168,00 | Tettii OU Ounapuude 16ikus
4.05.2022 1 320,00 | Raamprojekt OU Kiitte projekt, konsultatsioon
31.05.2022 502,00 Reservkap suurend iildkoos 31.05
31.05.2022 21,00 | Kvatro Kinnisvarahalduse OU Kiitte sulgemine
2 011,00 3 565,46
2022/06 165,30
2.06.2022 60,00 Ouepink
30.06.2022 10,00 Kandeavaldus Ariregistris
70,00 3660,76
2022/07 165,30
19.07.2022 1 057,50 Laenulepingu tasu 22-046188
31.07.2022 360,00 | Rosberg OU Remondit66d rendipinnal
1417,50 2 408,56
2022/08 165,30
31.08.2022 185,45 | Kvatro Kinnisvarahalduse OU Materjal rendiruumide remondiks
31.08.2022 21,00 | Kvatro Kinnisvarahalduse OU Vee viljavote chitajale
206,45 2 367,41
2022/09 165,30
30.09.2022 6,92 | Kvatro Kinnisvarahalduse OU Harjavars, priigikotid
6,92 2 525,79
2022/10 165,30
31.10.2022 21,00 | Kvatro Kinnisvarahalduse OU Maja kiittesse liilitamine
21,00 2 670,09
2022/11 165,30
30.11.2022 19,80 | Eesti Keskkonnateenused AS Priigikonteineri transport
19,80 2 815,59
© VERP

Gaiasoft OU



14.03.23

Lk. 2
2022/12 1389,47
31.12.2022 67,20 | Kvatro Kinnisvarahalduse OU Lumeliikkamine 2 korda
31.12.2022 14,28 Pangateenused 2022
81,48 4 123,58
Kiive 5601,92 4 060,59 Ldoppsaldo: 4 123,58

© VERP
Gaiasoft OU
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15.03.23

Lk. 1
Renoveerimisfond 01.01.22...31.12.22
Konto: 2703 Renoveerimisfond
Kuupéev Kogumine |Kasutamine | Firma Selgitus Saldo
Algsaldo 0,00 0,00
2022/07 0,00
29.07.2022 684,00 | ProBuild Invest OU Ehituse omanikujarelevalve
684,00 -684,00

2022/08 26 124,00
2.08.2022 25 440,00 | Sanbruno OU Kiittesiisteemi ren t66d
31.08.2022 516,00 | ProBuild Invest OU Ehituse omanikujarelevalve

25 956,00 -516,00
2022/09 42 890,27
6.09.2022 13 509,90 | Sanbruno OU Kiittestisteemi ren t66d akt nr 2
20.09.2022 28 864,37 | Rekontra OU Ren t66d vastavalt aktile 190922
30.09.2022 960,00 | ProBuild Invest OU Ehituse omanikujarelevalve

43 334,27 -960,00
2022/10 35 696,83
25.10.2022 34 736,83 | Rekontra OU Ren t66d vastavalt aktile 201022

34 736,83 0,00
Kiive 104 711,10 104 711,10 Loppsaldo: 0,00

© VERP

Gaiasoft OU
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Lisa 13 Kommunaalteenuste vahendamine

Kommunaalteenus

2022 Kogumine
Soojusenergia 5752

Vesi ja kanalisatsioon 1445
Prigivedu 371
Uldelekter 175
Kokku 7743

AS Elisa Eesti vahendati elektrit kokku summas 36 eurot.

Kasutamine

5752

1445

371

175

7743

Vahe

2022. a. majandusaasta aruanne

Rentnikule vahendati soojusenergiat summas 746 eurot, vesi ja kanalisatsioon summas 44 eurot ja priigivedu summas 20 eurot.

16
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand

J. Kéisi 3 - 01 Pdlva
J. Kéisi 3 - 02 Pdlva
J. Kéisi 3 - 03 Pdlva
J. Kéisi 3 - 04 Pdlva
J. Kéisi 3 - 05 Pdlva
J. Kéisi 3 - 06 Pdlva
J. Kéisi 3 - 07 Pdlva
J. Kéisi 3 - 08 Pdlva
J. Kéisi 3 - 09 Pdlva
J. Kéisi 3 - 10 Pdlva
J. Kéisi 3 - 11 Pdlva
J. Kéisi 3 - 13 Pdlva
J. Kéisi 3 - 14 Pdlva
J. Kéisi 3 - 15 Pdlva
J. Kéisi 3 - 16 Pdlva
Kokku:

2022. a. majandusaasta aruanne

Majandamiskulud
606 EUR
779 EUR
955 EUR
976 EUR
731 EUR
838 EUR
1015 EUR
882 EUR
825 EUR
973 EUR
1434 EUR
1158 EUR
970 EUR
860 EUR
830 EUR
13832 EUR

17
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Aruande |8petamise kuupé&ev on: 04.05.2023
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