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Tegevusaruan ne

Liven Kodu 18 OU

Liven Kodu 18 OU on Liven AS 100% tiitarettevdte, mille pdhitegevuseks on kinnisvaraarendus. Ettevéte asutati
2020. aasta jaanuaris ning sama aasta augustis soetati kinnistu Erika 12 arendusprojekti elluviimiseks Karjamaa
asumis, Tallinnas. Kinnistu osteti asjaiguslepingu alusel vélja 2021. aastal. Liven Kodu 18 OU planeeritud
arendusmaht on kuus kortermaja 137 koduga.

2022. aastal jatkusid arendusprojekti ettevalmistustédd ning algatati detailplaneering Tallinna Linnavolikogus. 2023.
aastal jatkuvad ettevalmistustodd ning viiakse Iabi kohustuslikud uuringud ning analtitisid. Samuti on 2023. aastasse
planeeritud algatatud detailplaneeringu avalikustamine ning sellele jargnev avalik arutelu.

Kinnisvaraarenduse ettevdtetel on aritegevusega kaasnevate olulisetest keskkonnamdjude vahendamiseks véimalik
panustada otseselt eelkdige 14bi energiatdhusate ning keskkonnasébralike hoonete arendamise. Liven Kodu 18 OU
arendab A-energiaklassi hooneid.

Peamised suhtarvud 2022 2021
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja kaibevara / lihiajalised kohustised 4722 52,6
Kiirmaksevoime kordaja (kaibevarad — varud) / lUhiajalised kohustised 0,43 1,47
Intressikandvate volakohustiste osakaal laenukohustised / kohustised ja omakapital kokku 86% 93%

Ettevotte juhatus koosnes 31.12.2022 seisuga 3 liikmest, kellele tasu ei makstud (31.12.2021: 3). Ettevéttel ei ole
téotajaid ning seetbttu puudusid nii 2022. kui ka 2021. aastal ka palgakulud. Arendusprojekti juhtimiseks on sélmitud
projektijuhtimisleping Liven AS-iga. Ettevotte omakapital oli 31.12.2022 seisuga 149 753 eurot (31.12.2021:

5242 eurot).

2022. aastal Tallinna uusarenduste turgu enim mojutanud tegurid

2022. aasta valtel toimusid Eesti kinnisvaraturul mitmed olulised arengud ning keskkond oli valjakutsete rohke. Aasta
alguses jatkus 2021. aastal alanud kiire ehitushindade kasv, mida stivendasid nii kdrged energiahinnad kui ka
Ukraina sdda. Ehitussektoris kasutatavate toorainete, nagu erinevad metallid ja puit, tarneahelad olid seni tugevalt
seotud Venemaa, Valgevene ning Ukraina turgudega ning séja vallandumine pdhjustas nende materjalide hindades
jarsu téusu. Statistikaameti andmetel kasvas ehitushinna indeks 2022. aastal 17,8% (2021: 8,1%).

Muugihindade korrigeerimine tulenevalt sisendhindade tdusust ning vadga madal pakkumiste arv turul andsid
taiendavat hoogu 2021. aastal alanud kiirele muugihindade tdusule ning kinnisvara miugihinnad saavutasid
kdrgpunkti 2022. aasta esimese poole I6puks. Tehinguid tehti siiski aeglustuvas tempos.

Lisaks sisendhindade kasvule suurendas veebruari I6pus alanud Ukraina séda tarbijate ebakindlust. Alates martsist
hakkas tdusma ka seni pikalt negatiivsena pisinud Euribori maar. Juuni kuus jéudis 6-kuu Euribori maar positiivsete
vaartusteni ja aasta I6puks juba ligi 3%-ni. Kombinatsioon Kiirelt tdusnud kinnisvara muugihindadest, tdusvatest
intressikuludest ning suve kuude kdrgetest energiahindadest viis tarbijate kindlustunde septembri kuuks ajaloolisesse
madalpunkti ning vhendas 2022. aasta teises pooles oluliselt ndudlust elukondliku kinnisvara jarele. Sel perioodil
pusisid uusarenduste mulgihinnad stabiilsel tasemel, pakkumiste arv turul kasvas kuid jai siiski madalamaks
pikaajalisest keskmisest.

Olukord t66hdivega, sealhulgas tehnoloogiasektoris hdivatud té6étajate arv, pusis 2022. aastal olusid arvestades siiski
hea. Kuigi Uildist hindade tdusu arvestades ostujoud langes aitas palkade kiire kasv siiski inflatsiooniga toime tulla.
Lisaks objektiivsele kinnisvara kattesaadavuse halvenemisel mdjutas aasta teises pooles turgu ka kasvanud ja
meediakajastuse tonaalsuse poolt toetatud deflatsiooniline ootus kinnisvarahindade osas, mis pani ostjaid oma
tehinguid edasi likkama.



2022 2021

SKP aastane muutus pisivhindades -1,3% +8,2%
Keskmise kuupalga (bruto) muutus +8,9% +6,9%
To6tuse maar 5,6% 6,2%
Ehitushinna indeks +17,8% +8,1%

Allikas: Statistikaamet

Tallinna kinnisvaraturu lilevaade

Maa-ameti andmetel pisis Tallinna korteriomanditega tehtud ostu-mutgitehingute arv 2022. aastal aktiivne jaades
siiski 11% madalamaks vorreldes eelneva aastaga kuid lletades 2020. aasta tehingute arvu 9% vérra. Siiski tuleb
arvestada ka asjaolu, et uusarenduste miugitehingud kajastuvad statistikas ligi aastase viivitusega (pikk ajaline vahe
voladiguslepingu ning asjadiguslepingu sélmimise vahel). Kui kevadises madalas tehingute aktiivsuses peegeldus
Ukraina sdjast tulenev ebakindlus, siis aasta kdige aktiivsem tehingute periood oli suvi. Alates septembrist langes
tehingute arv aastases vdrdluses oluliselt jdddes neljandas kvatalis ka hoolimata aasta I6pus valminud uusarenduste
Uleandmisest eelneva aastaga vérreldes ligi kolmandiku vorra madalamaks. 2022. aastal toimus Maa-ameti statistika
andmetel Tallinnas kokku 9 654 korteriomandi ostu-muugitehingut (2021: 10 902).

Vastavalt teadaolevale turuinfole langes kontserni juhatuse hinnangul Tallinna uusarendustes miudud korterite arv
2022. aastal ligikaudu 1 500 korterini (2021: 5 400; 2020: 3 100). Eelnevate aastate trend uusarenduste pakkumiste
vahenemise osas joudis madalpunkti veebruaris kasvades arvestatavalt augusti ja septembri kuu jooksul. Aasta
viimastel kuudel pakkumise jaagi suurenemine stabiliseerus ning uusarendustes pakutavate korterite arv jdudis aasta
I16puks ligikaudu 2 200 korterini (31.12.2021: 1 300 korterit). See on vdrreldav tase 2020. alguse COVID-19 eelse
pakkumise mahuga ning jatkuvalt madalam vdrreldes ajaloolise keskmisega. Uusi arendusi lisandus 2022. aasta
jooksul pakkumisse vahem kui eelnenud aastal.

Keskmine Tallinna korteri mudgihind kasvas Maa-ameti andmetel 2022. aastal 2 920 euroni m? kohta (2021: 2 380
eurot/m?), mis on aasta varasemaga vorreldes 22,7% kdrgem. Kinnisvara ndudluse kiire jahtumise taustal selgitavad
aasta jooksul toimunud vaga kdrget hinnatéusu nii pakkumist Gletanud ndudlus aasta alguses kui ka varem
véladiguslepingute alusel miidud uusarenduste osakaalu struktuurne kasv tehingustatistikas tulenevalt
asjadiguslepingute vormistamise ajalisest nihkest. Tallinna jarelturu korterite tehingute hindades toimus aasta
viimastel kuudel vahene langus vdrreldes suviste hinnatippudega, kuid tulenevalt langenud tehingute arvust oli selle
arengu moju aastasele hinnastatistikale piiratud.

Uusarenduste mutgipakkumised Tallinnas
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Allikas: Kontserni poolt jélgitav turuinfo Tallinna uusarenduste pakkumiste ja hindade osas

Seoses asjaoludega, et nii kinnisvara kui ka muude kaupade ja teenuste hinnad on (ldiselt nii 2022. kui 2021. aastal
kasvanud oluliselt kiiremalt vérreldes keskmise brutopalgaga ning ka seoses intressimaarade kasvuga 2022. aastal
on kinnisvara kattesaadavus vdrreldes varasemate aastatega langenud ning vdib eeldada, et see avaldab moju



tehinguaktiivsusele ning kinnisvara hindadele tulevikus. Kdige olulisemalt on vdhenenud kinnisvara kattesaadavus
esmaostjatele.

Riskide juhtimine

Kinnisvaraarenduse tegevustulemusi méjutab valdkonna tsuklilisus, kuna projektide arendustsikkel kestab
tavaparaselt 1,5 kuni 4 aastat ning muugiperiood jaab ajalises tervikus kitsale ajaperioodile tsukli keskosas.

Riskide juhtimine on oluline osa ettevdtte strateegilisest juhtimisest, mille eesmark on maaratleda optimaalne viis
ettevotte strateegiliste ja finantseesmarkide saavutamiseks. Sistemaatiline riskide juhtimine véimaldab valistada voi
minimeerida véimalikku majanduslikku kahju. Olulisemateks riskideks peab ettevéte tururiski, tegevusriski ja
finantsriske. Finantsriskidest on olulisim piisava kapitaliseerituse ning finantseerimisega seotud riskide juhtimine, mis
hélmab Uhtlasi intressi- ja krediidiriski. Riskijuhtimist koordineerivad ettevdtte juhatus ning Liven AS kontserni
finantsjuht.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

324
2529
3159 382
3162 235
3162 235

6 697
6 697

2732637

273 148
3005 785
3012 482

2500
2742
144 511
149 753
3162 235

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 31.12.2020

26 873
54 110 2
2819 567 3
2900 550 5
2900 550 5
55192 5
55192 5
2709 637 4
130 479 5
2840116 9
2895 308 14

2500

-32

2774

5242
2900 550 14
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
151710
0

0

-7 200
-20

144 490
21

144 511
144 511

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr

0 6

13 005 7

-6 867 8

-3 365 9
0
2773
1
2774
2774
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Liven Kodu 18 OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Aruande koostamisel on kasutatud véikeettevétja lihendatud aastaaruande esitlusviisi.

Kasumiaruande koostamisel on kasutatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit).

Nduded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niudisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varudena kajastatakse elamuarenduse eesmargil soetatud vdi arendatavad maa ja muud elamuehitusega seotud ostukulud ja

tootmiskulud. Valmistoodang ja Idpetamata toodang voetakse arvele soetusmaksumuses, mis moodustub kdigist otsestest ja kaudsetest
kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende muigivalmidusse. Varude tootmiskulutused sisaldavad otseseid toodetega seotud kulutusi
(nt. ehituskulud). Kaudsed kulutused, mis lilitatakse varuna kajastatavate kinnisvaraobjektide soetusmaksumusse, on ehituse
finantseerimiseks vdetud laenukasutuse kulud. Laenukasutuse kulutuste kapitaliseerimist alustatakse hetkest, kui on tekkinud

laenukasutuse kulutusi ja varude arendamisega seotud kulutusi ning varude arendamist on alustatud. Laenukasutuse kulud kapitaliseeritakse
varude soetusmaksumusse

aktiivse arendustegevuse ajal. Laenukasutuse kulutuste kapitaliseerimine I6petatakse hetkest, mil vara on valmis.

Varude kuluks kandmisel rakendatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud kajastatakse finantsseisundi aruandes soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, olenevalt sellest, kumb on vaiksem.
Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse aruandeperioodi kuludena. Juhul kui varem allahinnatud varude

neto realiseerimisvaartus hilisematel perioodidel taas téuseb, tuleb varasem allahindlus tuhistada.

Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Korrigeerimise
vajadust hinnatakse bilansipaeval iga finantskohustise suhtes eraldi. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saada oleva tasu Oiglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade
mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle midjalt ostjale, mitgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Kulud

Arendustegevusega seotud kulud kapitaliseeritakse ja kantakse kulusse varude arvestuspShiméttes kajastatud meetodil.
Tegevuskulud kajastatakse kulude tekkimise perioodis.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna

korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 véaljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on vimalik

dividendide valjamaksetele rakendada maksumaéra 14/86. Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub

kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksuméaéaraga. Kolme eelneva

majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel oli 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat

ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse s@ltumata
8
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sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus
tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval. Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud

ettevotetel erinevusi vara

maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis
ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* tegev- ja kdrgema juhtkonna likmed
* olulise osalusega omanikud

* nende valitseva vdi olulise mgju all olevad ettevétjad

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

Nduded seotud osapoolte
vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 3 Varud

(eurodes)

Lopetamata toodang
Kinnisvaraarendus

Kokku varud

Aruandeperioodil ega sellele eelneval perioodil ei ole varude allahindluseid tehtud ega varasemate perioodide allahindluseid tihistatud.

2307

2307

222

222

2529

53781

329

54 110

12 kuu jooksul

2307

2307

222

222

2529

12 kuu jooksul

53781

329

54110

31.12.2022
3159 382
3159 382

3159 382

31.12.2021
2819 567
2819567

2819 567

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Emaettevdtja laen
Seotud osapoole laen
Investorlaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Emaettevdtja laen
Seotud osapoole laen
Investorlaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

459 637
273 000
2 000 000

2732637

2732637

31.12.2021

459 637
250 000
2 000 000

2709 637

2709 637

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta
jooksul

459 637
273 000
2000 000

2732637

2732637

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta
jooksul

459 637
250 000
2 000 000

2709 637

2709 637

* Investorlaenu tagatiseks on hiipoteek jargmisel kinnisasjal:

1) Erika tn.12 Tallinn.

Ule 5 aasta

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

20,1% EUR 30.06.2025 10
20,1% EUR 30.06.2025 10
8% EUR 31.12.2024

Intressimaér Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

20,1% EUR 30.06.2025 10
20,1% EUR 30.06.2025 10

8% EUR 31.12.2024

« Liven AS garanteerib investorlaenu 2 000 000 euro ulatuses lepingust tulenevate kohustuste tasumiseks.
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Vélad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Tagatis
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Volad tarnijatele
Vélad seotud osapooltele
Tagatis

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
MUtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Renditulu

Kokku mudgitulu

Lisa 7 Muud éaritulud
(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud éaritulud

2217
253033
235

24 360
279 845

14 248
147 063
24 360
185671

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
2217
4245
235

6 697

1- 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

14 248

40 944

0

55192
2022 2021
151710 0
151710 0
151710 0
151710 0
151710 0
2022 2021
0 13 005
0 13 005

1 - 5 aasta jooksul

0

248 788
0

24 360
273148

0

106 119
24 360
130 479

Lisa nr

10

Lisa nr

11

10
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Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022 2021
Tegevustasud 0 2700
Muud 0 4167
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 0 6 867
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2022 2021
Turunduskulu 4146 3365
Muud 3054 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 7200 3365
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Liven AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Nouded ja ettemaksed
Emaettevdtja 0 53781 2
Kokku nduded ja ettemaksed 0 53 781
Vélad ja ettemaksed
Emaettevétja 4245 35944 5
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning 0 5000
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku vélad ja ettemaksed 4245 40 944
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Laenukohustised
EmaettevGtja 459 637 459 637 4
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevatiad 273 000 250 000 4
Kokku laenukohustised 732 637 709 637
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja 128 712 36 320 5
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevatiad 120 076 69 799 5
Kokku vélad ja ettemaksed 248 788 106 119
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Liven Kodu 18 OU

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku ostetud

SAADUD GARANTIID/TAGATISED

Emaettevdtja

31.12.2020 Saadud laenud
44 800 414 837
250 000 0
294 800 414 837

31.12.2021 Saadud laenud
459 637 0
250 000 23 000
709 637 23 000

2022
Teenused
31.12.2022

Kokku saadud garantiid/tagatised

2022. a. majandusaasta aruanne

Saadud 31.12.2021
laenude
tagasimaksed
0 459 637
0 250 000
0 709 637
Saadud 31.12.2022
laenude
tagasimaksed
0 459 637
0 273 000
0 732 637
Teenused
17 908
0
17 908
31.12.2021
2 000 000
2 000 000

Liven AS garanteerib Liven Kodu 18 OU poolt séImitud laenulepingutes tiiendava
omafinantseeringu lisamise laenuna tutarettevottele, kui see on vajalik projekti [Bpetamiseks.

Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress

34018 4

50 250 4

84 268

Perioodi Lisa

arvestatud nr
intress

92 392 4

50 275 4

142 667

2021

26 183

4167

30 350

2 000 000
2 000 000
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 08.06.2023
Liven Kodu 18 OU (registrikood: 14889017) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDERO LAUR Juhatuse liige 08.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Liven Kodu 18 OU osanikule

Oleme ile vaadanud Liven Kodu 18 OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp8himotete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 6 kuni 13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades diglaselt Liven Kodu 18 OU finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

KPMG Baltics OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 17
Narva mnt 5, 10117 Tallinn

/digitaalselt allkirjastatud/

Indrek Alliksaar
Vandeaudiitori number 446

8. juuni 2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Liven Kodu 18 OU (registrikood: 14889017) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK ALLIKSAAR Vandeaudiitor 08.06.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
2742

144 511
147 253



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Liven AS 12619609

Sidevahendid
Liik
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu
info@liven.ee

www.liven.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 151710 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



