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Pinered Ehitus OÜ 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Pinered Ehitus OÜ on 2020. aastal loodud ehituse peatöövõtu ettevõte, kelle peamised kliendid on seotud osapoolteks olevad kinnisvara

arendajad. Alates 2022. aastast on Pinered Ehitus OÜ emaettevõtjaks Pinered OÜ.

Ettevõtte müügitulu 2022. aastal oli 4 311 125 eurot (2021. aastal 1 380 213 eurot) ning puhaskasumiks kujunes 528 711 eurot (2021. aastal 19

300 eurot). 

2021. ja 2022. aasta olulisemad suhtarvud on järgmised:

Suhtarv / Aasta 2022 2021

Lühiajalise võlgnevuse

kattekordaja

käibevarad / lühiajalised

kohustised

2,64 2,03

Kohustiste ja omakapitali suhe

(Debt-to-Equity)

kohustised / omakapital

0,63 0,97

Võlakordaja (Debt-to-Assets)

kohustised / varad 
0,39 0,49

Varade tootlus

(Return-on-Assets)

puhaskasum / varad

0,54 0,13

Omakapitali tootlus

(Return-on-Equity)

puhaskasum / omakapital

0,88 0,27

Varade käibekordaja

(Asset-turnover)

müügitulu / varad

4,40 9,65

Ettevõtte juhtkond hindab 2022. aastat edukaks. 2023. aastal jätkatakse samal tegevusalal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2022 31.12.2021 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 732 906 26 566  

Nõuded ja ettemaksed 235 131 116 414 2

Kokku käibevarad 968 037 142 980  

Põhivarad    

Materiaalsed põhivarad 10 938 0 4

Kokku põhivarad 10 938 0  

Kokku varad 978 975 142 980  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 1 854 0 5

Võlad ja ettemaksed 364 443 70 559 6

Kokku lühiajalised kohustised 366 297 70 559  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 11 546 0 5

Kokku pikaajalised kohustised 11 546 0  

Kokku kohustised 377 843 70 559  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 2 700 2 700  

Kohustuslik reservkapital 270 270  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 69 451 50 151  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 528 711 19 300  

Kokku omakapital 601 132 72 421  

Kokku kohustised ja omakapital 978 975 142 980  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2022 2021 Lisa nr

Müügitulu 4 311 125 1 380 213 8

Muud äritulud 4 0  

Kaubad, toore, materjal ja teenused -3 538 251 -1 254 727 9

Mitmesugused tegevuskulud -59 904 -61 762 10

Tööjõukulud -178 770 -38 479 11

Põhivarade kulum ja väärtuse langus -3 645 0 4

Muud ärikulud -34 0  

Ärikasum (kahjum) 530 525 25 245  

Intressitulud 549 154  

Intressikulud -2 145 -6 099  

Muud finantstulud ja -kulud -218 0  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 528 711 19 300  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 528 711 19 300  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Pinered Ehitus OÜ aastaaruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lähtuv väikeettevõtja lühendatud raamatupidamise aastaaruanne, mille

eesmärk on anda aruande kasutajale raamatupidamise seaduses nõutud informatsiooni aruandekohustuslase finantsseisundi ja

-tulemuse kohta.

Pinered Ehitus OÜ kasutab raamatupidamise aruandes Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, finantsandmed on esitatud ühe (1) euro täpsusega.

Raha

Raha ja selle lähenditena kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha, arvelduskontode jääke (v.a. arvelduskrediit), kuni

3-kuulisi tähtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lühiajaliste laenukohustiste koosseisus.

Aruandekohustuslane on aruande koostamise hetkeni kasutanud arveldusteks vaid arveldusarvet pangas.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Nõuded on hinnatud lähtudes tõenäoliselt laekuvatest summadest, seejuures

iga nõue eraldi hinnatuna, arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevõime kohta. Nõuded, mille laekumine on

ebatõenäoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Materiaalsed ja immateriaalsed põhivarad

Materiaalne põhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse teenuste osutamisel või halduseesmärkidel pikema perioodi jooksul, kui üks

aasta. Materiaalse põhivarana võetakse arvele varasid soetusmaksumusega alates 1 500 eurot. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja

muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tööseisundisse ja asukohta.

Varad, mille kasulik tööiga on üle ühe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 500 euro, loetakse väheolulise maksumusega varaks ja

kantakse soetamisel kuludesse. Väheolulise maksumusega vara üle peetakse arvestust bilansiväliselt.

Materiaalset põhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud väärtuse

langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalset põhivara amortiseeritakse lineaarselt lähtudes eeldatavast kasulikust tööeast.

Põhivarade arvelevõtmise alampiir    1 500 eurot

Kasulik eluiga põhivara gruppide lõikes (aastates)

Põhivara grupi nimi Kasulik eluiga

Transpordivahendid 3-5 aastat

Finantskohustised

Kõik finantskohustised (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad, väljastatud võlakirjad ning muud lühi- ja pikaajalised

võlakohustised) võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi finantskohustisi

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks võetakse nad

algselt arvele saadud tasu õiglases väärtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades järgnevatel perioodidel

kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimäära meetodit.

Finantskohustis liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupäevast. Laenukohustisi, mille

tagasimakse tähtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupäevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pärast aruandekuupäeva, kuid

enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lühiajalistena. 

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tõenäolisi kohustisi, mis on avaldunud enne bilansikuupäeva toimunud sündmuste tagajärjel ning

mille realiseerumise aeg või summa pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lähtutud juhtkonna hinnangust eraldise täitmiseks

tõenäoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.



7

Pinered Ehitus OÜ 2022. a. majandusaasta aruanne

Tulud

Tulu teenuse müügist kajastatakse lähtudes osutatava teenuse valmidusastmest (valmidusastme meetod), st teenuse osutamisest saadavad

tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samas perioodis teenuse osutamisega kaasnevate kuludega. Juhul kui teenus osutatakse väga

lühikese perioodi jooksul ning tulu periodiseerimise mõju on ebaoluline, kajastatakse tulu koheselt pärast teenuse osutamist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tõenäoline ning tulu suurust on võimalik usaldusväärselt hinnata.

Kulud

Kulud kajastatakse samas perioodis, mil kajastatakse nendega seotud tulud. Kulutused, mis tõenäoliselt osalevad majandusliku kasu tekitamisel

järgmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodidel, mil nad loovad majanduslikku kasu.

Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruandeperioodil või ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende

tekkimise perioodil.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende määraga 20/80 netodividendina väljamakstud summast.

Dividendidelt arvestatud ettevõtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide väljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sõltumata

sellest, millise perioodi eest need on välja kuulutatud või millal dividendid välja makstakse.

Seotud osapooled

Pinered Ehitus OÜ aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks omanikke, juhatuse liikmeid ja nende lähedasi.

Lisa 2 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa

nr

Nõuded ostjate vastu 43 477 43 477 12

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
504 504 3

Laenunõuded 117 100 117 100 12

Muud nõuded 397 397  

Intressinõuded 397 397  

Ettemaksed 73 653 73 653  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
235 131 235 131  

 

 31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa

nr

Nõuded ostjate vastu 115 882 115 882  

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
532 532 3

Kokku nõuded ja

ettemaksed
116 414 116 414  

2022. aastal anti tagatiseta laenu seotud osapooltele intressimääraga 5%. Laenu alusvaluutaks on EUR ning laenu tagastamise tähtaeg on

31.12.2023.
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2022 31.12.2021

Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Käibemaks 0 21 253 0 14 459

Üksikisiku tulumaks 0 4 078 0 690

Sotsiaalmaks 0 7 095 0 1 485

Kohustuslik kogumispension 0 430 0 90

Töötuskindlustusmaksed 0 516 0 108

Ettemaksukonto jääk 504  532  

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 504 33 372 532 16 832

Lisa 4 Materiaalsed põhivarad
(eurodes)

  Kokku

 

Transpordivahendid

31.12.2021  

Soetusmaksumus 0 0

Akumuleeritud kulum 0 0

Jääkmaksumus 0 0

  

Ostud ja parendused 14 583 14 583

Amortisatsioonikulu -3 645 -3 645

  

31.12.2022  

Soetusmaksumus 14 583 14 583

Akumuleeritud kulum -3 645 -3 645

Jääkmaksumus 10 938 10 938
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Mikrolaen

krediidiasutusest
1 854 1 854   

11% + 6 kuu

EURIBOR
EUR  

Lühiajalised laenud

kokku
1 854 1 854      

Pikaajalised võlakirjad  

Mikrolaen

krediidiasutusest
11 546 0 11 546

11% + 6 kuu

EURIBOR
EUR *20.04.2028

Pikaajalised võlakirjad

kokku
11 546 0 11 546    

Laenukohustised kokku 13 400 1 854 11 546    

*Krediidiasutuselt saadud mikrolaenu tagastamine toimub igakuiste tagasimaksetega. Lõpptähtajaks märgitud kuupäev on laenu

tagastamise viimase osamakse kuupäev.

Lisa 6 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 296 782 296 782  

Võlad töövõtjatele 34 236 34 236  

Maksuvõlad 33 372 33 372 3

Muud võlad 53 53  

Intressivõlad 53 53  

Kokku võlad ja ettemaksed 364 443 364 443  

 

 31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 47 755 47 755  

Võlad töövõtjatele 5 972 5 972  

Maksuvõlad 16 832 16 832 3

Kokku võlad ja ettemaksed 70 559 70 559  
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Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

 31.12.2022 31.12.2021

Tingimuslikud kohustised   

Võimalikud dividendid 478 530 55 561

Tulumaksukohustis võimalikelt dividendidelt 119 632 13 890

Kokku tingimuslikud kohustised 598 162 69 451

Lisa 8 Müügitulu
(eurodes)

 2022 2021

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 4 311 125 1 380 213

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 4 311 125 1 380 213

Kokku müügitulu 4 311 125 1 380 213

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Ehitusteenuste peatöövõtt 4 311 125 1 380 213

Kokku müügitulu 4 311 125 1 380 213

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

 2022 2021

Müügi eesmärgil ostetud kaubad 197 2 343

Müügi eesmärgil ostetud teenused 51 895 16 366

Energia 10 532 713

Alltöövõtutööd 3 473 151 1 235 254

Muud 2 476 51

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 3 538 251 1 254 727
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2022 2021

Üür ja rent 170 62

Mitmesugused bürookulud 32 893 55 382

Koolituskulud 1 000 0

Riiklikud ja kohalikud maksud 231 48

Kulu ebatõenäoliselt laekuvatest nõuetest 0 324

Reklaamikulud ja turundus 604 0

Autokulud 23 537 3 154

Muud 1 469 2 792

Kokku mitmesugused tegevuskulud 59 904 61 762

Lisa 11 Tööjõukulud
(eurodes)

 2022 2021

Palgakulu 133 666 28 743

Sotsiaalmaksud 45 104 9 736

Kokku tööjõukulud 178 770 38 479

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 5 2

Keskmine töötajate arv töötamise liikide kaupa:   

Töölepingu alusel töötav isik 5 2

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevõtja nimetus Pinered OÜ

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevõtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

LÜHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisa nr

Nõuded ja ettemaksed    

Emaettevõtja 117 100 0 2

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva või olulise mõju all olevad ettevõtjad
43 477 92 626 2

Kokku nõuded ja ettemaksed 160 577 92 626  

Võlad ja ettemaksed    

Emaettevõtja 18 000 0 6

Kokku võlad ja ettemaksed 18 000 0  
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ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud Antud laenude

tagasimaksed

31.12.2021 Perioodi

arvestatud

intress

Lisa

nr

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all

olevad ettevõtjad

0 40 000 40 000 0 148  

Kokku antud laenud 0 40 000 40 000 0 148  

 

ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud Antud laenude

tagasimaksed

31.12.2022 Perioodi

arvestatud

intress

Lisa

nr

Emaettevõtja 0 142 100 25 000 117 100 530 2

Kokku antud laenud 0 142 100 25 000 117 100 530 2

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud

laenude

tagasimaksed

31.12.2021 Perioodi

arvestatud

intress

Lisa

nr

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva

või olulise mõju all olevad

ettevõtjad

0 30 000 30 000 0 0  

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all

olevad ettevõtjad

0 50 000 50 000 0 904  

Kokku laenukohustised 0 80 000 80 000 0 904  

 

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud

laenude

tagasimaksed

31.12.2022 Perioodi

arvestatud

intress

Lisa

nr

Emaettevõtja 0 35 000 35 000 0 936  

Kokku laenukohustised 0 35 000 35 000 0 936  

MÜÜDUD 2022 2021

Teenused Teenused

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all

olevad ettevõtjad

4 291 831 218 188

Kokku müüdud 4 291 831 218 188

OSTETUD 2022 2021

Teenused Teenused

Emaettevõtja 68 612 0

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all

olevad ettevõtjad

0 50 000

Kokku ostetud 68 612 50 000
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Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused
  

 2022 2021

Arvestatud tasu 3 773 0

Juhatuse liikmetele ei ole makstud juhatuse liikme tasusid.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 27.03.2023

Pinered Ehitus OÜ (registrikood: 16020281) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SANDOR SIMSON Juhatuse liige 27.03.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Pinered Ehitus OÜ osanikele

Oleme üle vaadanud Pinered Ehitus OÜ raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud kuupäeval

lõppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspõhimõtete

kokkuvõtet ning muid selgitavaid lisasid. Ülevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekülgedel 4 kuni 13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse õiglaselt kooskõlas Eesti finantsaruandluse

standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba

olulisest, kas pettusest või veast tingitud väärkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvõte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ülevaatus viidi läbi kooskõlas ülevaatuse töövõttude

rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Möödunud perioodide finantsaruannete ülevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400

(muudetud) nõuab meilt kokkuvõtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et

raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kõigis olulistes osades koostatud kooskõlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle

standardi kohaselt oleme ka kohustatud järgima asjassepuutuvaid eetikanõudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ülevaatus kooskõlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev töövõtt. Ülevaatuse käigus

viiakse läbi protseduurid, mis eelkõige tähendab järelepäringute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusüksuses (nagu asjakohane) ja

analüütiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tõendusmaterjali hindamist.

Ülevaatuse käigus läbiviidud protseduurid on palju vähem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskõlas tehtud auditi

käigus läbiviidud protseduurid. Seetõttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvõte

Ülevaatuse põhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kõigis

olulistes osades õiglaselt Pinered Ehitus OÜ finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta finantstulemust

kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Muu asjaolu

Pinered Ehitus OÜ 31.12.2021.a. lõppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruande osas ei ole läbi viidud ülevaatust

ega auditit.

/digitaalselt allkirjastatud/

Robert Pirk

Vandeaudiitori number 697

Maire Rooma

Vandeaudiitori number 348

OÜ E-Audit

Audiitorettevõtja tegevusloa number 41

Tähe 135, Tartu 50107

27.03.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Pinered Ehitus OÜ (registrikood: 16020281) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt

allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROBERT PIRK Vandeaudiitor 27.03.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2022

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 69 451

Aruandeaasta kasum (kahjum) 528 711

Kokku 598 162

Jaotamine  

Dividendideks 40 000

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
558 162

Kokku 598 162

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2022

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 69 451

Aruandeaasta kasum (kahjum) 528 711

Kokku 598 162

Jaotamine  

Dividendideks 40 000

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
558 162

Kokku 598 162



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201 4311125 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Lihtkonto:

Pinered OÜ
12958620 Eesti

2700 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5036950

E-posti aadress info@pinered.ee


