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Tegevusaruanne

Telliskivi Residences OU asutati 20.09.2020.a eesmargiga omandada Telliskivi 8, Pelgulinn, Tallinn asuv kinnistu. Plaanis on rekonstrueerida
kinnistul olev elamuhoone vastavalt ajastu miljoéle ja lisaks kerkib hoovi veel ka uus eraldatud kortermaja. Kokku saab olema 12 korterit.
Kinnistu suhtes sGImiti asjadigusleping detsembris 2020.a.

2021. aasta suveni teenis ettevdte Udritulu, kuni lahkusid viimased tlrnikud rekonstrueeritavast hoonest.

Projekteerimistddd on tédnaseks I6petatud ning véljastatud on ehitusluba. Kéimas on ehitushange ning ehitusega on planeeritud alustada 2023
aasta Il kvartal. Ehitustddde kestvuseks on planeeritud 12 kuud ning prognoosi kohaselt toimub viimase korteri ileandmine 2024 aasta suvel.

Kuigi inflatsioon, ostujéu vahenemine ja Euribori kiire kasv on elamukinnisvara turule tugeva 166gi andnud, on juba néha taastumismarke, seega
Telliskivi Residences meeskond on optimistlik projekti realiseerimise edu suhtes. Aruandeperioodil toimusid projekteerimis- ja muud
ettevalmistustodd. Seoses sellega kujunes aruandeperioodi tulemiks kahjum 120 tuhat eurot (2021. kahjum 110 tuhat eurot). Seega 31.12.2022
seisuga ei vastanud omakapital nduetele. Omakapital viiakse seadusega kooskdlla jargnevate aastate tulude arvelt.

Ettevodttes tdotajaid ei ole ja juhatusele tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 47 066 13 036
Noéuded ja ettemaksed 1924 12 764 2
Varud 762 596 677 868 3
Kokku kaibevarad 811 586 703 668
Kokku varad 811 586 703 668
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 813 416 0 4,8
Volad ja ettemaksed 225 462 26 668 5,8
Kokku luhiajalised kohustised 1038878 26 668
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 687 000 4.8
Vdlad ja ettemaksed 0 97 557 5,8
Kokku pikaajalised kohustised 0 784 557
Kokku kohustised 1038 878 811 225
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -110 057 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -119 735 -110 057
Kokku omakapital -227 292 -107 557
Kokku kohustised ja omakapital 811 586 703 668
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 438 18 085
Muud é&ritulud 361 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -733 -10 809 6
Mitmesugused tegevuskulud -9419 -19 794 7
Muud arikulud -40 0
Arikasum (kahjum) -9 393 -12 518
Intressitulud 11 0
Intressikulud -110 353 -97 557 5,8
Muud finantstulud ja -kulud 0 18
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -119 735 -110 057
Aruandeaasta kasum (kahjum) -119 735 -110 057
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Telliskivi Residences OU aruandeaasta 2022. raamatupidamise aastaaruanne on véikeettevétte liihendatud aruanne ja koostatud kooskélas
Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
p&himdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ja soetusmaksumuse meetodil (kui ei ole deldud teisiti).

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse bilansis arvelduskontode jaake.

Noéuded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud liihi- ja pikaajalised nduded (laenunduded, deposiidid) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Igal aruandekuupaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui
selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete nuldisvaartuseni.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varud on varad:

(a) mida hoitakse muligiks tavaparase aritegevuse kaigus;

(b) mida parajasti toodetakse muigiks tavaparase aritegevuse kaigus;

(c) materjalid vi tarvikud, mida tarbitakse tootmisprotsessis voi teenuste osutamisel.

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Juhul kui tksikud varude objektid on Uksteisest selgelt eristatavad, lahtutakse nende soetusmaksumuse kulusse kandmisel konkreetselt iga
objekti soetamiseks tehtud kulutustest (individuaalmaksumuse meetod). Juhul kui Uiksikud varude objektid ei ole Uksteisest selgelt eristatavad,
kasutatakse soetusmaksumuse kulusse kandmisel kas FIFO v6i kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Olemuselt ja kasutuselt
sarnaste varude suhtes kasutatakse Uhesugust meetodit.

Varudena on aruandes kajastatud arendatavat kinnisvara muaugiks.

Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad) vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustiste
eest saadud tasu Oiglane vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustisi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades
sisemist intressiméara.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade midigist
kajastatakse siis, kui kik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle miujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdené&oline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid valjamakstavaid dividende.

Kuni 31.12.2018 oli dividendi tulumaksumaaraks 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevotted
kasutada, regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusmaksuméaara 14%. 14% soodusmaksumadra saab kasutada alates 01.01.2019
makstavatele dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendub soodusmaksumaar 14%
ning Uletatavale makstavale dividendide osale rakendub maksuméar 20%. 14% soodusmaksumaaéra saab kasutada viimase kolme

aasta keskmise valjamakstud dividendi summa ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja

kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste jagdkvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue v6i kohustis. Bilansis ei kajastata
potentsiaalset tulumaksukohustist ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.
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Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vdi ettevdte, kes on seotud aastaaruannet koostava ettevéttega (aruandev ettevdte) sel maaral, et nendevahelised
tehingud ei pruugi toimuda turutingimustel.

Seotud osapooled on:

a. omanikud (emaettevéte ning emaettevdtet kontrollivad vdi selle tle olulist m&ju omavad isikud);

b. teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted (s.h emaettevdtte teised tutarettevotted);

c. tegev- ja kdrgem juhtkond;

d. eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta ule 5 aasta
jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 1924 1924 0 0
tagasinduded
Kokku nduded ja
1924 1924 0 0
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 1352 1352 0 0
Ostjatelt lackumata
1352 1352 0 0
arved
Maksude ettemaksed ja
. 11 412 11 412 0 0
tagasinduded
Kokku nduded ja
12 764 12 764 0 0
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ldpetamata toodang 762 596 677 868
L&petamata ehitis 762 596 677 868
Kokku varud 762 596 677 868
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laenud grupi omanikelt

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
grupi omanikelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Muud vdlad
Intressivélad

Ehitusaegne tagatis

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele

Muud vdlad
Intressivdlad

Ehitusaegne tagatis

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2022

813 416

813 416

813 416

31.12.2021

687 000

687 000

687 000

31.12.2022

31.12.2021

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar

12 kuu
jooksul

1-5 aasta
jooksul

813 416

813 416

813 416

Ule 5 aasta

15%

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar

12 kuu
jooksul

12 005
207 910
207 910

5547

225 462

22089
97 557
97 557

4579

124 225

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

0 687 000

0 687 000

0 687 000

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

0 15%

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 005
207 910
207 910

5547

225 462

1 -5 aasta jooksul

o o o o

tle 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

22 089
0
0

4579

26 668

1- 5 aasta jooksul

97 557
97 557

97 557

tle 5 aasta

Lopptéhtaeg

16.12.2023

Lopptéhtaeg

2023

o o o o

o o o o

Lisa
nr

8

Lisa
nr

8

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 6 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022 2021
Energia -227 -6 298
Elektrienergia -227 -6 298
Vesi ja kanalisatsioon -44 -993
Haldusteenuste kulud 0 -1289
Kinnistu korrash. -26 -1131
Sidekulud, IT ja valvekulud 0 -662
Objekti maamaks -436 -436
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -733 -10 809
Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2022 2021
Riiklikud ja kohalikud maksud 509 1734
Turundus ja reklaam 4797 13019
Juriidilised kulud, riigil8ivud ja digusabi 413 370
Raamatupidamisteenused 3700 4585
Muud 0 86
Kokku mitmesugused tegevuskulud 9419 19 794
Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Montes Auri OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Laenukohustised
Emaettevdtja 813 416 0 4
Kokku laenukohustised 813 416 0
Vélad ja ettemaksed
Emaettevétja 207 910 0 5
Kokku vélad ja ettemaksed 207 910 0
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Laenukohustised
Emaettevdtja 0 687 000 4
Kokku laenukohustised 0 687 000

Vdlad ja ettemaksed
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Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED

Emaettevotja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

31.12.2020 Saadud laenud
0 687 000
0 687 000

31.12.2021 Saadud laenud
687 000 126 416
687 000 126 416

Saadud
laenude
tagasimaksed

Saadud
laenude
tagasimaksed

2022. a. majandusaasta aruanne

97 557 5

97 557

31.12.2021

687 000
687 000

31.12.2022

813416
813 416

Perioodi
arvestatud
intress

97 557
97 557

Perioodi
arvestatud
intress

110 353
110 353

Lisa
nr

4,5

Lisa
nr

4,5

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.03.2023
Telliskivi Residences OU (registrikood: 16058289) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AHTI KIILI Juhatuse liige 05.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -110 057
Aruandeaasta kasum (kahjum) -119 735
Kokku -229 792
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 229792

jaotamist (katmist)

Kokku -229 792



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Montes Auri OU 11740674

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress ahti@avalon.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

438

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



